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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und

BauNVO

. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6

BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe® und Nr. 5 ,Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23

BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet dirfen eingeschossige Wintergarten und
Terrasseniiberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen
einseitig und mit Ausnahme der Vorgartenfliche um maximal 4,0 m uberschreiten.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

WA

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmafld
Gescholflachenzahl als Héchstmal’

BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: FuBweg

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

e — S—

Baugrenze

L
Ll

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu
belastende Flachen (Hausanschlussleitung), Lage
Ubernommen aus grafischer Vorlage der Leitungen
(Abweichungen méglich)

Breite: 2 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

3.1 Messpunkte

Bezugslinie: Die Bezugslinie ist die fiir die GrundstlckserschlieRung unmittelbar an
die Grundstlcksgrenze anschlieRende Oberkante Verkehrsflache ohne
Randabschluss (hier die fertig ausgebaute Roermonder Stralie).

Unterer Bezugspunkt: Der untere Bezugspunkt fir die Hohe wird von der Mitte der
Gebaudebreite senkrecht auf die Bezugslinie gemessen. Bei aneinandergereihten
Gebauden gilt das fir den jeweiligen Gebadudeabschnitt.

Obere Bezugspunkte:

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhdéhe (WH) gem. Ziffer 3.2 ist die Unterkante
Sparren an der Innenseite des Auflenmauerwerks, gemessen in der Mitte der der
Verkehrsflache (hier die fertig ausgebaute Roermonder StralRe) zugewandten
Gebaudeansicht.

Oberer Bezugspunkt fir die Gebdudehohe (GH) gem. Ziffer 3.2 ist der oberste
Dachabschluss, gemessen in der Mitte der der Verkehrsflache zugewandten
Gebaudeansicht.

3.2 Hohenmale

3.2.1 Die Wandhohe (WH) wird auf max. 4,4 m, die Gebaudehohe (GH) auf max.
10,0 m festgesetzt.

3.2.2 Zulassige Hohenlage der Gebaude bei versetzten Geschossen
Bei gegeneinander versetzten Gebaudeteilen kénnen die in Ziffer 3.2.1
festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen fir den héhergelegenen Gebaudeteil
um max. 0,95 m erhéht werden. Das Geschoss darf dabei nur bis zur Halfte der
Grundrissflache versetzt werden.

3.2.3 Zulassige Wandhohe bei in der Tiefe versetzten Fassaden
Werden die Fassaden um nicht mehr als 50 % ihrer Lange in die Tiefe versetzt,
darf die in Ziffer 3.2.1 festgesetzte Wandhohe fir den in die Tiefe versetzten Teil
der Fassade um max. 1,50 m erhéht werden.

3.2.4 Zulassige Hohenlage der Gebaude bei geneigten Bezugslinien bis max. 2 %
Bei geneigten Bezugslinien bildet das Mittel aus den unterschiedlichen Wand-
bzw. Bauhéhen an den GebaudeaulRenkanten das Hohenmal. Das gemittelte
Héhenmal darf die in Ziffer 3.2.1 festgesetzten H6henmale nicht Uberschreiten.

3.2.5 Hohenlage der Gebaude bei geneigten Bezugslinien mit mehr als 2 %
Konnen wegen der geneigten Bezugslinie die festgesetzten Hohenmalle gem.
Ziffer 3.2.1 an einer Gebaudeseite nicht eingehalten werden, kénnen die
festgesetzten Male an der tieferliegenden Seite um 0,95 m erhéht werden.
Der untere Bezugspunkt ergibt sich aus der Verlangerung der Gebaudekante auf
die gem. Ziffer 3.1 festgestellte Bezugslinie.

4. Stellpldtze, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO

4.1 Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen errichtet werden. Darlber hinaus sind Garagen und Stellplatze auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen an den seitlichen Nachbargrenzen zulassig.
Dabei darf die hintere Baugrenze um nicht mehr als 3,0 m Gberschritten werden.

4.2 Stellplatze kénnen auch zwischen vorderer Baugrenze und StralBenbegrenzungs-
linie eingerichtet werden, wenn nicht mehr als die Halfte der Grundstlicksbreite
dafiir in Anspruch genommen wird.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet werden.

Nebenanlagen gemiaR § 14 BauGB

6.1

6.2

1.1

AuRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Davon ausgenommen sind:

- unter der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen,

- Kinderspielanlagen,

- Einfriedungen,

- Gebaude die zu Abstellzwecken genutzt werden, sowie Gartenlauben und
Gewaéchsh3user bis zu einer Gréfle von maximal 30 com umbauten Raum und
einer H6he von maximal 3,00 m (gemessen zwischen Gelandeoberkante und
oberstem Dachabschluss), wenn die Flache, die durch diese Nebenanlagen
insgesamt Uiberbaut ist, 5 % der Grundstiicksgréf3e nicht Giberschreitet.

Kennzeichnungen (textlich) gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Fldchen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind

Erdbeben

Das gesamte Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologischer Untergrund-
klasse S zuzuordnen. Diese Zuordnung ist bei der Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu bertick-
sichtigen. Die DIN 4149:2005 wurde zwar durch den Regelsetzer zurlickgezogen
und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriick-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitz-
bauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungs-
kategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungs-
beiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir grofte
Wohnanlagen etc.

Hinweise

Bodendenkmaler

GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die
Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich
der Gemeinde Briggen als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02163/5701-0) oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Xanten (Tel.
02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach §16 DSchG NW unverandert
zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlief3en,
dass bei Grindungsarbeiten Kampfmittel oder Militéreinrichtungen zutage treten
kénnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Bezirksregierung Disseldorf (KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel.
0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Artenschutz

1. Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auBerhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§39(5) Nr.2
BNatSchG 2009).

2. Soweit vorhandene Hohlenbaume gefallt werden sollen, ist eine Fallung in einer
frostfreien Periode aulerhalb der o. g. Brut- und Setzzeiten durchzufiihren.
Sofern es technisch méglich ist, sind Hohlenbaume nach vorheriger endosko-
pischer Kontrolle zu fallen; die Fallung von Hohlenbdumen ist durch einen 6ko-
logischen Fachgutachter (OBB) zu begleiten und zu dokumentieren.

3. Ein Fund von Fledermausquartieren ist grundsatzlich unverziiglich der Unteren

Naturschutzbehérde zu melden, die dann uber das weitere Vorgehen entscheidet.

Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an
geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Flederméuse sind der
nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu Gbergeben.

4. Ein Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der
zustandigen Behorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter
Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum
Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines
Ablenkungskastens flr Hohlenbriter, wie z. B. Meisen).

5. Ein Verlust potenzieller Staren-Nistplatze durch die Fallung von Hohlen-
baumen kann durch die fachgerechte Anbringung von Staren-Nistkasten
in ausreichender (doppelter) Anzahl an geeigneter Stelle (mit rdumlichem
Bezug zum Eingriff) ausgeglichen werden.

AuBerkrafttreten von Vorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans liegt
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Bri/11a ,,Am Birn-
baum* und seiner 1. vereinfachten Anderung. Mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans Brii/11a ,Am Birnbaum*, 2. Anderung, verliert dieser fiir
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Brii/11a ,Am
Birnbaum* seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen werden durch
die neuen Festsetzungen vollstéandig ersetzt.

Gestaltungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans liegt
im raumlichen Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Briiggen tber
ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 BauO NW fir einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Brii/11 "Am Birnbaum" sowie den Bereich des
Bebauungsplanes Bri/11 a "Am Birnbaum-Ost" vom 24.03.1994

Grundwasserabsenkungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von
Stumpfungsmafinahmen des Braunkohlentagebergbaus betroffen. Im Zuge
dessen kann es zu Beeinflussungen des Grundwasserstandes und
hierdurch bedingte Bodenbewegungen kommen.

VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

Es wird bescheinigt,

1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
(09/2018) Ubereinstimmt,

2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Viersen, den 20.01.2021

gez. Raimund Scholl, ObVI

Der Rat der Burggemeinde Briiggen stimmte am 24.06.2021
diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Briiggen, den 30.06.2021

gez. Frank Gellen
Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung vom 01.07.2021 in der Zeit vom
09.07.2021 bis einschliefllich 13.08.2021 6ffentlich ausgelegen.

Bruggen, den 17.08.2021

gez. Frank Gellen
Burgermeister

- §§ 1 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
der derzeit glltigen Fassung.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit gultigen Fassung.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S. 58) in der derzeit glltigen Fassung.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV
NRW S. 421) in der derzeit gultigen Fassung.

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gultigen
Fassung.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen
diese beim Sachgebiet 2.2 Planung / Bauen / Technik der Burggemeinde Briiggen,
Zimmer 305/306 (Eingang C), Klosterstral3e 38, 41379 Briiggen, wahrend der
Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 bis 12.30 Uhr und von 13.30 bis 16.00
Uhr auf3er freitags nachmittags) eingesehen werden.

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 7 GO am 23.09.2021 vom Rat der Burggemeinde Briiggen als
Satzung beschlossen.

Bruggen, den 08.10.2021

gez. Frank Gellen
Burgermeister

Der Satzungbeschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen vom
23.09.2021 wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.10.2021
ortstiblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44
Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6
GO hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am 15.10.2021 Rechtskraft erlangt.

Briiggen, den 18.10.2021

gez. Frank Gellen
Bulrgermeister
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