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1. Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinden sollen Bauleitplane aufstellen, wenn dies fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Grund-
satz des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches).

Der Eigentimer des Grundsticks Gelagweg 4 (Gemarkung Briug-
gen, Flur 51, Flursticke 1079 und 1126) beabsichtigt, die aufste-
henden Bestandsgebaude zuriickzubauen und eine Neubebauung
zu realisieren.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Bru/16 ,In der Stieg" aus dem Jahre 1975. Dieser setzt fur das
Baugrundstiick ein Baufenster fest, welches weitestgehend das
Bestandsgeb&ude abbildet und max. eine Bautiefe von 12,0 m zu-
lasst. Diese auf das bestehende Gebaude bezogenen Uberbauba-
ren Flachen schrénken eine Neuplanung deutlich ein und werden
dem heute etwa 1.230 m2 grofRen innerdértlichen Baugrundsttick
nicht mehr gerecht.

Der Grundstiickseigentimer hat daher mit Schreiben vom
01.08.2017 die Anderung des Bebauungsplanes Brii/16 ,In der
Stieg” fur diesen Bereich beantragt. Das neu geplante Wohnhaus
ist insbesondere an den trapezférmigen Grundstiickszuschnitt an-
gepasst und bildet demnach eine eingeschossige Sonderform aus,
die von den teilweise historisch gewachsenen Baustrukturen ab-
weicht.

Das geplante Bauvorhaben liegt teilweise, aber auch recht deut-
lich, auRBerhalb der Uberbaubaren Flache des rechtsgultigen Be-
bauungsplanes. Aul3erdem ist anstatt des vorgeschriebenen Sat-
teldaches ein Pultdach mit ca. 6 Grad Dachneigung vorgesehen
und auch die zuladssigen Drempelhdhen werden Uberschritten.

Das geplante Bauvorhaben entspricht nicht der unmittelbar an-
grenzenden typischen 1- bis 2-geschossigen Bauweise mit Sattel-
dach. Auch die Wandhohe auf der Gartenseite weicht von den Ub-
lichen Regelungen ab. In der ndaheren Umgebung am Gelagweg
und der Roermonder Stral3e finden sich aber demgegenuber eine
Reihe von unterschiedlichen Haustypen, auch mit flachgeneigten
Wohnhausern oder Anbauten. Eine vertragliche Durchmischung
von verschiedenen Baustielen ist somit bereits vorhanden. Im Hin-
blick auf das atypisch gelegene und trichterformig zugeschnittene
Grundsttick scheint eine Abweichung von den giiltigen Regelungen
insgesamt stadtebaulich vertretbar. Dem Vorhaben wird in diesem
Einzelfall grundsatzlich zugestimmt. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarschatft ist ebenfalls nicht erkennbar.
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Der Rat der Burggemeinde Bruggen hat daher beschlossen, dem
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Brii/16 ,In der Stieg"
zu entsprechen und hierfur das Verfahren zur 6. Anderung einzu-
leiten. Ziel der Anderung ist die Schaffung der Zulassigkeitsvoraus-
setzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses in 1-ge-
schossiger Bauweise mit flach geneigtem Dach. Dies beinhaltet die
Neufestsetzung von Uberbaubaren Flachen und H6hen baulicher
Anlagen.

Der Bebauungsplan Brii/16, 6. Anderung dient der baulichen In-
nenentwicklung. Da dieser auch die weiteren Voraussetzungen
des § 13 a BauGB efrflillt, hat der Rat beschlossen, die Aufstellung
im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB durchzufiihren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Brii/16, 6. Anderung
umfasst eine ca. 1.230 gm grof3e Flache, bestehend aus den
Grundstiucken Gemarkung Bruggen, Flur 51, Flurstick 1079 und
1126. Dabei handelt es sich um ein heutiges Wohngrundsttick.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch den Gelagweg,

- im Osten durch die seitlichen und rickwartigen Grundsticks-
grenzen der Wohnhauser Gelagweg 2 und Roermonder Stral3e
54,

- im Sdden durch die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen der
Wohnhauser Gelagweg 16 — 20,

- und im Westen durch die seitliche Grundsticksgrenze des
Wohnhauses Gelagweg 6.

Die genaue Abgrenzung ist in der Planzeichnung eindeutig zeich-
nerisch festgesetzt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Burggemeinde
Briiggen ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Das Bauvorhaben ist somit aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelbar.
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5.1

5.2

Stadtebauliches Konzept

Das geplante Wohnhaus soll nicht unterkellert, in eingeschossiger
Bauweise errichtet werden und somit eine barrierefreie Nutzung
gewabhrleisten. Abweichend von der benachbarten Bebauung ist
ein Pultdach mit einer Dachneigung von ca. 6 Grad geplant sowie
eine extensive Dachbegriinung.

Planerisch entspricht das Haus der Idee des sogenannten "Son-
nenhauses". Es wird mit Ausrichtung zur StralR3e mittig auf dem
Grundstuck platziert, zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird
ein Abstand von jeweils 3,0 m eingehalten. Die Offnung des Ge-
baudes nach Suden soll die solaren Gewinne und die Belichtung
des Gebaudeinneren unterstitzen.

An der Gebaude-Westseite ist im Bauwich eine 9,0 m lange Ga-
rage mit einem Flachdach geplant. Ein Gartenzugang ist auf der
Nordostseite des Wohnhauses vorgesehen.

Vor dem Gebaude verbleibt ausreichend Platz fur eine Vorgarten-
gestaltung auf dem privaten Grundsttick.

Die Festsetzungen im Einzelnen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan Bri/16 setzt das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet fest. Da das Plangebiet auch weiterhin dem Wohnen
dienen wird, wird die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
(WA) nach 8 4 BauNVO gemall dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO werden von den nach § 4 Abs. 3
BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen die Nr. 4 Garten-
baubetriebe und die Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen. Garten-
baubetriebe und Tankstellen widersprechen der Zielsetzung des
Bebauungsplans deutlich. Der Ausschluss begrindet sich in dem
grol3en Flachenbedarf dieser Betriebe sowie den mit diesen Nut-
zungen einhergehenden erheblichen Verkehrsbelastungen und
den damit zusammenh&ngenden Immissionen.

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
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Fur das Plangebiet wird die gemald § 17 BauNVO fur Allgemeine
Wohngebiete zuldssige Obergrenze fir die Grundflachenzahl von
0,4 unverandert aus dem Bebauungsplan Brii/16 ibernommen, so-
dass die zulassige Bebauungsdichte der Nachbarschaft entspricht
und ein Einfigen in das Ortsbild gewéhrleistet ist. Die Festsetzung
ermdglicht eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks und
tragt den Zielen einer kompakten, flachensparenden Grundsticks-
entwicklung Rechnung.

Geschossflachenzahl
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist nicht erforderlich,
da hier nur eine eingeschossige Bebauung realisiert werden kann.

Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts ist maximal ein Voll-
geschoss zulassig.

Gebaudehdhe

Um eine stadtebaulich vertragliche Einbindung des neuen Gebau-
des sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan eine maximale Ge-
baudehohe fest. Diese wird gemessen zwischen der fertig ausge-
bauten StralRe Gelagweg und dem obersten Dachabschluss.

Aus Grunden der Rechtssicherheit bedarf es fir die HOhenermitt-
lung eindeutiger und in der Ortlichkeit nachvollziehbarer Bemes-
sungsgrundlagen. Unterster Bezugspunkt ist jeweils die gemittelte
Hohe der Strale an der gebaudeseitigen Stralienbegrenzungslinie
zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande
des Gebaudes mit der Stral3enbegrenzungslinie.

Die mittlere Bezugshohe in m 4. NHN ist Gber Interpolation der
nachstgelegenen Bezugspunkte zu ermitteln.

Zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens setzt der Bebau-
ungsplan eine maximale Gebaudehohe von 4,0 m fest. Dieses Ho6-
henmal} korrespondiert grundsatzlich mit der festgesetzten Einge-
schossigkeit.

Im Sinne der Vorhabenplanung lasst der Bebauungsplan ergéan-
zend zu, dass bei der Errichtung von Pultdachern die Gebéaude-
hohe fur die hohere Gebaudeseite um 2,5 m erhéht werden darf.

Die Hohenfestsetzungen gewahrleisten die Errichtung des geplan-
ten Einfamilienhauses in seiner vorgesehen architektonischen Ge-
staltung und sichern zugleich ein angemessenes Einfiigen in die
Gesamthohenstruktur der Nachbarbebauung.

Sockelhdhe
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UbermaRige Bodenaufschiittungen oder extrem hoch aus dem
Erdreich ragende Kellerraume beeintrachtigen den stadtebauli-
chen Gesamteindruck der Baugebiete. Sie fihren auRerdem hau-
fig zu Bodenausgleichen, die vor allem im Anschlussbereich zur
Nachbarbebauung die Errichtung von Stitzmauern oder sonstigen
Bdschungssicherungen notwendig machen und nicht selten Anlass
nachbarrechtlicher Streitigkeiten sind. Um dies von vornherein aus-
zuschliel3en, wird die Sockelh6he auf 0,6 m begrenzt, gemessen
zwischen dem ErdgeschofRrohfuBboden und Oberkante o6ffentli-
cher Verkehrsflache ohne Randabschluss.

Das Hohenmal3 von 0,6 m berlcksichtigt einerseits die stadtebau-
lichen Zielvorstellungen der Burggemeinde. Andererseits ertffnet
es den Bauherren einen angemessenen Spielraum fur eine ausrei-
chende Belichtung und Bellftung von ggf. herzustellenden Keller-
raumen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstucksflache auf dem Grundstiick ist durch
Baugrenzen festgesetzt. Sie stellen sicher, dass zu den benach-
barten Grundstiicken sowie zu der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache ausreichende Abstande gewahrt bleiben. Dartber hin-
aus sind sie so festgelegt, dass das Gebaude im Norden des
Grundstlicks zu errichten ist, sodass eine an die anliegende Be-
bauung angepasste Straldenausrichtung erfolgt.

Die festgesetzte Bautiefe von ca. 15,0 m gewahrt die Umsetzung
der geplanten Architektur mit ausreichend grof3em Spielraum fur
die bauliche Ausnutzung und Gestaltung.

5.3 Garagen, Carports und Stellplatze

In den Wohngebieten der Gemeinde ist der private Bedarf an Ga-
ragen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) im Hin-
blick auf die begrenzte Aufnahmefahigkeit der 6ffentlichen Stra-
Renrdume grundsatzlich auf den Grundstiicken selbst zu decken.
Garagen, Carports und Stellplatze sollen dabei nicht wahllos und
damit ungeordnet auf den Grundstlicken verteilt werden. Insbeson-
dere die rickwartigen Grundstlcksteile sind hierfur nicht geeignet,
da lange Zufahrten die Wohnruhe beeintrachtigen kénnen und oft-
mals mit unnoétigen Flachenversiegelungen verbunden sind.

Die Standorte von Garagen, Carports und Stellplatzen werden da-
her grundsatzlich auf die Uberbaubaren Flachen beschréankt. Dar-
Uber hinaus diurfen Garagen, Carports und Stellplatze zwischen
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Baugrenze und seitlicher Grundstiicksgrenze errichtet werden, wo-
bei die hintere Baugrenze bei der hiesigen grof3en Bautiefe von ca.
15,0 m nicht Uberschritten werden darf.

Auch bei einer Einzelhausbebauung kann durch Garagen und Car-
ports die auf der vorderen Flucht des Hauptbaukérpers stehen, der
Eindruck einer nahezu geschlossenen Bebauung entstehen. Ins-
besondere bei minimierten StraRenquerschnitten kann dies zu ei-
nem unbefriedigenden Gesamteindruck fihren. Durch die Festset-
zung eines Abstandes von mindestens 5,0 m zwischen offentlicher
Verkehrsflache und Garage bzw. Carport wird dies ausgeschlos-
sen. Darlber hinaus kann in diesem Bereich zumindest zeitweise
ein weiteres Fahrzeug abgestellt werden.

5.4 Nebenanlagen

Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Nebenanlagen, da
diese den bei der heutigen Bebauung immer kleiner werdenden
Freiflachenanteil der Grundstiicke einschranken und bei wahlloser
Verteilung auf dem Baugrundsttick schnell den Eindruck einer un-
geordneten Bebauung erwecken. Um eine stadtebaulich befriedi-
gende Anordnung der Nebenanlagen sicherzustellen und auch zur
Berucksichtigung nachbarlicher Belange wird daher festgesetzt,
dass Nebenanlagen grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden durfen. Die Festsetzung be-
gunstigt die Errichtung von Nebenanlagen im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit den Gebauden, moglichst ins Geb&ude integriert.

Von dieser grundsétzlichen Regelung ausgenommen sind solche
Anlagen, die mit dem Gebietscharakter und dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild vereinbar sind. Sie werden in den textlichen Fest-
setzungen abschlieRend aufgefuhrt:

Nebenanlagen unter der Gelandeoberflache sind weder nachbar-
schaftsrelevant noch fur das Erscheinungsbild des Wohngebietes
bedeutsam und daher unproblematisch.

Kinderspielanlagen sind ein wichtiges und notwendiges Element in
einem Hausgarten bei Familien mit Kindern und gehdren daher
ebenfalls zum Katalog zulassiger Nebenanlagen.

Um den Winschen der Bauherren auf Privatsphare Rechnung zu
tragen sind Einfriedungen zuldssig. Regelungen bezlglich Hohe,
Lange und Materialwahl werden in den gestalterischen Vorschrif-
ten gesondert geregelt.

Gartenlauben und Gewachshauser werden ohne einschrankende
Standortregelung zugelassen, wenn diese eine Grof3e von 30 cbm
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umbauten Raum und eine Hohe von 3,0 m nicht Uberschreiten. Au-
Berdem wird ihre Zulassigkeit unter den Vorbehalt gestellt, dass
die durch Gartenlauben und Gewachshéauser Gberbaute Flache 6
% der Grundstlicksgréf3e nicht tberschreitet. Nachteilige stadte-
bauliche Auswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten, da die ho-
hen- und flachenmaRige Begrenzung eine Uberdimensionierung
bzw. ein zahlenmaRiges Ubergewicht dieser Nebenanlagen ver-
hindert.

5.5 Verkehrsflachen

Da sich die Festsetzung zu den Hohen baulicher Anlagen (Kap.
5.2) sowie die Definition der Vorgartenflache (Kap. 5.6, zu 3.1.2)
auf die Stral3enbegrenzungslinie beziehen, setzt der Bebauungs-
plan im Sinne einer fur die Hohenermittlung eindeutigen Bemes-
sungsgrundlage entlang dem Gelagweg eine Stralienbegren-
zungslinie fest. Die festgesetzte Stralenbegrenzungslinie ent-
spricht der Festsetzung des Bebauungsplans Bri/16, eine Veran-
derung der offentlichen Verkehrsflache in diesem Bereich findet
nicht statt.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert tber die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen.

Im Interesse der Herstellung des geplanten Bauvorhabens, wel-
ches von der typischen niederrheinischen Architektur abweicht,
sind entsprechende Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht zu
definieren. Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan Festsetzun-
gen bezuglich der Dachform, der Begriinung von Vorgarten und
Einfriedungen.

Dachform
Gemald dem geplanten Bauvorhaben erfolgt eine Festschreibung
der Dachformen Flachdach und Pultdach.

Beqgrinung von Vorgarten

Um eine gestalterisch und stadtebaulich gewiinschte Griingestal-
tung des Baugebietes zu erreichen, sind die Vorgartenbereiche zu
mindestens einem Drittel zu begriinen und als Grunflache dauer-
haft zu erhalten. Eine Versiegelung der Flache sowie die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial ist
unzuléssig. Die verbleibenden zwei Drittel kbnnen fir die notwen-
dige ErschlieBung (zulassige Stellplatze, Zufahrten zu Gara-
gen/Stellplatzen, Zuwegungen zum Eingang) genutzt werden. Das
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Mal3 von zwei Drittel wird als ausreichend fir die Erschliel3ungsfla-
chen angesehen. Durch diese Regelung soll der vermehrten ,Ver-
steinerung“ und Versiegelung entgegengewirkt werden.

Die Flache des Vorgartens ist eindeutig und nachvollziehbar als
Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der ihr zuge-
wandten Baugrenze in der gesamten Breite des Grundstiicks defi-
niert.

Einfriedigungen

Die Gestaltung der Grundstickseinfriedungen hat fir das Gesamt-
erscheinungsbild von Wohngebieten wesentliche Bedeutung. Es
ist daher geboten, dass sich die gestalterischen Vorgaben der
Burggemeinde auch auf diesen Bereich beziehen und die individu-
ell gestaltete Abgrenzung zwischen den Grundsticken zum offent-
lichen Verkehrsraum im Interesse eines aufeinander abgestimm-
ten Gesamtbildes zuriickstehen muss. Die véllige Freigabe der
Einfriedungen wirde zu einer Vielfalt verschiedener Formen und
Materialien fihren, die in ihrer Summe den ortsgestalterischen Be-
muhungen der Burggemeinde entgegenwirken und letztlich auch
den Wohnwert in den Wohngebieten beeintrachtigen wirde. Die
nachfolgend begriindeten Festsetzungen uber die Zulassigkeit von
Einfriedungen sorgen fir ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen
den stadtebaulichen Belangen einerseits und dem Wunsch der
Bauherren nach einer individuellen angemessenen Eingrenzung
der Grundstiicke andererseits. Dabei ist neben der Differenzierung
zwischen Vor- und Wohngarten insbesondere auch die Unter-
scheidung zwischen Einfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen
und Einfriedungen zwischen privaten Nachbargrenzen von grof3er
Bedeutung. Einfriedungen zwischen privaten Nachbargrenzen ha-
ben regelmafig keine oder nur geringflgige Auswirkungen auf das
stadtebauliche Erscheinungsbild des StralRenzuges bzw. des Bau-
gebietes. Entlang 6ffentlicher Grin- oder Verkehrsflachen tragen
sie hingegen stark zum Gesamterscheinungsbild bei.

Einfriedungen in Vorgarten

In der Gestaltung des 6ffentlichen StralRenraumes spiegelt sich im
Allgemeinen der bauliche Charakter eines Ortes wider. In den heu-
tigen Baugebieten ist die Gringestaltung der Strallenrdume we-
gen des damit verbunden Flachenverbrauchs, der erhéhten Auf-
wendungen und der sich daraus ergebenden Kostenbelastung flr
die angrenzenden Grundstickseigentimer recht zuriickhaltend.
Sie beschrénkt sich im Wesentlichen auf die Pflanzung von Bau-
men im Bereich oOffentlicher Stellpl&atze. Aufgrund dieser Entwick-
lung haben heute die privaten Vorgarten wesentlichen Anteil an
der Gestaltung und am &uf3eren Erscheinungsbild der Baugebiete.
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Sie sollen daher grundsatzlich von baulichen Anlagen freigehalten
werden. Entsprechend ist auch bei der Einfriedung der Vorgarten
Zuruckhaltung geboten. Winschenswert wére, auf bauliche Mal3-
nahmen ganz zu verzichten. Dennoch streben viele Bauherren an,
ihr Grundstiick auch zum o6ffentlichen StralRenraum erkennbar ab-
zugrenzen. Um diesem Wunsch in angemessener Weise Rech-
nung zu tragen, wird die Hohe baulicher Einfriedungen auf 0,5 m
und die Hohe der pflanzlichen Einfriedungen auf 1,0 m, bezogen
auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, begrenzt.
Zur Materialwahl fur bauliche Anlagen werden keine eingrenzen-
den Regelungen getroffen, da die Anlagen bei diesem Hohenmal}
keine pragende Wirkung entfalten kénnen.

Einfriedungen auRRerhalb der Vorgarten an Nachbargrenzen

Die Festsetzung einer Hohenbeschrankung fur Einfriedungen au-
Rerhalb der Vorgartenbereiche an den Nachbargrenzen ist erfor-
derlich, um die Ausbildung zu hoher geschlossener Anlagen mit
den daraus resultierenden Belichtungsproblemen fir die Nachbar-
schaft zu verhindern. Sie flihren bei geringen Grundsticksgrofen
erfahrungsgemald zu erheblichen Beeintrachtigungen. Die Be-
schrankung auf eine Hohe von 1,8 m der Einfriedungen entspricht
dem Wunsch der Bauherren nach mehr Privatsphére und besse-
rem Einbruchschutz durch héhere bauliche Abschirmung. Gleich-
zeitig gibt es keine Vorgaben bezuglich der Materialwahl, so dass
dem Wunsch des Bauherrn auf eine individuelle Gestaltung Rech-
nung getragen wird.

Sonderfélle

Ausnahmen von den Héhenmal3en fur Einfriedungen sind in Ein-
zelfallen bei besonderen Geléandeverhaltnissen méglich, wenn die
Einhaltung der Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtig-
ten Harte fihren wirde oder wenn aus stadtebaulichen Griinden
andere Anforderungen zu stellen sind.

Bestandsschutz fir vorhandene Einfriedungen, Trenn- und Sicht-
schutzwéande

Von den Festsetzungen abweichende Einfriedungen, Trenn- und
Sichtschutzwéande und Hecken, die vor dem Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet worden sind, haben
Bestandsschutz. Bei Neuerrichtung sind die vorstehenden Rege-
lungen anzuwenden. Diese Regelung dient der Klarstellung der
rechtlichen Gegebenheiten.
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6. Belange von Natur und Umwelt

6.1 Umweltbericht

Die Bebauungsplanédnderung dient der baulichen Entwicklung im
Innenbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
eine Flache von insgesamt ca. 1.230 gm. Demnach liegt die fest-
gesetzte Grundflache deutlich unter 20.000 gm. Ebenso wenig wird
bei der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Auch Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzgebiete wer-
den durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gemal
8 13 a BauGB sind demnach erfillt und ein formaler Umweltbericht
ist somit nicht erforderlich. Gleichwohl wurde eine kurze Betrach-
tung der Umweltschutzgiter in das Bebauungsplanverfahren ein-
gestellt.

6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund
eines im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach
ist eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschatft nicht er-
forderlich.

6.3 Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch das
Buro Hermanns Landschaftsarchitektur/ Umweltplanung eine ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung durchgefuhrt. Der hierzu vorlie-
gende Bericht vom 23.10.2019 kommt zu folgendem Ergebnis:
Auf dem untersuchten Grundstiick und an/in den Abbruchgebau-
den wurden keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen pla-
nungsrelevanter und/oder geschutzter Tierarten gefunden.

Verschiedene geschitzte (nicht planungsrelevante) Vogelarten
kénnen in dem Gehoélzbestand im Vorgarten des betrachteten
Grundstticks bzw. im Efeubewuchs am Giebel des Wohngebaudes
oder im Traufbereich des Daches ggf. geeignete Nistplatze finden.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass Gebaude bewohnende Fleder-
mausarten, wie die Zwergfledermaus, hinter der Dachverkleidung
eines Nebengebaudes geeignete Quartiere finden.
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Das Abbruch- und Bauvorhaben auf dem Grundstick Gelagweg 4
in Briggen ist dennoch als artenschutzrechtlich unbedenklich an-
zusehen, wenn folgende Hinweise und Mal3nahmen bertcksichtigt
und fachgerecht umgesetzt werden:

Fallungen und Rodungen
e Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der
Brut- und Setzzeiten durchzufuhren, die vom 01. Marz bis
zum 30. September dauern (839(5) Nr.2 BNatSchG 2009).

Abbrucharbeiten
e Der Abbruch des Wohngebaudes und der Garage ist eben-
falls auRerhalb der o0.g. Brut- und Setzzeiten durchzufihren.

e Zu Beginn der Abbrucharbeiten ist die Dachverkleidung von
Hand zu entfernen. Alle Rollladenkasten und der Traufbe-
reich des Wohngebaudes sind von Hand zu 6ffnen. Sollte
sich der Beginn der Abbrucharbeiten in die Brut- und Setz-
zeiten hinein verlagern, ist zeithah vor Beginn der Arbeiten
eine erneute Kontrolle der Gebaude durch einen 6kologi-
schen Fachgutachter durchzufiihren, um eine Besiedlung
durch Fledermduse und geschitzte Vogelarten auszu-
schlieRen. Die zuvor genannten Arbeiten sind in diesem
Falle durch einen 6kologischen Fachgutachter zu begleiten
und zu dokumentieren.

e Der Fund von Fledermausquartieren ist grundsatzlich un-
verziglich der unteren Naturschutzbehérde zu melden, die
dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene
Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und
sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder
verletzte Flederméuse sind der néachstgelegenen Fleder-
mausauffangstation zu tbergeben.

e Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit
der zustandigen Behorde durch das fachgerechte Anbrin-
gen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle
(mdglichst mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausrei-
chender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablen-
kungskastens fur Hohlenbrtter, wie z. B. Meisen).

e Bei der Planung der Neubauten sollten die Méglichkeiten,
kinstliche Quartiere fur Flederméause und Vogel direkt in
das Mauerwerk oder die Warmedammung zu integrieren,
generell Beriicksichtigung finden.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach Auswertung
des Messtischblattes sowie Analyse der Begehung planungsrele-
vante Arten durch das Vorhaben bei Beachtung und Umsetzung
der 0.g. Hinweise und Maflinahmen nicht beeintrachtigt werden.

Von vornherein auszuschlie3en ist das Vorkommen besonders ge-
schitzter Pflanzenarten. Eine Bewertung nach 844(1) Nr. 4
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Typische Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrele-
vanter Tierarten, wie z.B. der Verlust von (pot.) Quartieren/ Fort-
pflanzungs-/ Ruhestéatten werden durch das Vorhaben — bei Be-
achtung und Umsetzung der 0.g. Hinweise und MalRnahmen - nicht
ausgelost.

Bei den Ubrigen (im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu be-
ricksichtigenden) (Tier-) Arten handelt es sich um Arten mit einem
landesweit guinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpas-
sungsfahigkeit.

Fur diese wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Vor-
habens nicht gegen die Verbote des 844 (1) BNatSchG verstof3en
wird, d.h. keine Beeintrachtigung lokaler Populationen und keine
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten
ausgelost werden. Verletzungen oder Tétungen konnen bei Beach-
tung der o.g. Hinweise vermieden werden.

6.4 Luft und Klima

Klimatische Verschiebungen sind aufgrund der Kleinraumigkeit der
Baumal3nahme nicht zu erwarten.

Vorbelastungen des Plangebietes durch Staub oder Gertiche sind
nicht bekannt.

Die Einhaltung der aktuellen energetischen und technischen Stan-
dards ist u. a. durch das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
warmeG) sichergestellt.

Fur das Schutzgut Luft und Klima sind mit der Realisierung der
Vorhabenplanung keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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6.5 Grundwasser und Boden

Aufgrund der Kleinraumigkeit der Mal3nahme, des verhaltnismaliig
nur geringen Versiegelungsrades und der nutzungsbedingten An-
lage eines Hausgartens sind keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Mit der Planung im Innenbereich wird die Inanspruchnahme von
Okologisch wertvolleren Boden im Aul3enbereich vermieden.

6.6 Immissionen

Eine Zunahme der Larmbelastung durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da die grundsatzliche Nutzung zu Wohnzwecken nicht
verandert wird.

Sonstige Belange des Gesundheitsschutzes sind nicht betroffen.

7. Ver-und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist tiber die angrenzenden StraRen Gelag-
weg und Roermonder Stral3e an das Netz der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen (Trinkwasser, Strom- und Erdgasversorgung,
Fernmeldeanlagen) angeschlossen.

Uber diese StraRen ist der Anderungsbereich auRerdem an die ge-
meindlichen Abwasserbehandlungsanlagen angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser
und Niederschlagswasser werden in getrennten Kanalanlagen ge-
sammelt und unvermischt weiterbehandelt.

Nach § 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdg-
lich ist. Das Grundstiick, was von dieser Bebauungsplananderung
erfasst wird, ist jedoch bereits bebaut. Die Voraussetzungen des §
44 LWG liegen somit nicht vor. Diesbezigliche Regelungen sind
daher nicht zu treffen.

Es wird nicht verkannt, dass die Versickerung bzw. Verrieselung
des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers aus
Okologischen Griunden, insbesondere zur Schonung des Grund-
wasserhaushalts, sinnvoll ist. Die Gemeinde Bruggen hat deshalb
durch eine Neuregelung in ihrer Abwasserbeseitigungssatzung
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das Niederschlagswasser vom Anschluss- und Benutzungszwang
an die gemeindlichen Abwasserbehandlungsanlagen ausgenom-
men. Den Grundstiickseigentimern steht damit grundsétzlich die
Maglichkeit offen, das Niederschlagswasser ortsnah zu versickern
bzw. zu verrieseln.

8. Hinweise

Es werden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungspla-
nes aufgenommen:

8.1 Erdbebenzone
Gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in deut-
schen Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das
Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

8.2 Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit) unverziuglich der Gemeinde Briiggen
als Untere Denkmalbehorde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Xanten
(Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach 816
DSchG NW unverandert zu erhalten.

8.3 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlieBen, dass bei Griundungsarbeiten Kampfmittel oder
Militareinrichtungen zutage treten kdnnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbei-
ten einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehorde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst  (Bezirksregierung  Dusseldorf
(KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

8.4 Bergbau
Im Anderungsbereich wurden keine bergbaulichen MaRnahmen
dokumentiert. Allerdings liegt das Gebiet Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Brachter Wald“. Eigentiimerin des Fel-
des ist der Niederlandische Staat. Mit zukinftigen bergbaulichen
MalRnahmen ist nach heutigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.
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8.5 Nachbarrecht
Bei der Planung und Errichtung von Einfriedungen sind die aktuel-
len gesetzlichen Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes
(NachbG NRW) zu beachten.

8.6 Artenschutz
Fallungen und Rodungen
Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchzufuhren, die vom 01. Marz bis zum 30. Septem-
ber dauern (839(5) Nr.2 BNatSchG 2009).

Abbrucharbeiten
Der Abbruch des Wohngebaudes und der Garage ist ebenfalls au-
Berhalb der o0.g. Brut- und Setzzeiten durchzuftihren.

Zu Beginn der Abbrucharbeiten ist die Dachverkleidung von Hand
zu entfernen. Alle Rollladenk&sten und der Traufbereich des
Wohngebaudes sind von Hand zu 6ffnen. Sollte sich der Beginn
der Abbrucharbeiten in die Brut- und Setzzeiten hinein verlagern,
ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten eine erneute Kontrolle der Ge-
baude durch einen o6kologischen Fachgutachter durchzufihren,
um eine Besiedlung durch Fledermause und geschutzte Vogelar-
ten auszuschliel3en. Die zuvor genannten Arbeiten sind in diesem
Falle durch einen 6kologischen Fachgutachter zu begleiten und zu
dokumentieren.

Der Fund von Fledermausquartieren ist grundsatzlich unverzuiglich
der unteren Naturschutzbehtrde zu melden, die dann Uber das
weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Flederm&use sind aus
der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter Stelle
freizulassen; hilflose und/oder verletzte Fledermduse sind der
nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tbergeben.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zu-
standigen Behorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter
Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mdglichst mit raumlichem
Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl.
jeweils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbrter, wie z. B. Mei-
sen).

Bei der Planung der Neubauten sollten die Mdglichkeiten, kunstli-
che Quatrtiere fur Fledermé&use und Vogel direkt in das Mauerwerk
oder die Warmedammung zu integrieren, generell Berucksichti-
gung finden.

8.7 Aulerkrafttreten von Vorschriften

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bri/16 ,In der Stieg“. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
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Brii/16 ,In der Stieg®, 6. Anderung, verliert dieser in dem davon be-
troffenen Teilbereich seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzun-
gen werden durch die neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

aufgestellt:

Briiggen, im Marz 2020

gez. gez.
rheinruhr.stadtplaner Gemeinde Bruggen
Essen Der Burgermeister
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Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde Briiggen zur Ausle-
gung dieses Bebauungsplanes vom 01.10.2019 zugrunde.

Bruggen, den 04.10.2019
gez.

Burgermeister

Diese Begruindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 12.12.2019 in der Zeit vom 06.01.2020 bis 07.02.2020 6&ffentlich ausgelegen.

Briiggen, den 10.02.2020
gez.

Blrgermeister

Diese Begrindung lag dem Beschluss dieses Bebauungsplanes als Satzung geman
8 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Gemeinde Briiggen vom 27.08.2020 zugrunde.

Briiggen, den 14.09.2020
gez.

Blrgermeister

Die offentliche Bekanntmachung gemal § 10 BauGB Uber den Beschluss des Bebau-
ungsplanes Satzung, das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie Zeit und Ort, an
denen die Planunterlagen einschlief3lich dieser Begriindung zur Einsichtnahme bereit-
gehalten werden, ist am 01.10.2020 erfolgt.

Der Bebauungsplan hat am 02.10.2020 Rechtskraft erlangt.

Bruggen, den 14.10.2020

gez.

BlUrgermeister
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