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1. Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinden sollen Bauleitplane aufstellen, wenn dies fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Grund-
satz des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs).

Am Deichweg im Sudwesten des Ortsteils Briggen befand sich ein
Gartenbaubetrieb, der vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Ein
dazugehdriges grof3flachiges Gewachshaus wurde abgebrochen.
Das Grundstiick des ehemalige Gartenbaubetriebs bildet nunmehr
eine ungenutzte Wiesenflache inmitten der Siedlungsbebauung
entlang des Deichwegs. Hierfur planen die Grundstiickseigenti-
mer eine Entwicklung als Standort fur Wohnbebauung. Die beste-
henden Wohngebaude des ehemaligen Betriebs sind zum Erhalt
vorgesehen. Eine in den Ubrigen Gebauden derzeit betriebene
Kunstschmiede soll aufgegeben werden und die Gebaude sind
zum Abbruch vorgesehen. Ruckwartig der neu geplanten Wohn-
grundstiicke ist ein Ubergang zum Freiraum der Schwalmaue
durch eine landschaftliche Gestaltung geplant.

Die angestrebte Entwicklung ist in einem stédtebaulichen Struktur-
konzept von Juli 2020 veranschaulicht. Demzufolge ist eine ergan-
zende Bebauung mit vier Eigenheimen entlang des Deichwegs in
Anlehnung an den dstlich angrenzenden Bestand geplant. Die im
Westen vorhandenen Wohngebé&ude sollen erhalten werden. Uber
zwei geteilte Zufahrten vom Deichweg ist die ErschlieBung der ge-
planten Ergdnzungsbebauung vorgesehen. Fir den bestehenden
parkdhnlich gestalteten Hausgarten im SiUdwesten ist eine Be-
standssicherung vorgesehen. Zudem soll im riickwartigen Bereich
der geplanten Erganzungsbebauung ein Ubergang zum Freiraum
entstehen. Zwischen Deichweg und der geplanten Ergdnzungsbe-
bauung ist zudem der Erhalt eines bestehenden Entwasserungs-
grabens samt eines Randstreifens vorgesehen.

Die fur eine Neubauentwicklung vorgesehenen Grundsticke sind
derzeit als Auf3enbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Daher ist
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnnutzungen die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

Hauptsachliches Ziel der Planung ist die Festsetzung eines reinen
Wohngebiets fur die geplante bzw. zum Erhalt vorgesehene Wohn-
bebauung. Auf der ungenutzten Wiesenflache sollen bis zu vier
freistehende Einfamilienhauser im Sinne des baulichen Bestands
am Deichweg entwickelt werden kénnen; die beiden bestehenden
Wohnhauser sollen im Bestand gesichert werden. Ebenso ist ein
Ziel der Planung, den geplanten Ubergang zum Freiraum als pri-
vate Grunflache festzusetzen. Dartber hinaus ist die Festsetzung
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einer Flache fir die Wasserwirtschaft flr einen unmittelbar studlich
des Deichwegs verlaufenden Entwasserungsgraben ein Ziel der
Planung. Insgesamt dient die Planung damit dem Zweck, einerseits
Wohnraum zu sichern bzw. zu schaffen und andererseits das
Landschaftsbild zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.
Dabei wird eine Umweltprifung durchgefihrt.
Der Umweltbericht ist separater Bestandteil der Begriindung.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am sid-
westlichen Rand des Ortsteils Briggen. Er umfasst eine ca. 1,0 ha
grol3e Flache, bestehend aus den Flurstiicken 5, 230 und 231 in
der Gemarkung Bruggen, Flur 13.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden durch den Deichweg,

- im Osten durch Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilien-
hausern,

- im Sidden durch einen Weg zur Gewasserunterhaltung und

- im Westen durch einen der Schwalm zuflieenden Entwéasse-
rungsgraben.

Die genaue Abgrenzung ist in der Planzeichnung eindeutig zeich-
nerisch festgesetzt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Burgge-
meinde Briggen ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Glas-
hausbetrieb“ dargestellt. Damit ist der Bebauungsplan nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwicklungsfahig.
Es ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Nach der Anderung des Flachennutzungsplans wird
der raumliche Geltungsbereich teilweise als Wohnbauflache und
teilweise als Griinflache dargestellt werden.
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4. Ortliche Situation

In der 6stlichen Halfte des Plangebiets stellen sich die Grundstlcke
des ehemaligen Gartenbaubetriebs derzeit als artenarme Intensiv-
wiese dar. Westlich davon befindet sich ein Ensemble aus mehre-
ren freistehenden Gebauden. Darin sind neben zwei Wohngebau-
den Nutzungen als Kunstschmiede, Werkstatt, Lager und Garagen
untergebracht. Die umliegenden Bereiche sind als grof3zligige Vor-
bzw. Hausgarten angelegt. Teilweise sind sie mit Zuwegungen und
Hofen befestigt sowie bepflanzt.

Entlang des Deichwegs verlauft ein offener Entwasserungsgraben.
Dieser beginnt unmittelbar norddstlich der ostlichen Grenze der
Grundstiicke des ehemaligen Gartenbaubetriebs. Er durchquert
den ErschlielBungsbereich der Bestandsbebauung in einer Verroh-
rung. Westlich der Grundstticke der der vorhandenen Bebauung
setzt er seinen offenen Verlauf fort.

Nordéstlich und 6stlich des Plangebiets schlief3t sich mit Gberwie-
genden freistehenden Einfamilienhdusern gering verdichtete
Wohnbebauung des Ortsteils Briiggen an. Sudlich liegen die Dil-
borner Benden, ein von Schwalm und weiteren Flie3- und Stand-
gewassern durchzogenes Feuchtgebiet. In Richtung Westen und
Nordwesten bestehen landwirtschaftliche Nutzflachen mit Acker-
bau.

5. Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Planung umfasst den Erhalt der bestehenden
Wohngeb&ude und die Erganzung mit vier freistehenden Einfamili-
enhausern auf der derzeitigen Wiesenflache. Riuckwartig soll ein
Ubergang zum Freiraum durch eine landschaftliche Gestaltung er-
folgen.

Eine bauliche bzw. funktionale Anderung der bestehenden Wohn-
gebaude ist nicht vorgesehen. Fir die zwischen ihnen liegenden
Betriebsgebaude der Kunstschmiede ist ein Rickbau geplant; die
gewerbliche Nutzung soll aufgegeben werden. Die bestehenden
Vor- und Hausgartenbereiche sollen erhalten bleiben. Dies gilt ins-
besondere auch fiir den parkahnlich landschaftlich gestalteten
Hausgarten im Sudwesten. Er reicht bis an die bestehenden Ent-
wasserungsgraben heran.

Die geplante Wohnbebauung ist stral3enstéandig entlang des Deich-
wegs vorgesehen. Sie soll eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss errichtet werden. Die Bebauung folgt damit der vorherr-
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schenden Struktur auf der stdlichen Seite des Deichwegs in Ostli-
cher Richtung und fugt sich in diese auch im Hinblick auf bauliche
Dichte, Gestaltung und Freiraumentwicklung ein.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der zum Erhalt vorgesehenen be-
stehenden Wohngebaude ist die Nutzung der vorhandenen Zufahr-
ten geplant. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in die-
sem Teil des Plangebiets flexibel realisierbar sein. Fur die vier ge-
planten erganzenden Eigenheime sind zwei geteilte Zufahrten vom
Deichweg vorgesehen. Dabei kann die bestehende Zufahrt Uber
dem hier verrohrten Lauf des Entwasserungsgrabens im Bestand
genutzt werden. Zur weiteren Querung des Entwéasserungsgra-
bens soll nach Mdglichkeit eine Holzbriicke Gber dem offenen Gra-
ben errichtet werden, um das Wasser als Gestaltungselement im
Ortsbild hervorzuheben und Beeintrachtigungen durch bauliche
Befestigungsmal3nahmen zu vermeiden. Fir die Eigenheime ist je-
weils eine Garage mit vorgelagertem Stellplatz in der Zufahrt vor-
gesehen. Weitere Stellplatze kénnen nach den Festsetzungsvor-
gaben im Vorgartenbereich bertcksichtigt werden. Dies ist insofern
von Bedeutung als der bestehende StralRenausbau des Deichwegs
in dem betreffenden Abschnitt auf der offenen Fihrung des Ent-
wasserungsgrabens keine o6ffentlichen Besucherparkplatze vor-
sieht.

Entlang des Entwéasserungsgrabens ist ein ergdnzender Gewas-
serrandstreifen mit einer naturnahen Gestaltung der Béschung und
Vegetation geplant.

Der geplante Ubergang zum Freiraum ist mittels Abpflanzungen
entlang der Grenze zu den Dilborner Benden vorgesehen. Damit
soll eine Anknlupfung an die rickwartigen Hausgartenbereiche der
Ostlich angrenzenden Wohnbebauung sowie der bestehenden
Wohngebaude im Plangebiet vollzogen werden. Fur den Sied-
lungsrand des Ortsteils Briiggen wird somit die Eingriinung in Rich-
tung des offenen Landschaftsraums der Schwalmaue fortentwi-
ckelt.

6. Landschaftsplanung, FFH- und Vogelschutzge-
biete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegtim raum-
lichen Geltungsbereich des rechtskréaftigen Landschaftsplans Nr. 3
,Elmpter Wald“ des Kreises Viersen in der Fassung der 4. Ande-
rung aus dem Jahr 2015. Hier werden keine besonders geschiitz-
ten Teile von Natur und Landschaft sowie Entwicklungs-, Pflege-
und Erschlieungsmal3nahmen und Entwicklungsziele festgesetzt.
Somit steht der Landschaftsplan der Aufstellung des Bebauungs-
plans nicht entgegen.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
auf dem Gebiet der Burggemeinde Briiggen und damit innerhalb
des Naturparks Maas-Schwalm-Nette. Eine Beeintréachtigung von
dessen Zwecken durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist
nicht zu erwarten.

Sudlich angrenzend befindet sich das Naturschutzgebiet VIE-044
,Dilborner Benden®. Das Landschaftsschutzgebiet LSG-4702-0002
~ochwalmniederung“  erstreckt sich  ca. 200 m stddstlich
bzw. ca. 20 m westlich.

Weiterhin liegen ca. 90 m sudlich zwei Natura2000-Schutzgebiete.
Dabei handelt es sich zum einen um ein Schutzgebiet nach Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union. Es tragt die Be-
zeichnung 4703-301 ,Tantelbruch mit ElImpter Bachtal und Teilen
der Schwalmaue®“. Zum anderen befindet sich dort ein Vogel-
schutzgebiet mit der Bezeichnung 4603-401 ,Schwalm-Nette-
Platte mit Grenzwald und Meinweg®. Zu den aufgrund der Ziele und
Zwecke der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Ge-
biete liegt eine Einschatzung der unteren Naturschutzbehtrde
beim Kreis Viersen vor. Demzufolge besteht nicht die Mdglichkeit
einer erheblichen Beeintrachtigung. Somit ist die Durchfuhrung ei-
ner FFH-Vorprufung nicht erforderlich.

Zur Berilcksichtigung der Umweltbelange wurde im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans ein Umweltbericht erstellt. Eine
artenschutzrechtliche Vorprifung wurde ebenfalls durchgefihrt.
Die Ergebnisse werden im Kontext der Belange von Natur und Um-
welt wiedergegeben.

7. Die Festsetzungen im Einzelnen

7.1. Art der baulichen Nutzung

Als Baugebiet wird ein reines Wohngebiet festgesetzt. Hierzu er-
folgt zusatzlich eine Beschrankung der Zahl der Wohnungen. Da
die Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen differieren, setzt
der Bebauungsplan unterschiedliche Teilbereiche WR 1 und WR 2
fest.

Reines Wohngebiet

Die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die umliegende Nut-
zung und Baustruktur ausschlie3lich dem Wohnen dienen. Der
Zielsetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplans folgend, wird
hierfiir ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
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7.2.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In dem reinen Wohngebiet ist laut stadtebaulicher Planung aus-
schlie3lich eine Eigenheimbebauung in Form von Einzelhausern
geplant. Hierzu erfolgt eine Beschrankung auf maximal zwei Woh-
nungen in Wohngebauden. Damit wird sichergestellt, dass eine
Ubermalige Verdichtung mit einer hoheren Anzahl von Wohnein-
heiten ausgeschlossen ist. Letzteres wirde zu héheren Flachen-
anforderungen an die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiih-
ren, was hier nicht gewinscht ist.

Gleichwohl wird durch die Mdglichkeit, eine zweite Wohnung inner-
halb des Wohngeb&udes zu errichten, ein sinnvolles Angebot z. B.
fur Mehrgenerationenwohnen oder fur eine Betreuungshilfe im Al-
ter geschaffen.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch mehrere Festsetzun-
gen hinreichend bestimmt. Im Einzelnen werden Grundflachen-
zahl, Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen fest-
gesetzt.

Grundflachenzahl

Fur die geplante Wohnbebauung wird eine Bebauungsdichte ver-
folgt, die nach 8 17 BauNVO unter den Obergrenzen fur reine
Wohngebiete liegt. Sie gewahrleistet somit eine Vertraglichkeit zwi-
schen Grundstiicksausnutzbarkeit und den Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéltnisse sowie an das Ortsbild. Mit der Festset-
zung einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 wird die
Obergrenze nach § 17 BauNVO unterschritten. Dies tragt der Orts-
randlage der geplanten Bebauung Rechnung. Zugleich gewéhr-
leistet die Festsetzung eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Grundstiicke. Auch sichert sie den kiinftigen Bauherren einen an-
gemessenen Spielraum fur die bauliche Ausnutzung und Gestal-
tung.

Zahl der Vollgeschosse

Fur das reine Wohngebiet wird 1 Vollgeschoss als Hochstmal fest-
gesetzt. So wird der stadtebaulichen Planung mit der vorgesehe-
nen Eingeschossigkeit zzgl. ausgebautem Dachgeschoss Rech-
nung getragen. Die Festsetzung lasst eine wirtschaftlich sinnvolle
Ausnutzung sowie eine in die Umgebung integrierte Bebauung der
Grundstlicke zu.
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7.3.

Ho6he baulicher Anlagen

Um die Hohenentwicklung der Bebauung im Hinblick auf die Errich-
tung von Nicht-Vollgeschossen sachgerecht zu begrenzen und die
vorhandene Ortstypik zu unterstutzen, erfolgen im Bebauungsplan
Festsetzungen zu maximalen Trauf- und Gebaudehdhe.

Fur die geplante Erganzungsbebauung werden zur Festsetzung
der Trauf- und Gebaudehoéhe als Hochstmal? die 6stlich des Plan-
gebietes vorhandenen Wohnbebauungen sidlich des Deichwegs
herangezogen. Sie stellen eine fir die Wohnlage typische Bebau-
ung dar.

Die Festsetzung von Trauf- und Gebaudehohe als Hochstmalfd fur
die zum Erhalt vorgesehenen bestehenden Wohngebaude orien-
tiert sich an deren bestehenden Hohen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Im Bebauungsplan wird eine Bauweise festgesetzt. Ebenso erfolgt
eine Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflache.

Bauweise
Fur das reine Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit der Zu-
lassigkeit von Einzelhausern als Hausformen festgesetzt. Damit

wird der Lage am Rand des Ortsteils Briiggen entsprochen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Sie stellen sicher, dass zu den benachbarten Grundsti-
cken sowie zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
ausreichend Absténde gewabhrt bleiben.

Durch die Lage und den Verlauf der Baufenster wird zum einen auf
die Realisierung der geplanten Baukdrper hingewirkt. Zum anderen
umschlieBen sie die bestehenden zum Erhalt vorgesehenen
Wohngebédude. Die Abmessungen der einzelnen Baufenster si-
chern dabei einen hinreichend groR3en Spielraum fir die bauliche
Ausnutzung und Gestaltung bzw. Entwicklungsmoéglichkeiten fur
eine Eigenheimbebauung.

Eine erganzende textliche Festsetzung ermdglicht Gber die festge-
setzten Baugrenzen hinaus Wintergarten und Gberdachte Terras-
sen anbauen zu kdnnen. Diese werden meist im Nachhinein ver-
wirklicht und erfreuen sich durch das wachsende Angebot des
Fachhandels zunehmender Beliebtheit. Grundsatzlich bestehen
gegen ihre Errichtung keine Bedenken, da sie ortsublich sind und
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mit dem Gebietscharakter in Einklang stehen. Oft ergeben sich je-
doch Probleme, weil ein Anbau wegen bereits ausgenutzter Bau-
tiefen entweder gar nicht oder nicht in sinnvollen Abmessungen
maoglich ist. Zudem ergeben sich nachbarschaftliche Streitigkeiten.
Daher soll bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zugelassen werden, dass Wintergarten und tberdachte Terrassen
innerhalb bestimmter Abmessungen auch aufR3erhalb der Uberbau-
baren Flachen errichtet werden kénnen.

Um in diesem Sinne die Flexibilitat der Bauherren zu erhéhen und
eine unnotig einengende Wirkung der Baugrenzen zu vermeiden,
wird festgesetzt, dass die festgesetzten Uberbaubaren Flachen
durch Wintergarten und Terrassenuberdachungen einseitig um
maximal 3,0 m uberschritten werden durfen. Das Mal3 von 3,0 m
sichert einerseits einen ausreichenden Spielraum, andererseits
wird einer unangemessen hohen Ausnutzung vorgebeugt. Diese
Regelung gilt nicht fir die Grundstiicksseite, von der die Hauptan-
bindung an die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt, das ist regelma-
3ig der Vorgartenbereich.

Wesentlich ist auRerdem, dass sich Wintergarten und Terrassen-
Uberdachungen auch héhenméaRig den Hauptgebauden unterord-
nen und Beeintrachtigungen fur die Nachbargrundstiicke und das
stadtebauliche Erscheinungsbild insgesamt vermieden werden.
Um dies sicherzustellen, wird die Zulassigkeit auf eingeschossige
Anlagen beschréankt.

7.4. Stellplatze, Carports und Garagen

Der private Bedarf an Garagen, Stellplatzen und Gberdachten Stell-
platzen (Carports) ist grundsatzlich auf den Grundsticken selbst
zu decken. Garagen, Carports und Stellplatze sollen dabei nicht
wabhllos und damit ungeordnet auf den Grundstlicken verteilt wer-
den.

Bei der geplanten Ergdnzungsbebauung sollen insbesondere die
rickwartigen Grundsticksteile von Garagen, Carports und Stell-
platzen freigehalten werden, da lange Zufahrten die Wohnruhe be-
eintrachtigen kdnnen und oftmals mit unnétigen Flachenversiege-
lungen verbunden sind. Auch die fir das straf3enseitige Erschei-
nungsbild der Baugebiete wichtigen Vorgartenbereiche stehen nur
bedingt zur Verfiigung, da sie das infolge kleiner werdender Stra-
Benrdume meist fehlende Strafl3enbegleitgrin ersetzen und daher
moglichst nicht Gberbaut werden sollen. Im reinen Wohnge-
biet WR 1 sind demnach Garagen, Carports und Stellplatze grund-
satzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
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Erganzend ist berlcksichtigt, dass Stellplatze, Garagen und Car-
ports bei einer Eigenheimbebauung meist an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze und haufig etwas zuriick versetzt vom Hauptgebaude
errichtet werden, um auf diese Weise den Terrassenbereich zum
Nachbarn abzuschirmen. Allerdings soll auch dabei aus den ein-
gangs genannten Grinden eine unnétige Tiefenbebauung ausge-
schlossen und ein hausnaher Standort vorgegeben werden. Daher
wird flr das reine Wohngebiet WR 1 festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze um nicht mehr als 3,0 m tber die auf dem
Grundstick festgesetzten hinteren Baugrenzen hinausragen dir-
fen.

Sind mehrere Kraftfahrzeuge in einem Haushalt vorhanden, be-
steht oftmals der Wunsch, einen oder mehrere zuséatzliche Stell-
platze anzulegen. Damit in diesen Fallen die Benutzung der Gara-
genzufahrt unterbleiben kann, weil dies erfahrungsgemaf wenig
praktikabel ist, bzw. zur Entlastung der offentlichen Stral3enrdaume
ist festgesetzt, dass in der zeichnerisch festgesetzten Grund-
stucksflache fur ergdnzende Stellplatze und Fahrbewegungsfla-
chen eines jeweiligen Grundstiicks im WR 1 zusatzliche Kfz-Stell-
platze errichtet werden konnen. Ausgehend davon, dass der opti-
sche Eindruck eines Baugebiets im Wesentlichen durch den 6ffent-
lichen Stralenraum unter Einbeziehung der Vorgarten gepragt
wird und die Vorgartenbereiche daher auch gringestalterische
Funktion haben sollen, dirfen jedoch nicht mehr als zwei zusatzli-
che Stellplatze angelegt werden. AulRerdem durfen dabei ein-
schlief3lich vorhandener Zufahrten nicht mehr als 2/3 dieser Flache
eines jeweiligen Grundstticks in Anspruch genommen werden. Die
Festsetzung stellt sicher, dass ein Mindestanteil des Vorgartens fur
die Gringestaltung verbleibt.

In der Ortlichkeit verfolgt die Festsetzung auch das Ziel, diese Fla-
chen ggf. auch Besuchern des Grundstiicks zur Verfiigung zu stel-
len, da der betreffende Straf3enabschnitt des Deichwegs zuguns-
ten des offen geflhrten Entwésserungsgrabens kein Angebot an
offentlichen Stellplatzen vorhélt. Beeintrachtigungen des Ortsbil-
des durch die Berucksichtigung von Stellplatzflachen im Vorgarten
sind nicht zu befurchten, da der jeweilige Vorgartenbereich eine
hinreichende Tiefe aufweist und durch die festgesetzte vorgela-
gerte Pflanzflache als Gewasserrandstreifens eine Eingriinung
zum Strallenraum geschaffen wird. Ebenso werden Beeintrachti-
gungen durch die Pufferfunktion des Gewasserrandstreifens ver-
mieden.

7.5. Nebenanlagen

Bei der Eigenheimbebauung ist die Errichtung von Nebenanlagen
auf den Baugrundstiicken zum Teil problematisch. Einerseits
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schranken sie den bei heutiger Bebauung immer kleiner werden-
den Freiflachenanteil der Grundstiicke weiter ein. Andererseits er-
wecken sie bei wahlloser Verteilung auf den Grundstiicken schnell
den Eindruck ungeordneter Bebauung. Um eine stadtebaulich be-
friedigende Anordnung der Nebenanlagen sicherzustellen und
auch zur Bericksichtigung nachbarlicher Belange wird daher fur
die geplante Ergdnzungsbebauung im reinen Wohngebiet WR 1
festgesetzt, dass Nebenanlagen grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden durfen. Die
Festsetzung begunstigt die Errichtung von Nebenanlagen im un-
mittelbaren Zusammenhang mit den Gebauden, moglichst ins Ge-
baude integriert.

Von dieser grundsétzlichen Regelung ausgenommen sind solche
Anlagen, die mit dem Gebietscharakter und dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild vereinbar sind:

Nebenanlagen unter der Gelandeoberflache sind weder nachbar-
schaftsrelevant noch fur das Erscheinungsbild des Wohngebietes
bedeutsam und daher unproblematisch.

Kinderspielanlagen sind ein wichtiges und notwendiges Element in
einem Hausgarten bei Familien mit Kindern und gehdren daher
ebenfalls zum Katalog zulassiger Nebenanlagen.

Zur Errichtung von fremder Einsicht entzogenen Terrassenberei-
chen im Garten sind Einfriedungen zulassig.

Gartenlauben und Gewachshauser werden ohne einschrankende
Standortregelung zugelassen, wenn sie eine Grofe von 30 cbm
umbauten Raum und eine Hohe von 3,0 m nicht tberschreiten. Au-
Rerdem wird ihre Zulassigkeit unter den Vorbehalt gestellt, dass ihr
Anteil an der GrundsticksgréRe ein Hochstmald von 4 % nicht
Uberschreitet. Nachteilige stadtebauliche Auswirkungen sind hier-
durch nicht zu erwarten, da die héhen- und flachenmé&Rige Begren-
zung eine Uberdimensionierung bzw. ein zahlenmaRiges Uberge-
wicht dieser Nebenanlagen verhindert.

Die Vorgartenflachen sind von der Regelung nicht erfasst. Diese
sind, um das stral3enseitige Erscheinungsbild des Wohngebietes
nicht zu beeintrachtigen, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Als
Vorgarten gilt dabei die Flache zwischen der vorderen Stral3enbe-
grenzungslinie und der ihr zugewandten Baugrenze in der Gesamt-
breite des Grundsttickes.
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7.6. Private Grunflache

Sudlich der zum Erhalt vorgesehenen bestehenden Wohngebéaude
sowie der vier geplanten erganzenden Eigenheime soll eine land-
schaftliche Einbindung erfolgen. Die Festsetzung bietet die M6g-
lichkeit einer angemessenen Entwicklung des Landschaftsbilds am
sensiblen Ubergang zu den Dilborner Benden. So kénnen die dort
befindlichen Schutzgebiete (s. Kap. 6.) durch eine Pufferzone zur
Bebauung berucksichtigt werden.

7.7. Elachen fir die Wasserwirtschaft

Der teilweise durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans verlaufende Entwasserungsgraben einschlie3lich eines
5 m breiten Gewasserrandstreifens sudlich des Deichwegs wird als
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Es handelt sich um
das Gewasser Nr. 8.2.1 des Schwalmverbandes. Die Breite der
festgesetzten Flache erméglicht eine naturnahe Gestaltung der Bo-
schung und des auszubildenden Gewasserrandstreifens.

7.8. Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
(LFB, s. u. Kap. 8.2) wird als Ausgleichsmal3inahme eine land-
schaftliche Einbindung der neuen Wohnbauflachen durch Anlage
einer geschlossenen, flachigen Geholzpflanzung vorgesehen.
Hierzu erfolgen auf der Grundlage der Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Begleitplans im Bebauungsplan die zeichnerische
Festsetzung einer Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die er-
ganzende textliche Festsetzung zur Bepflanzung der Flache mit
Laubgehdlzen mit dem Entwicklungsziel Feldgeholz.

Die Baumpflanzungen mit dem Entwicklungsziel Feldgehélz erfol-
gen zur Kompensation von eingriffsbedingten Verlusten und zur
Begrinung und landschaftlichen Einbindung des Plangebietes; sie
tragen darUber hinaus zu einer klimatischen Verbesserung durch
Erhéhung der Luftfeuchte, Reduzierung der Windgeschwindig-
keit etc. bei; in geringem Mal3e dienen sie auch der Schaffung von
Tierlebensrdumen. Die Pflanzung erfolgt dariiber hinaus zur Siche-
rung einer begrinten ,Distanzzone“ zwischen den Wohngebietsfla-
chen und dem sidlich angrenzenden Landschaftsraum der
Schwalmaue mit seinen Schutzgebieten.
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7.9. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

Zungen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird als Ausgleichsmal3-
nahme eine Verbesserung der Biotopfunktion durch einen Gewas-
serrandstreifen, der frei von Bebauungen und gartnerischer Gestal-
tung bleibt, vorgesehen. Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung ei-
nes ausreichend breiten Gewasserrandstreifens, um hier die kinf-
tige Entwicklung eines naturnahen Gewasserrands zu ermogli-
chen.

Hierzu werden innerhalb der festgesetzten Flache fur die Wasser-
wirtschaft fir einen 5 m breiten Gewasserrandstreifen auf der Ge-
wasserstdseite Mallhahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen textlich festgesetzt. Danach
ist der Gewasserrandstreifen als extensive Rasen- bzw. Wiesen-
flache zu entwickeln. GestaltungsmalBhahmen des Schwalmver-
bands am Gewasser bzw. Gewasserrand sind zu dulden.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird als Ausgleichsmal3-
nahme zudem eine landschaftliche Einbindung der vorhandenen
Wohnbauflachen durch eine Festsetzung zum Erhalt der vorhan-
denen Gartenflache mit &lterem Baumbestand vorgesehen. Der
bestehende parkahnlich gestaltete Hausgarten der zum Erhalt vor-
gesehenen bestehenden Wohngebéude soll mit seinem alteren
Baumbestand gesichert werden. Die Erhaltung erfolgt zur Siche-
rung einer begrunten ,Distanzzone“ zwischen den Wohngebietsfla-
chen und dem sudlich angrenzenden Landschaftsraum der
Schwalmaue mit seinen Schutzgebieten. Sie tragt dariber hinaus
zu einer klimatischen Verbesserung durch Erhdéhung der Luft-
feuchte und Reduzierung der Windgeschwindigkeit bei und dient
der Schaffung von Tierlebensrdumen. Gartenbereiche mit alterem
Baumbestand sind fur viele Tier- und Pflanzenarten als Lebens-
raum von grof3er Bedeutung.

Daher wird sudlich des festgesetzten reinen Wohngebiets WR 2
eine Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen zeichne-
risch festgesetzt.

Ergadnzend werden der Erhalt und die dauerhafte Sicherung der
Bepflanzungen textlich festgesetzt, dass die Flache zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten ist.

7.10. Beseitigung von Niederschlagswasser

Auf der Grundlage des 8§ 44 des Landeswassergesetzes in Ver-
bindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB kann im Bebauungsplan eine Fest-
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setzung getroffen werden, dass und in welcher Weise das Nieder-
schlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten ist.

Von der Mdglichkeit des 8§ 44 LWG i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB wird
Gebrauch gemacht. Im Bebauungsplan ist entsprechend festge-
setzt, dass das im reinen Wohngebiet WR 1 anfallende Nieder-
schlagswasser in den Entwéasserungsgraben sudlich des Deich-
wegs einzuleiten ist. Hierdurch kann die Beeintrachtigung des na-
turlichen Wasser- und Bodenhaushalts, die durch die Bebauung
und Versiegelung der Flachen entsteht, vor Ort zum Teil gemindert
werden. Dariber hinaus entlastet diese Form der Niederschlags-
wasserbeseitigung die gemeindliche Mischwasserkanalisation.
Die Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Ent-
wasserungsgraben ist auch deshalb erforderlich, da im Plangebiet
nachweislich hohe Grundwasserstande vorliegen, die eine dezent-
rale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus-
schlieRen.

Ausdrucklich ist in den textlichen Bestimmungen hervorgehoben,
dass die Beseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser den Nut-
zungsberechtigten der Grundsticke, auf denen es anfallt, obliegt.
Die Bauherren mussen daher selbst fur die Einleitung des Nieder-
schlagswassers von den Dachflachen und befestigten Flachen sor-
gen. Ob vor der Einleitung des gering verschmutzten Nieder-
schlagswassers von den Stellplatzen und Zufahrten eine Reini-
gung notwendig ist, ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

8. Belange von Natur und Umwelt

8.1. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1la BauGB ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Bri/48 bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (Um-
weltbericht fur Bebauungsplan Bru/48 ,Sudlich des Deichweges®
Burggemeinde Briiggen, hermanns landschaftsarchitektur/umwelt-
planung, Schwalmtal, 28.06.2021).

8.2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleich

Zur Abschéatzung aller durch das Vorhaben zu erwartender Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft wurde im Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag (LFB) erstellt (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fur
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8.3.

Bebauungsplan Bru/48 ,Sudlich des Deichweges® Burggemeinde
Briggen, hermanns landschaftsarchitektur/umweltplanung,
Schwalmtal, 28.06.2021).

Dieser beinhaltet eine Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft und der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsregelung auf Grundlage einer Gegeniberstellung von Ist-
Zustand und neuem Planrecht.

Im LFB werden Malinahmen zum 6kologischen Ausgleich vorge-
schlagen, die in den Bebauungsplan tbernommen wurden:

e Landschaftliche Einbindung der neuen Wohnbauflachen durch
Festsetzung einer Pflanzbindung zur Anlage einer geschlos-
senen, flachigen Geholzpflanzung

e Landschaftliche Einbindung der vorhandenen Wohnbaufla-
chen durch eine Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen
Gartenflache mit &lterem Baumbestand

e Verbesserung der Biotopfunktion durch Festsetzung eines Ge-
wasserrandstreifens, der frei von Bebauungen und gartneri-
scher Gestaltung bleibt

Aus der 6kologischen Bilanzierung ergibt sich unter Berucksichti-
gung der 0. a. MalBnahmen ein leichter Kompensationstiberschuss
von insgesamt 617 Wertpunkten. Somit ergibt sich insgesamt eine
ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, sodass der Eingriff als
kompensiert angesehen wird und keine erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds verbleiben.

Artenschutz

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
eine artenschutzrechtliche Vorprufung durchgefihrt (Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung
(ASP Stufe 1) fur Bebauungsplan Bri/48 ,Sudlich des Deichwegs®
sowie zur 68. Anderung des Flachennutzungsplanes — Burgge-
meinde Bruggen, hermanns landschaftsarchitektur/umweltpla-
nung, Schwalmtal, 13.03.2020). Der Fachgutachter kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

Den Informationen des LANUV und des Ministeriums fur Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes NRW zufolge, kénnen im dritten Quadranten des Mess-
tischblatts 4703 ,Schwalmtal® insgesamt 54 planungsrelevante
Tierarten auftreten.

Im Plangebiet, an/in den Bestandsgebauden sowie in den Gehdlz-
bestanden wurden keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten gefunden.
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Verschiedene geschitzte (nicht planungsrelevante) Vogelarten
kénnen jedoch im Plangebiet Nistplatze finden; die Bestandsge-
baude sowie Brennholzstapel kdnnten ggf. Flederméausen Quar-
tiere bieten.

Eine Besiedelung der entlang des Deichwegs vorgesehenen
Wohnbauflache durch planungsrelevante Tierarten kann derzeit
weitestgehend ausgeschlossen werden. Eine gelegentliche Nut-
zung des Plangebiets durch planungsrelevante Vogel- oder Fleder-
mausarten zur Nahrungssuche wird als vernachlassigbar angese-
hen.

Die Planung ist dennoch artenschutzrechtlich unbedenklich, sofern
folgende Fristen eingehalten und die erforderlichen Artenschutz-
malinahmen fachgerecht umgesetzt werden:

¢ Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brut-
und Setzzeiten durchzufuhren, die vom 01. Marz bis zum
30. September dauern (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

e Die Fallung von H6hlenbdumen ist zum Schutz winterschlafen-
der Flederméuse in einer frostfreien Periode (auRerhalb der
Brut- und Setzzeiten) durchzufuhren.

e Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume im unbelaubten
Zustand auf das Vorkommen von Baumhohlen zu untersu-
chen. Sollte eine Beurteilung der Baumhodhlen vom Boden aus
nicht moglich sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder
eines Hubsteigers (ggf. unmittelbar vor der Fallung) notwen-
dig. Die Verwendung eines Endoskops ist empfehlenswert.
Grundsatzlich ist bei der Fallung von Hohlenbaumen eine 6ko-
logische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter
empfehlenswert.

e Der Fund von Fledermausquartieren ist sofort der Unteren Na-
turschutzbehtrde zu melden, die dann Uber das weitere Vor-
gehen entscheidet. Gefundene Flederméause sind aus der Ge-
fahrensituation zu bergen und unverzlglich an geeigneter
Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Fledermause
sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tber-
geben.

e Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der
zustandigen Behorde durch das fachgerechte Anbringen ge-
eigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumli-
chem Bezug zum Eingriff) und in ausreichender Anzahl auszu-
gleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens flr Hohlen-
bruter, wie z. B. Meisen). Der Verlust von Nistplatzen durch die
Fallung von Hohlenbaumen sollte ebenfalls durch das fachge-
rechte Anbringen geeigneter Nistkasten vor Ort in ausreichen-
der Anzahl ausgeglichen werden.

e Holzstapel sind in einer frostfreien Periode aul3erhalb der Brut-
und Setzzeiten von Hand zu entfernen oder handisch unmittel-
bar vor ihrer Entfernung umzuschichten.
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e Der Abbruch von Geb&uden ist auferhalb der o. g. Brut- und
Setzzeiten (oder nach vorheriger Besatzkontrolle durch einen
Okologischen Fachgutachter durchzufihren. Fir den Fund von
Fledermausquartieren gilt das oben Gesagte.

e Alle Nistkasten sind aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten von
den zur Fallung vorgesehenen Baumen und den Abbruchge-
bauden zu entfernen und fachgerecht an anderer Stelle mit
raumlichem Bezug zum Eingriff wieder aufzuhangen.

e Grundsatzlich ist bei der Nutzung der sudlichen Grundstticks-
bereiche zu beachten, dass zum Schutz von Fledermausen
und Fluginsekten eine Beleuchtung bislang unbeleuchteter
Bereiche der Schwalmaue zu vermeiden ist.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zusammenfassend l&sst sich festhalten, dass nach Auswertung
des Messtischblatts sowie Analyse der Begehung planungsrele-
vante Arten durch das Vorhaben bei Beachtung und Umsetzung
der o. g. Hinweise und Malinahmen nicht beeintrachtigt werden.
Von vornherein auszuschlief3en ist das Vorkommen besonders ge-
schitzter Pflanzenarten. Eine Bewertung
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
Typische Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrele-
vanter Tierarten, wie z. B. der Verlust von (pot.) Quartieren/Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten werden durch das Vorhaben — bei Beach-
tung und Umsetzung der o. g. Hinweise und MalRnahmen — nicht
ausgelost.

Bei den Ubrigen (im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu be-
ricksichtigenden) (Tier-)Arten handelt es sich um Arten mit einem
landesweit guinstigen Erhaltungszustand und einer grof3en Anpas-
sungsfahigkeit.

Fur diese wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Vor-
habens nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
stoflRen wird, d. h. keine Beeintrachtigung lokaler Populationen und
keine Beeintrachtigung der ©kologischen Funktion ihrer Lebens-
statten ausgeldst werden.

Verletzungen oder Totungen kdnnen bei Beachtung der o. g. Hin-
weise vermieden werden.

8.4. Immissionen

Da der Deichweg vornehmlich der Anliegererschlie3ung sowie
landwirtschaftlichen Verkehren dient, lassen sich keine besonde-
ren verkehrlichen Immissionen ableiten, die die Wohnruhe in den
baugebieten stéren wirden.

Ebenfalls sind sonstige Emissionsquellen in der Umgebung mit
Storpotenzial fir die Ortslage am Deichweg nicht vorhanden.
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In Bezug auf die vom Niersverband betriebenen Klaranlage ,KA
Briggen®, die rund 190 m suddstlich des geplanten Wohngebietes
liegt, erfolgte eine gutachterliche Bewertung der potentiellen Ge-
ruchsbelastung (Geruchsgutachten - Immissionsprognose - Auf-
stellung des Bebauungsplanes Bri/48 ,Sudlich des Deichwegs® in
41379 Bruggen, Richters & Hiils, Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft
und Immissionsschutz, Ahaus, Februar 2021). Darin konnte fest-
gestellt werden, dass die Flachenkennwerte einer Geruchsbelas-
tung im Bereich der geplanten Wohnbebauung Werte zwischen
0.01 und 0.02 erreichen. Somit werden die in der GIRL aufgefihr-
ten Immissionswerte fir Wohngebiete von 0,1 sowie fur den Au-
Renbereich von Wohnhausern von 0,15 bis 0,25 deutlich unter-
schritten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist keine erhebliche
Zunahme von Emissionen zu erwarten. Sonstige Belange des Ge-
sundheitsschutzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

9. Boden

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
ein Bodengutachten erstellt (Gutachten zur Boden- und Baugrund-
untersuchung — 68. Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich Deichweg 51 und 53, Gemarkung Briggen, Flur 13, Flursti-
cke 230, 231 und 5, Dipl.-Geol. Veronika Steinberg,
Grefrath, 05.03.2020). Hierzu wurden insbesondere die Baugrund-
verhaltnisse und die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds ge-
praft.

Auf der zu untersuchenden Flache des Flurstiicks 230 wurden
am 23.01.2020 im Bereich der geplanten Baufelder entlang des
Deichwegs  funf = Rammkernbohrungen mit  Endteufen
bis max. 5,0 m u. GOK (unter Gelandeoberkante) ausgefiihrt. Auf
Versickerungsversuche wurde wegen des sehr geringen Grund-
wasserflurabstands verzichtet.

Bei den Sondierungen wurde humoser Oberboden angetroffen.
Dieser muss unterhalb der geplanten Bebauung vollstandig ent-
fernt werden. In den Bebauungsplan wurden Kennzeichnungen ge-
mafR 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und Hinweise zu den Baugrundver-
haltnissen aufgenommen.

Das Grundwasser wurde ca. 0,55 m u. GOK aufgeschlossen. Dies
entspricht einem Niveau von ca. 35,66 m . NHN.
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Nach Daten des Landesgrundwasserdiensts sind die hdchsten
Grundwasserstande in diesem Bereich von Briggen ca. auf Gelan-
deniveau, also bei 36,00 m . NHN zu erwarten (Wert aus dem
Jahr 1958 vor Bergbaueinfluss). In den letzten 30 Jahren werden
die Wasserstande in Briggen stark beeinflusst durch die Stimp-
fungsmalRnahmen fur den Braunkohlentagebergbau. Nach Been-
digung werden die derzeit teilweise leicht absinkenden Grundwas-
serstande wieder ansteigen. Frihere Hochstdnde kénnen dann
auch wieder erreicht werden. Darauf sollte bei allen Bauvorhaben
geachtet werden. In den Bebauungsplan wurde eine entspre-
chende textliche Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB auf-
genommen (s. a. Kap. 11).

Wegen des geringen Flurabstandes muss bei den Erdarbeiten ggf.
mit einer Grundwasserhaltung gerechnet werden. Hierfur sind eine
wasserrechtliche Genehmigung zur Férderung von Grundwasser
des Kreises Viersen sowie eine Einleitegenehmigung erforderlich.

Fur die Verlegung von Hausanschlussleitungen wird — je nach Jah-
reszeit und Witterung — mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls eine
Grundwasserhaltung erforderlich. Hierfiir muss eine wasserrechtli-
che Erlaubnis beim Kreis Viersen beantragt werden. Ebenso wird
eine Einleiteerlaubnis ggf. in den Deichwegseitengraben erforder-
lich, die ebenfalls beim Kreis Viersen und in Abstimmung mit dem
Schwalmverband beantragt werden sollte. Ein entsprechender
Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wegen des geringen Flurabstands und eines maoglichen Einstaus
bei Grundwasserhochstanden ist eine Abdichtung von Gebauden
nach DIN 18533 gemall W 2.1-E auszufihren (alte DIN 18195-6).
Die Raumnutzungs- und Rissklassen sind vom Planer zu bertck-
sichtigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Weiterhin ist eine dezentrale Versickerung unbelasteten Nieder-
schlagswassers nicht mdglich. Dies ist hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zu bertcksichtigen.

10. Ver- und Entsorgung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-
plans ist Gber die angrenzende Stral3e Deichweg an das Netz der
offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Dies
betrifft Trinkwasser, Strom- und Erdgasversorgung sowie Fernmel-
deanlagen.
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Uber den Deichweg ist der raumliche Geltungsbereich der Ande-
rung des Bebauungsplans auf3erdem an die gemeindlichen Ab-
wasserbehandlungsanlagen angeschlossen. Hiertiber kann die
Beseitigung des Schmutzwassers erfolgen.

Nach § 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit még-
lich ist. Dies betrifft die vier geplanten ergdnzenden Eigenheime im
Plangebiet. Eine ortsnahe Versickerung bzw. Verrieselung ist auf-
grund des geringen Grundwasserflurabstands nicht maoglich
(s. Kap. 9.). Insofern stehen wasserwirtschaftliche Belange diesen
Optionen entgegen. Davon ausgehend ist die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers der Neubebauung im WR 1 mittels Einleitung
in den Entwasserungsgraben sudlich des Deichwegs vorgesehen.
Fur die zum Erhalt vorgesehenen bestehenden Wohngebéaude
im WR 2 ist weiterhin eine Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber die 6ffentliche Kanalisation vorgesehen.

Inwieweit Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Regen-
wassers der sonstigen befestigten Flachen auf den Grundstiicken
im WR 1 bestehen, ist im Baugenehmigungsverfahren zu prtfen.

11. Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfelder ,Brachter Wald“ im Eigentum von der Niederlandische
Staat, vertreten durch Ministerie van Economische Zaken en
Klimaat, Bezuidenhoutseweg 73 in 2594 AC Den Haag, Nieder-
lande und ,Briggen 1“ im Eigentum von Directie van de Staats-
mijnen in Limburg, Heerlen, Niederlande c/o Ministerie van Econo-
mische Zaken en KlimaatBezuidenhoutseweg732594 AC Den
Haag, sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Dilborn 1“ im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stutt-
genweg 2 in 50935 KolIn.

Eine Betroffenheit durch den Steinkohlebergbau ist nicht bekannt.
Daher ergeben sich keine Auswirkungen auf die Inhalte des Be-
bauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlentagebergbaus betrof-
fen (s. Kap. 9.). Dadurch kann es zu Grundwasserbeeinflussungen
kommen. In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende textli-
che Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB aufgenommen.
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12. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden.

Bodendenkmalrechtliche Belange sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein allgemeiner Hinweis
aufgenommen.

13. Kennzeichnungen (textlich) gem. § 9 Abs. 5 BauGB

13.1.Kennzeichnung gemall 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung qgf. besondere bauliche MalRnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind

13.1.1. Erdbeben

Das gesamte Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 und der geologi-
scher Untergrundklasse S zuzuordnen. Diese Zuordnung ist bei
der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten geméaf den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlck-
sichtigen. Die DIN 4149:2005 wurde zwar durch den Regelsetzer
zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bau-
aufsichtlich nicht eingefuihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksich-
tigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,,Grin-
dungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die Be-
ricksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafd
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur
grof3e Wohnanlagen etc.

13.1.2. Baugrundverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der na-
turliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht
und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose
Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten
auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass
selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese Boden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.
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Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bau-
werksgrundung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbeson-
dere im Gruindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschrif-
ten des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen”, und
der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bau-
technische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und organo-
gene Boéden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

13.2.Kennzeichnungen geméall 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

13.2.1. Bergbau

Das gesamte Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfelder ,Brachter Wald“ und ,Briggen 1“ sowie Uber dem
auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Dilborn 1% Informatio-
nen uber die Eigentumer der Bergwerksfelder sind bei der Ge-
meinde Briiggen oder der Bezirksregierung Arnsberg zu erfragen.

Das Plangebiet kann durch SimpfungsmalRnahmen des Braun-
kohlentageberg-baus betroffen sein, wodurch es zu Grundwasser-
beeinflussungen kommen kann. Der natirliche Grundwasserspie-
gel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vorubergehend durch kunstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmal3inahmen ist ein zukinfti-
ger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattrliche Niveau zu
bericksichtigen. Hier sind die Vor-schriften der DIN 18195 "Ab-
dichtung von Bauwerken”, der DIN 18533 “Abdichtung von erdbe-
ruhrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 “Abdichtung
von Behaltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen
Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwartenden Grundwasser-
verhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.

14. Hinweise

Es werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

14.1.Gestaltungsvorschriften

Fur das Bebauungsplangebiet wird eine Satzung tber ortliche Bau-
vorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht er-
stellt.
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14.2.Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Gemeinde
Briggen als Untere Denkmalbehorde (Tel. 02163/5701-0) oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle
Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
§ 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

14.3.Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Un-
terlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln im Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel
nicht erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht ge-
wahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bau-
arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fur Baugrund-
eingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf /
Ordnung und Gefahrenabwehr (http://www.brd.nrw.de/ord-
nung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/Merk-
blatt_fuer_Baugrundeingriffe.pdf) ist zu beachten.

14.4.Artenschutz

Fallungen und Rodungen:

Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und
Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Mérz bis zum 30. Septem-
ber dauern (8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Die Fallung von Hohlenb&umen ist zum Schutz winterschlafender
Fledermause in einer frostfreien Periode (aufRerhalb der Brut- und
Setzzeiten) durchzufthren.

Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume im unbelaubten Zu-
stand auf das Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen. Sollte
eine Beurteilung der Baumhohlen vom Boden aus nicht mdglich
sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder eines Hubsteigers
(gof. unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung ei-
nes Endoskops ist empfehlenswert. Grundsatzlich ist bei der Fal-
lung von Hohlenb&umen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten
durch einen Fachgutachter empfehlenswert.

Der Fund von Fledermausquartieren ist sofort der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen
entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensitua-
tion zu bergen und unverziglich an geeigneter Stelle freizulassen;
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hilflose und/oder verletzte Fledermause sind der nachstgelegenen
Fledermausauffangstation zu tbergeben.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zu-
standigen Behorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter
Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug
zum Eingriff) und in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. je-
weils eines Ablenkungskastens fir Hohlenbriter, wie z. B. Mei-
sen). Der Verlust von Nistplatzen durch die Fallung von Hohlen-
baumen sollte ebenfalls durch das fachgerechte Anbringen geeig-
neter Nistkasten vor Ort in ausreichender Anzahl ausgeglichen
werden.

Holzstapel sind in einer frostfreien Periode aul3erhalb der Brut- und
Setzzeiten von Hand zu entfernen oder h&ndisch unmittelbar vor
ihrer Entfernung umzuschichten.

Abbrucharbeiten:

Der Abbruch von Gebé&uden ist auRerhalb der o. g. Brut- und Setz-
zeiten (oder nach vorheriger Besatzkontrolle durch einen 6kologi-
schen Fachgutachter durchzufihren. Fiur den Fund von Fleder-
mausquartieren gilt das oben Gesagte.

Alle Nistkasten sind aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten von den
zur Fallung vorgesehenen Baumen und den Abbruchgebéauden zu
entfernen und fachgerecht an anderer Stelle mit raumlichem Bezug
zum Eingriff wieder aufzuhéangen.

Beleuchtung:

Grundsatzlich ist bei der Nutzung der sudlichen Grundstiicksberei-
che zu beachten, dass zum Schutz von Fledermausen und Flugin-
sekten eine Beleuchtung bislang unbeleuchteter Bereiche der
Schwalmaue zu vermeiden ist.

14.5. Bauwerksabdichtungen

Kellergeschosse sind gegen aufstauendes Sickerwasser ge-
maf DIN 18533, W 2.1-E, abzudichten oder mit WU-Beton (,weiRe
Wanne*) auszufuhren.

14.6. Baugrundverhaltnisse

Baugrundeigenschaften sind objektbezogen durch den Bauherrn
zu untersuchen und zu bewerten.

14.7. Erdarbeiten

Bei allen Erdarbeiten in enggestuften, rolligen Béden (Feinsanden)
ist rickschreitend und nur abschnittsweise zu arbeiten. Die Aus-
hubarbeiten sind mit Geraten ohne Reildwerkzeug vorzunehmen.
Ein Befahren der Schichten mit Baufahrzeugen ist zu vermeiden.
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Fur Auflockerungen infolge von Auskofferungsarbeiten ist eine
Nachverdichtung vorzusehen. Diese sollte nur statisch erfolgen.
Das freigelegte Planum ist durch geeignete Malinahmen, wie
z. B. Abplanen, insbesondere vor Regen und Frost zu schitzen.
Es wird empfohlen, die Erdarbeiten in eine Ublicherweise trockene
Zeit (Sommer, Spatsommer) zu legen.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauarbei-
ten durfen nur kettenbetriebene Fahrzeuge eingesetzt werden.
Bei den Erdarbeiten muss ggf. mit einer Grundwasserhaltung ge-
rechnet werden. Hierflr sind eine wasserrechtliche Genehmigung
zur Forderung von Grundwasser des Kreises Viersen sowie eine
Einleitegenehmigung erforderlich.

Fur die Verlegung von Hausanschlussleitungen wird — je nach Jah-
reszeit und Witterung — mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Grund-
wasserhaltung erforderlich. Hierfiir muss eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Kreis Viersen beantragt werden. Ebenso wird eine
Einleiteerlaubnis ggf. in den Deichwegseitengraben erforderlich,
die ebenfalls beim Kreis Viersen und in Abstimmung mit dem
Schwalmverband beantragt werden sollte.

14.8. Anlagen an Gewassern
Fur die bauliche Instandhaltung der vorhandenen Verrohrung
im/am Gewasser Nr. 8.2.1 (Graben sudlich des Deichweges) sind
gern. 8 23 LWG NRW die Eigentiimer verantwortlich. Um eine ent-
sprechende Leistungsfahigkeit fur die beabsichtigte Nieder-
schlagsentwasserung und Standsicherheit fur die ErschlieRung
dauerhaft sicher zu stellen, sollte diese vorher untersucht werden.

Eine Errichtung, wesentliche Veranderung (= Sanierung bzw. Er-
neuerung) oder Beseitigung der Gewéasserverrohrung (= Uberfahrt)
ist nach § 22 LWG NRW durch den Kreis Viersen zu genehmigen
und mit dem Schwalmverband abzustimmen.

Die neu zu errichtende Uberfahrt ist mit ausreichender Vorlaufzeit
zu beantragen.Eine Veranderung oder Erneuerung der Gewasser-
verrohrung ist mit dem Schwalmverband abzustimmen und ggfls.
durch den Kreis Viersen zu genehmigen.

Jede Anlage (bauliche Anlagen wie Gebaude, Einfriedungen; aber
auch Leitungs-anlagen, etc.) in, an, Gber und unter oberirdischen
Gewassern, sind durch den Kreis Viersen zu genehmigen.

aufgestellt:

Briggen, im Juni 2021

rheinruhr.stadtplaner Burggemeinde Briiggen
Essen Sachgebiet 2.2
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Diese Begruindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briggen zur Aus-
legung dieser Bebauungsplandnderung vom 23.03.2021 zugrunde.

Briiggen, den 01.04.2021
gez.

Frank Gellen
Burgermeister

Diese Begruindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 01.04.2021 in der Zeit vom 09.04.2021 bis 10.05.2021 6&ffentlich ausgelegen.

Briiggen, den 21.05.2021
gez.

Frank Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen zur er-
neuten Auslegung dieser Bebauungsplandnderung vom 24.06.2021 zugrunde.

Briiggen, den 30.06.2021
gez.

Frank Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung
vom 01.07.2021 in der Zeit vom 09.07.2021 bis 30.07.2021 erneut offentlich ausgele-
gen.

Briiggen, den 17.08.2021

gez.

Frank Gellen
BlUrgermeister
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Diese Begrindung lag dem Beschluss dieser Bebauungsplandnderung als Satzung
gemal} 8§ 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Burggemeinde Briiggen vom 23.09.2021
zugrunde.

Briiggen, den 23.02.2022

gez.

Frank Gellen
Blrgermeister

Die ¢ffentliche Bekanntmachung gemal § 10 BauGB lber den Beschluss des Bebau-
ungsplanes Satzung, das Inkrafttreten der Bebauungsplan&nderung sowie Zeit und
Ort, an denen die Planunterlagen einschliellich dieser Begrindung zur Einsichtnahme
bereitgehalten werden, ist am 12.05.2022 erfolgt.

Die Bebauungsplananderung hat am 13.05.2022 Rechtskraft erlangt.

Bruggen, den 16.05.2022

gez.

Frank Gellen
Blrgermeister
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