Bebauungsplan
Bra/5 b ,,Angenthoer Sud*“, 9. Anderung
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Aus-
nahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) durfen maximal zwei Wohnun-
gen errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet dirfen eingeschossige Wintergarten und Terrassen-
uberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig und mit
Ausnahme der Vorgartenflache um maximal 4,0 m tGberschreiten.

Hohe baulicher Anlagen
gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Wandhdhe

An den Traufseiten der Gebaude darf eine maximale Wandhéhe von 3,5 m nicht tiber-
schritten werden, gemessen zwischen dem Erdgeschoss-Rohful3boden und dem
Schnittpunkt der Innenkante des Aul3enmauerwerks mit der Unterkante der Dachspar-
ren.

Wird das in der Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich des Bebau-
ungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Sud* fir die Sockelhdhe zulassige Mald nicht oder nicht
voll ausgenutzt, darf die Wandhéhe dem nicht ausgenutzten Mal3 entsprechend erhéht
werden.
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Werden Teile der Fassade in die Tiefe versetzt und im Bereich von Nebendachern
sowie von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf die Wandhéhe bis maximal 5,5 m
Uberschritten werden. Die Breite der mit einer héheren Wandhohe ausgefuhrten Ge-
baudeteile darf insgesamt 50 % der Trauflange nicht Gberschreiten.

Doppelhauser sind in einheitlicher Wandhdhe zu errichten. Bei Anbau an eine beste-
hende Doppelhaushélfte ist die Wandhohe des vorhandenen Gebaudes zu uberneh-
men.

Gebaudehdhe
Die Gebaudehohe wird auf maximal 9,5 m festgesetzt, gemessen zwischen dem Erd-
geschoss-Rohful3boden und dem obersten Dachabschluss (First).

Wird das in der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich des Bebau-
ungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Sud”“ festgesetzte Mal3 fur die hochstzulassige Sockel-
héhe nicht oder nicht vollstandig ausgenutzt, darf die Gebaudehéhe dem nicht ausge-
nutzten Mal3 entsprechend erhéht werden.

Doppelhauser sind in einheitlicher Gebaudehthe zu errichten. Bei Anbau an eine be-
stehende Doppelhaushélfte ist die Gebaudehéhe des vorhandenen Gebéaudes zu Uber-
nehmen.

Garagen und Stellpléatze
gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. 8§ 12 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind Garagen, Carports und
Stellplatze, die zwischen Baugrenze und seitlicher Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den. Dabei diurfen Garagen und Carports die hintere Baugrenze um maximal 5,0 m
Uberschreiten.

Garagen und Carports mussen im Bereich ihrer Einfahrten zur StraRenbegrenzungsli-
nie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Im Vorgarten durfen maximal zwei weitere Stellplatze errichtet werden. Dabei dirfen
einschliel3lich der Zufahrten nicht mehr als zwei Drittel der Grundstiicksbreite in An-
spruch genommen werden. Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch die Stra-
Benbegrenzungslinie und die ihr zugewandte Baugrenze in der Gesamtbreite des
Grundstuicks.

Nebenanlagen gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 14 BauNVO

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Davon ausgenommen sind:

- Unter der Geldndeoberkante liegende Nebenanlagen

- Kinderspielanlagen

- Einfriedungen
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- Nach dem Bauordnungsrecht an der Grenze zulassige Gebaude, die als Gewachs-
haus oder zu Abstellzwecken genutzt werden, wenn diese aul3erhalb der Vorgéar-
ten errichtet werden und die hintere Baugrenze um nicht mehr als 5,0 m tberschrit-
ten wird

- Gartenlauben und Gewachshauser auf3erhalb des Vorgartens bis zu einer Grol3e
von maximal 30 cbm umbauten Raum und einer lichten Hohe von maximal 3,00 m,
gemessen zwischen Gelandeoberkante und oberstem Dachabschluss, wenn das
Grundstiuck mindestens 200 m? grol3 ist und die durch Gartenlauben und Ge-
wachshauser insgesamt Uberbaute Flache 4 % der Grundstiicksgrof3e nicht Uber-
schreitet.

7. Larmschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutz gegen Stralenverkehrslarm

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden
sind nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem L&arm so auszufihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w, ges ge-
maf DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w, ges der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Bericksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und der maf3geblichen AuRenlarmpegel La nach
DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Fur Buro-
gemalf Ubernachtungsraume in Beherber- raume und
DIN 4109 (2018-01) gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches
Ahnliches
Gesamtes bewertetes La-30 La-35
Bau-Schallddmm-Malf3
R'w, ges in dB

Der maf3gebliche Aul3enlarmpegel La ist in der Planurkunde geschossweise durch Li-
nien mit beigefiigten dB(A)-Angaben, getrennt nach Anforderungen fir die 1. Oberge-
schosse und die 2. Obergeschosse dargestellt. Fur die Erdgeschosse sind keine An-
forderungen zu stellen. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal ergibt sich aus
der Subtraktion des Raumnutzungswerts vom in der Plankarte ausgewiesenen malf3-
geblichen AuRenlarmpegel-Wert.

Ab einem mafR3geblichen Auf3enlarmpegel von La = 60 dB(A) und hdher sind fur tber-
wiegend zum Schlafen genutzte Raume (ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzim-
mer), die ausschlief3lich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten aufweisen, zu-
satzlich schallgedammte und motorbetriebene Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen im Baugenehmigungsverfahren zuge-
lassen werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass ein geringerer maf3geb-
licher AuRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB
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Innerhalb der in der Anderung des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzten 6ffent-
lichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist eine frei wachsende
mind. 5-reihige Hecke mit standortgerechten und fruchttragenden Laubgehélzen anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind Gberwiegend heimische Ge-
holzarten wie Weil3dorn, Schlehe, Vogelkirsche, Hasel, Holunder, Johannisbeere etc.
zu verwenden.

Festsetzung nach Landesrecht

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstticken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist
im Sinne des 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG) vor Ort zu versickern oder zu verrie-
seln.

Die Beseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser obliegt den Nutzungsberechtig-
ten des Grundstlcks, auf dem es anfallt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil

Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung oder Zerstérung des sich westlich
an den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans anschlieRen-
den gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteils GGL 2.6.102 (als Feldgehdlz be-
pflanzte Wallanlage entlang der Bundesstralie) ist ge-
maf 8 39 Abs. 2 LNatSchG NRW verboten. Dazu konnen auch Beschadigungen
z. B. von Wurzeln in Folge von Bodenarbeiten auf den angrenzenden Baugrundsti-
cken zahlen. Bodenarbeiten, Mindestabstande zu den vorhandenen Gehdlzen sowie
Schutzmalnahmen sind im Rahmen von Bautétigkeiten entsprechend der allgemein
anerkannten Regeln der Technik einzuhalten bzw. durchzufiihren (u. a. DIN 18915,
DIN 18920).

Hinweise

Gestaltungsvorschriften
Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung uber drtliche Bau-
vorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu
DIN 4149 ,Bauten in Erdbebengebieten” — Fassung April 2005) befindet sich das Plan-
gebiet in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. Die zu beachtenden bau-
technischen Maflinahmen sind in der DIN 4149 aufgefuhrt. Die Bedeutungskategorien
fur Bauwerke und die entsprechenden Bedeutungshinweise sind zu beachten. Die An-
wendungsteile von DIN EN 1998 ,Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erd-
beben®, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt sind (insbesondere Teil 5 ,Grindun-
gen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®), sind als Stand der Technik zu be-
ricksichtigen.
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3. Bodendenkmaler
Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverztglich der
Burggemeinde Bruiggen als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02163/5701-0) oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulienstelle Xanten
(Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unveran-
dert zu erhalten.

4. Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie3en, dass

bei Griindungsarbeiten Kampfmittel oder Militéareinrichtungen zutage treten kénnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfunds die Bauarbeiten einzustellen und
die zustéandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregie-
rung Dusseldorf (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die n&chstgelegene Poli-
zeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

5. Anbaubeschrédnkungszone
In der als nachrichtliche Ubernahme in der Anderung des Bebauungsplans eingezeich-
neten Anbaubeschrankungszone gemal 8§ 9 Abs. 2 Bundesfernstralenge-
setz (FStrG) der Bundesstraf3e 221, Abschnittsnummer 36,

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e we-
der durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen
und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundstiicken und Ge-
bauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Bundesstraf3e nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

c) bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundesstral3e einer stral3enrechtlichen Prifung
und Zustimmung.

6. Grundwassermessstelle
Die als nachrichtliche Ubernahme in der Anderung des Bebauungsplans mit ihrer un-
gefahren Lage eingezeichnete Grundwassermessstelle Nr. 081160811 ,Angenthoer 1
Kreuz“ ist zu erhalten. Sofern die geplante bauliche und sonstige Nutzung des betroffe-
nen Grundstiicks einen Rickbau erforderlich macht, ist dieser nur in Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehdrde zulassig.

Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurtickgebaut und verfullt worden sind,
konnen die Tragfahigkeit des Untergrunds beeinflussen. Daher ist in einem Umkreis
von 200 m vor dem Beginn von Baumafinahmen der Eigentimer der Grundwasser-
messstelle zu kontaktieren. Dies betrifft den gesamten raumlichen Geltungsbereich der
Anderung des Bebauungsplans.
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7. Grundwasserabsenkungen
Durch Sumpfungsmalnahmen des lokalen Braunkohlenbergbaus ist der Planbereich
von Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande ist in den nachsten Jahren nicht auszuschlieBen. Im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau, sowie bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind Bodenbewegungen maéglich.

8. Artenschutz
Die bestehende Feldgehdlzhecke (geschitzter Landschaftsbestandteil) westlich des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist zu erhalten. Dies ist auch bei
der Nutzung der angrenzenden Baugrundstiicke zu berlcksichtigen.

Rodungsarbeiten und Fallungen sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiih-
ren, die vom 01. Mérz bis zum 30. September dauern.

Bei der Planung der Neubauten sollten die Moglichkeiten, kunstliche Quartiere fir Fle-
dermause und Vogel direkt in das Mauerwerk oder die Warmedammung zu integrieren,
Bertcksichtigung finden. Ebenso sollten die Mdglichkeiten, kinstliche Quartiere fur
Fledermause auf der in der Anderung des Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzten
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ anzubringen, Beruck-
sichtigung finden.

9. AuRerkrafttreten von Vorschriften
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Std“. Mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans Bra/5 b ,Angenthoer Sud“, 9. Anderung, verliert dieser seine
Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen
vollstandig ersetzt.
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