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1. Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinden sollen Bauleitplane aufstellen, wenn dies fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Grund-
satz des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches).

Der Grundstiuckseigentimer des Grundstiicks Gemarkung Bracht,
Flur 14, Flurstick 854 hat mit Schreiben vom 28.09.2016 und er-
ganzend vom 02.12.2016 die Anderung des Bebauungsplanes
Bra/10 ,Ostlicher Ortskern“ beantragt. Die Anderung betrifft den
im Plangebiet vorhandenen Lebensmitteldiscounter gelegen an
der Kahrstral3e 16.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Bra/10 ,Ostlicher Ortskern und ist dort als
Sondergebiet (SO-Gebiet) mit der Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgung“ und einer max. Verkaufsflache (VK) von 900 m? festge-
setzt.

Der Betreiber hat im Jahr 2015 den Nahversorgungsmarkt unter
Berucksichtigung der zulassigen Gesamtverkaufsflache umge-
baut und erweitert. Die Gesamtverkaufsflache betragt (einschlief3-
lich Backer und Café) derzeit 900 m2. Dies entspricht der im Text-
teil des Bebauungsplanes geregelten maximalen Verkaufsflache.
Die Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen des Gebaudes und
die damit verbundene Umorganisation des Kundenparkplatzes
wurden im Wege der Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes genehmigt (Baugenehmigung Kreis Viersen Nr.
00297/15 vom 03.06.2015 und Nachtragsgenehmigung zur Bau-
genehmigung Kreis Viersen Nr. 00297/15 einschlie3lich Befrei-
ungsbescheid vom 15.01.2016).

Die Umbau- und ErweiterungsmafRnahmen sind auf Grundlage
der Baugenehmigungen erfolgt und abgeschlossen. Der Ver-
kaufsflache von 900 m2 verteilt sich auf den Nahversorgungs-
markt mit 847 2 und den Béacker mit 53 mz.

Aufgrund der fortwahrenden Anderungen im Lebensmitteleinzel-
handel - durch Anpassung an die Kundenbedurfnisse und damit
sich verandernde Einrichtungskonzepte und auch logistische An-
forderungen - wurde festgestellt, dass die vorhandene Verkaufs-
flache jedoch nicht ausreicht, um den veranderten Marktbedirf-
nissen zu entsprechen und den Marktstandort langfristig zu si-
chern.

Bereits im Fruhjahr 2016 wurde eine damals beantragte Verkaufs-
flachenerweiterung auf 950 m? VK seitens des Kreises Viersen
abgelehnt, da das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
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planes widerspricht. Dariiber hinaus ist auch eine Befreiung von
der Festsetzung zur Verkaufsflache nicht mdglich, da die Grund-
zuge der Planung berihrt werden. In Folge dessen ist eine Teil-
flache des Verkaufsraumes baulich abgetrennt und als Lagerfla-
che ausgewiesen worden, um die festgesetzte Verkaufsflachen-
obergrenze zu wahren. Die Nichtverkaufsflachen sollen nunmehr
kunftig bis zur maximalen Flachenausdehnung von 1.020 m? VK
innerhalb des bestehen Gebaudes potentiell nutzbar sein.

Gemall dem Einzelhandelskonzept der Burggemeinde liegt der
Nahversorgungsmarkt nicht im zentralen Versorgungsbereich, je-
doch in einer siedlungsraumlich integrierten Lage. Grol3flachige
Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten kénnen
hier ausnahmsweise zulassig sein, sofern keine Auswirkungen i.
S. von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind, die Bauleitplanung
gemal Ziel 2 des LEP NRW der Gewahrleistung einer wohn-
ortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
dient und eine Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsberei-
ches aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden
nicht moglich ist. Ausnahmsweise kommen auch geringflgige
Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Be-
eintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden er-
folgt. Durch eine entsprechende Auswirkungsanalyse konnte be-
statigt werden, dass schadliche Auswirkungen bei einer Vergro-
Rerung des Marktes auf 1.020 m2 nicht zu erwarten sind (s.
Kap.4).

Der Standort des Plangebietes ist aufgrund seiner zentralen Lage
mit ful3laufiger Anbindung an den Ortskern Bracht und die dstlich
angrenzenden Wohngebiete sowie der guten verkehrlichen An-
bindung optimal in den d&rtlichen Zusammenhang eingebunden.
Der Markt erfillt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den
Ortsteil Bracht.

Die Gemeinde Briiggen unterstutzt das Vorhaben zur langfristigen
Sicherung des Marktes an diesem Standort, insbesondere auch
unter dem Gesichtspunkt der ful3laufigen Erreichbarkeit fur nicht-
motorisierte Bevolkerungsgruppen. Es ist festzustellen, dass dar-
Uber hinausgehende Erweiterungen ausgeschlossen sind, well
das Grundstlck Uber die jetzt angezeigte Erweiterung hinaus kei-
nerlei Entwicklungsmoéglichkeiten zulasst.

Die Planaufstellung erfolgt gemafld § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung.

Die Voraussetzungen des 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) sind im
vorliegenden Fall erfillt, wenn gemaR 88 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB, 3c UVPG i. V. m. Ziff. 18.8 Anlage 1 UVPG fur das Vor-
haben eine Vorprufung des Einzelfalls durchgefuhrt wird, die zu
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dem Ergebnis kommt, das sich aus dem Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen ergeben.

Die Vorprifung des Einzelfalls wurde gemafd UVPG durchgefihrt
(Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gem. UVPG zum Be-
bauungsplan Bra/10 ,Ostlicher Ortskern“, 6. Anderung, Burgge-
meinde Briggen, Hermanns Landschaftsarchitektur / Umweltpla-
nung, Schwalmtal, Februar 2017). Im Ergebnis ergeben sich nach
Uberschlagiger Prufung keine Anhaltspunkte fir erhebliche Um-
weltauswirkungen und Beeintrachtigungen der Umweltschutzgi-
ter.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB erfillt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/10, 6. Anderung
umfasst das Flurstiick Gemarkung Bracht, Flur 14, Flurstick Nr.
854.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,4 ha. Es wird begrenzt

- im Osten durch die Kahrstral3e,

- im Suden durch den Nordwall

- im Norden durch Wohnbaugrundsticke an der KahrstraRe und

- im Westen durch eine Wegeverbindung zwischen Kahrstral3e
im Norden und den Nordwall im Stden.

Die genaue Abgrenzung ist in der Planzeichnung eindeutig zeich-
nerisch festgesetzt.

3. Raumordnung, Regionalplan

3.1 Regionalplan (GEP 99)

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP) ist
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt. Nach Ziel 4 im Abschnitt ,Allgemeine Siedlungsbereiche*
des GEP 99 dirfen Gebiete fur grof3flachige Einzelhandelsbetrie-
be im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen geplant werden. Die Planung steht somit im Ein-
klang mit den Darstellungen des Regionalplanes.

3.2 LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel

Der Sachliche Teilplan GrofR3flachiger Einzelhandel vom
13.07.2013 enthalt Ziele und Grundsatze, die bei der Ansiedlung
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grof3flachiger Einzelhandelsvorhaben und somit auch fur den Le-
bensmitteldiscounter in Briiggen-Bracht zu beachten sind.

Prifung der Ziele und Grundsatze des LEP NRW - Sachlicher
Teilplan Grol3flachiger Einzelhandel

Das Vorhaben entspricht Ziel 1 (Standorte nur in Allgemeinen
Siedlungsbereichen), da der Planstandort in einem regionalplane-
risch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich liegt.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen im Sinne von Ziel 2
auch unter bestimmten Voraussetzungen auf3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche errichtet werden. Im Rahmen der Auswir-
kungsanalse BBE, siehe auch Kap. 4) konnte folgendes festge-
stellt werden:

,Der Planstandort ist auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
lokalisiert; in-sofern ist zu prifen, ob die Ausnahmeregelung fir den Le-
bensmitteleinzelhandel anzuwenden ist:

Beim Planvorhaben handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb mit nah-versorgungsrelevantem Kernsortiment (mindestens
90 % nahversorgungsrelevante Sortimente).

Der Planstandort ist ein bereits lange etablierter Standort der Nahver-
sorgung in siedlungsintegrierter Lage des Ortsteils Briiggen-Bracht. Zu-
dem konnte aufgezeigt werden, dass der v. a. fur die in Briggen-Bracht
lebende Bevolkerung wichtige (Nah-) Versorgungsfunktionen Uuber-
nimmt.

Eine Verlagerung in das Nebenzentrum Bracht, das den zum Planvor-
haben nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereich darstellt, ist
nicht moglich, da dort keine Flachenpotenziale zur Aufnahme eines
marktgerecht dimensionierten Lebensmitteldiscountmarktes vorhanden
sind.

Um einschatzen zu kdnnen, ob die geplante Dimensionierung des
Marktes - bezogen auf das nahversorgungsrelevante Nachfragepoten-
zial im zugeordneten Verflechtungsbereich - mafistabsgerecht ist, ist
der zu erwartende nahversorgungsrelevante Umsatz des Planvor-
habens (max. 3,9 Mio. €) dem Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzial im
Nahbereich des Plan-vorhabens (ca. 6.550 Einwohner/ ca. 16,8 Mio. €
nahversorgungsrelevante Kaufkraft) ge-gentiberzustellen.

Der zu erwartende nahversorgungsrelevante Umsatz von max. 3,9 Mio.
€ entspricht ca. 23 % der Kaufkraft im Verflechtungsbereich. Somit ist
die geplante Dimensionierung des Marktes — bezogen auf das nahver-
sorgungsrelevante Nachfragepotenzial im zugeordneten Verflechtungs-
bereich — unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten siedlungsstruk-
turellen Griinde als mafistabsgerecht zu bewerten. So wird der zur Be-
grindung der Nahversorgungsfunktion des Vorhabens heranzuziehen-
de Orientierungswert fur eine realistische Kaufkraftbindung von rd. 35 %
deutlich unterschritten. Das Planvorhaben dient somit der Gewahrleis-
tung der wohnungsnahen Versorgung.* (zitiert aus: Auswirkungsanalyse
zur geplanten Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscountmarktes in
Briiggen-Bracht, BBE Handelsberatung GmbH, Kdln, Januar 2017)

Somit kann dem Ziel 2 entsprochen werden.
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Zu Ziel 3 ist festzustellen, dass im Rahmen der o. a. Auswir-
kungsanalyse nachgewiesen werden konnte, dass von dem Vor-
haben keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstruk-
turen und keine Gefahrdung stadtebaulich schutzwirdiger zentra-
ler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausge-
hen werden. Das in Ziel 3 benannte Beeintrachtigungsverbot wird
somit durch das Vorhaben eingehalten.

Die Prufung des Grundsatzes 4 (Nicht-zentrenrelevante Kernsor-
timente: Verkaufsflache) sowie der Ziele 5 (Nicht zentrenrelevante
Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevanter Rand-
sortimente) und 6 (Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Ver-
kaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente) entféllt, da es sich
um ein zentrenrelevantes Kernsortiment handelt (nahversor-
gungsrelevantes Kernsortiment mit einem Anteil von max. 10%
Ubriger Sortimente als Randsortiment).

Im Sinne von Ziel 7 sind bei der Uberplanung von vorhandenen
Standorten auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen die
Sortimente und deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Ver-
kaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz geniel3en, zu
begrenzen. Ausnahmsweise kommen auch geringflgige Erweite-
rungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintréach-
tigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.
Dies konnte im Rahmend er Auswirkungsanalyse bestatigt wer-
den.

Ziel 8 (Einzelhandelsagglomerationen) ist im vorliegenden Fall
ebenfalls ohne Relevanz, da es sich bei dem Planvorhaben nicht
um eine zentrenschadliche Einzelhandelsagglomeration aul3er-
halb eines zentralen Versorgungsbereiches handelt.

Grundsatz 9 (Regionale Einzelhandelskonzepte) ist im weiteren
Verfahren zu beachten. Die Gemeinde Brliggen hat sich dem Re-
gionalen Einzelhandelskonzept (REHK) fur den Kreis Viersen an-
geschlossen. Entsprechend des dort vereinbarten Abstimmungs-
verfahrens werden die beteiligten Stadte und Gemeinden Uber die
Einzelhandelsplanung informiert und um Stellungnahme gebeten.
Das Ergebnis wird in die Abwagung eingestellt.

Ziel 10 (Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im
Sinne des 8 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung) ist im vorlie-
genden Fall ohne Relevanz, da es sich nicht um einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan handelt.

4. Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Briggen
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Die GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH hat
das erstmals im Jahr 2008 beschlossene Einzelhandelskonzept
der Gemeinde Briggen uberarbeitet und fortgeschrieben. Die
Fortschreibung wurde im Dezember 2013 vom Rat der Gemeinde
Briggen als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach 8 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Es bildet die Grundlage fir die
kunftige Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Bruiggen.

Das Einzelhandelskonzept 2013 (GMA, Koln, Oktober 2013) stell-
te zum Zeitpunkt der Erarbeitung 2013 hinsichtlich der Einzelhan-
delsentwicklung im Ortsteil Bracht folgendes heraus:

Der Ortsteil Bracht weist hinsichtlich der Ausstattung bei Nah-
rungs- und Genussmitteln ein deutliches Ausstattungsdefizit auf.
Die beiden im Ortsteil Bracht ansassigen Lebensmittelanbieter
Kaiser's und der in Rede stehende Netto decken bzgl. des ful3-
laufigen Einzugsbereiches einen Grol3teil der Siedlungsflache des
Ortsteils ab. Allerdings weisen beide Markte im Hinblick auf die
geringe Verkaufsflachenausstattung von jeweils unter 700 m?
guantitative und qualitative Defizite auf. Im Hinblick auf eine lang-
fristige Sicherung der wohnortnahen Versorgung im Ortsteil
Bracht sollte eine Aufwertung der Angebotssituation erfolgen.

Der bestehende Netto-Markt am Nordwall ist gemal Einzelhan-
delskonzept als siedlungsraumlich integriert zu bezeichnen. Er
tragt zu einer Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei.

Im Vorfeld des angestrengten Baugenehmigungsverfahrens im
Jahr 2015 (s. o0.) wurde auf Grundlage des Einzelhandelskonzep-
tes bereits eine Vertraglichkeitsanalyse fir eine Erweiterung des
Netto-Marktes erstellt. Diese ist nun im Zusammenhang mit der
neuerlichen Erweiterung der Verkaufsfliche auf die in diesem
Bebauungsplan festgesetzte Verkaufsflache von max. 1.020 m?
zu aktualisieren (Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung
des Netto-Lebensmitteldiscountmarktes in Briiggen-Bracht, BBE
Handelsberatung GmbH, Kdéln, Januar 2017). Darin sind auch die
jungsten Einzelhandelsentwicklungen in Bracht berucksichtigt.

Zusammenfassend wird in diesem Gutachten festgestellt, dass
der prognostizierte Zusatzumsatz sich in erster Linie zwar zu Las-
ten der im Untersuchungsgebiet anséssigen grof3en Lebensmit-
telmarkte auswirken wird, im Rahmen der Auswirkungsanalyse
jedoch aufgezeigt werden konnte, dass die durch das Erweite-
rungsvorhaben maximal zu erwartenden Wettbewerbswirkungen
in keinem Fall die wirtschaftliche Tragfahigkeit einzelner Betriebe
infrage stellen werden. Negative Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung im Sinne
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von 8 11 Abs. 3 BauNVO kdnnen nach den Ergebnissen der Ana-
lyse somit ausgeschlossen werden.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Burggemeinde
Briiggen ist das Plangebiet als SO Nahversorgung dargestellt.
Der Bebauungsplan gilt daher als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

6. Bauliches Konzept, Nutzungen

Das Grundstick ist entsprechend der vorliegenden Baugenehmi-
gung aus 2015 bzw. 2016 hergerichtet. Der Nahversorgungs-
markt umfasst eine Grundflache von rund 1.580 mz. Innerhalb des
Gebaudes sind der Lebensmitteldiscounter und ein Backer mit
Café untergebracht.

Die Anlieferung befindet sich auf der sudostlichen Marktseite und
wird von Suden aus angefahren. Der Kundenparkplatz mit 46
Stellplatzen wird von Siden tber den Nordwall erschlossen. An
der Ost-, Sud- und Westseite des Grundsticks sind die randli-
chen Kundenstellplatze mit Pflanzflachen eingefasst. An der Ost
und Westgrenze des Betriebsgrundstiicks wird die Pflanzflache
durch zwei Zugange fur Ful3ganger unterbrochen, die an die an-
grenzenden offentlichen Wegeflachen anschlieRen.

Auf der Ostseite des Marktes befindet sich angrenzend an das
Gebaude ein eingehauster Standplatz flr Abfallbehalter. An der
West- und Ostseite des Marktes ist jeweils eine haustechnische
Anlage auf3en an der Fassade angebracht.

Entlang der Kahrstral3e ist innerhalb der Pflanzflache eine zwei
Meter hohe Larmschutzwand errichtet, die den Kundenparkplatz
abschirmt. Sudlich davon befindet sich eine Hinweistafel fur den
Betriebsstandort.

Nordlich grenzt an das Geb&ude ein Gartenbereich des nordlich
davon gelegenen Wohngebaudes an. Diese Flache liegt in einer
Tiefe von 3 Metern innerhalb des Betriebsgrundstiicks. Die Gar-
tennutzung wird vom Eigentimer des Nahversorgungsmarktes
geduldet.

7. Die Festsetzungen im Einzelnen

7.1 Vorbemerkung

Die gegeniiber dem Bebauungsplan Bra/10, 4. Anderung vollzo-
genen Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festset-
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zungen erfolgen weitestgehend auf der Grundlage des genehmig-
ten und topografisch aufgenommenen Bestandes. Dabei handelt
es sich um die Festsetzungen zu

e Uberbaubaren Grundstiicksflachen

e Flachen fiur Stellplatze

e Ein- und Ausfahrtbereich

e zu erhaltenden Baume

e Versiegelungsgrad gemal § 19 Abs. 4 BauGB

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Abweichend von der erteilten Baugenehmigung wird die zulassige
Verkaufsflache aller Nutzungen auf max. 1.020 m2 (VK) begrenzt.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bauleitplanerischen Zielsetzung zur Erweite-

rung des bestehenden Marktes wird das Plangebiet insgesamt als

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-

gung“ festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der im Bebauungs-

plan Bra/10, 4. Anderung.

Innerhalb des Sondergebietes ist entsprechend des genehmigten

Bestandes ausschlief3lich ein Lebensmittel-Discountmarkt und ei-

ne Béackerei mit Café zulassig.

Um eine Vertraglichkeit des Vorhabens im Sinne des § 11 Abs. 3

Satz 4 BauNVO sicherzustellen, wird die Verkaufsflache auf max.

1.020 m? festgesetzt

Die Festsetzung bildet zum einen Bestand von heute 900 m? Ver-

kaufsflache ab und beinhaltet zugleich die die Bauleitplanung ab-

zusichernde potentielle Verkaufsflachenerweiterung aller Nutzun-

gen bis zu einer maximalen VK von 1.020 m2. Dieses festgesetzte

Mal3 erdffnet fir den Betreiber im Detail Optionen fir die kiinftige

Standortentwicklung. Dartiber hinaus lassen sich aufgrund der

baulichen Gegebenheiten auch keine weiteren Entwicklungen

realisieren.

Als Hauptsortimente sind ausschlief3lich die Sortimente

e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Ta-
bakwaren, Getranke,

e Reformwaren,

e Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Wasch-
und Putzmittel),

e Schnitt-/ Topfpflanzen, Zimmerpflanzen

e Tiernahrung

zulassig.

Die Sortimentsbezeichnungen folgen der Briiggener Sortiments-
liste des Einzelhandelskonzeptes aus 2013.
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Auf Grundlage der Aussagen der Auswirkungsanalyse BBE stel-
len die sortimentsbeschrankenden Festsetzungen, die auf nah-
versorgungs- und nichtzentrenrelevante Sortimente abgestellt
sind, sicher, dass negative Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche innerhalb und aufl3erhalb des Ortsteils und der
Gemeinde Bruggen bzw. auf die wohnungsnahe Versorgung der
Bevolkerung ausgeschlossen sind.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass auf maximal 10 % der Ver-
kaufsflache der Verkauf sonstiger Sortimente als Randsortiment
sowie als Aktionsware zulassig ist. Damit wird sichergestellt, dass
ein Rand- und Aktionswarensortiment zentren- und nichtzentren-
relevanter Sortimente keine Auswirkungen erzeugt und die Ziele
der Bauleitplanung zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion
gewahrt bleiben.

7.2 MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

In dem Sondergebiet wird die geméall 8§ 17 BauNVO zulassige
Obergrenze fir die GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 festgesetzt.
Die Festsetzung dient der wirtschaftlich sinnvollen Ausnutzung
des Grundstlckes. Sie wird aus dem Bebauungsplan Bra/10, 4.
Anderung Gibernommen.

Erhoéhunq der zuldssigen Grundflache

Infolge der Erweiterung des Gebaudes und Veranderung der
Stellplatzanlage in 2015/2016 wurde eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache auf 0,83 im Sinne § 19 abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bauordnungsrechtlich genehmigt. Zur Absicherung des Be-
standes wird der Genehmigungsinhalt als Festsetzung in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Besonders zu betrachtende Auswir-
kungen sind aufgrund der Geringflgigkeit nicht zu erkennen; die
reale Versiegelung wurde im damaligen Baugenehmigungsver-
fahren 6kologisch bilanziert und ausgeglichen.

Zahl der Vollgeschosse

Im Sondergebiet wird eine maximal Il-geschossige Bebauung
festgesetzt. Die Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan
Bra/10, 4. Anderung Gbernommen und ermdglicht Spielraume fir
potentielle Umstrukturierungen innerhalb des Gebaudes. Die
Festsetzung folgt zugleich der vorherrschenden Geschossigkeit
in der Nachbarschatft.

Hbhe
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7.3

7.4

7.5

Die Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen folgt ebenfalls den
Festsetzungen des Bebauungsplans Bra/10, 4. Anderung. Die
Festsetzung eroffnet sowohl die Mdglichkeit, die wirtschaftlich
sinnvolle Gebaudetypologie eines solchen Marktes zu sichern,
gewabhrleitet aber auch die stadtebauliche Vertraglichkeit der Be-
bauung mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen.

Innerhalb dieser festgesetzten Hohe baulicher Anlagen ergeben
sich Spielraume zur Berucksichtigung haustechnischer Anlagen
oder auch Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstticksflache sichert den
bauordnungsrechtlich genehmigten Bestand ab. Weitere Spiel-
raume sollen nicht gewahrt werden, damit die realisierte stadte-
bauliche Struktur des Grundstticks nicht verandert wird.

In die uUberbaubare Grundstiicksflache sind die genehmigten
Standorte fur Abfallbehélter und deren Zuwegung einbezogen.
Erganzend wird festgesetzt, dass die Uberbaubare Grundsticks-
flache durch ein Vortreten haustechnischer Anlagen vor die Bau-
grenze bis zu einer Tiefe von 1,20 m zul&ssig ist. Dies betrifft ins-
besondere die ebenfalls bauordnungsrechtlich genehmigte Ver-
flussiger-Anlage an der zur Kahrstral3e orientierten Marktfassade.

Die festgesetzte offene Bauweise bleibt mit der vorliegenden An-
derung des Bebauungsplanes bestehen.

Stellplatze

Stellplatzflachen einschlie3lich der Bewegungsflachen sind ent-
sprechend dem vorhandenen und bauordnungsrechtlich geneh-
migten Bestand im sudlichen und o6stlichen Bereich des Plange-
bietes verortet. Sie dirfen gemal Festsetzung nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der dafir festgesetzten
Flache errichtet werden. Die Festsetzung bleibt folglich mit der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes bestehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Festset-
zung dient der Freihaltung der Stellplatz- und Freiflachen von
sonstiger, auch untergeordneter Bebauung.

Von der Regelung sind Werbeanlagen aufgrund der Gebietsaus-
weisung ausgenommen, so dass diese auch aul3erhalb der tber-
baubaren Flachen zulassig sind.
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7.6 Ein- und Ausfahrtbereich / Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrt /
StralRenverkehrsfldchen

Zur Sicherstellung geordneter Verkehrsverhaltnisse hinsichtlich
der Zu- und Abfahrten des Kundenparkplatzes und der Anliefe-
rung wird an am Nordwall eine zentraler Ein- und Ausfahrtbereich
vorgesehen. Die Festsetzung folgt der genehmigten Bestandssi-
tuation. Der damit verbundene Ausschluss von Ein- und Ausfahr-
ten im Kreuzungsbereich Nordwall/KahrstraRe und entlang der
KahrstraRe selbst ist aus dem Bebauungsplan Bra/10, 4. Ande-
rung ibernommen.

Die im Bebauungsplan Bra/10, 4. Anderung festgesetzte Stra-
Renbegrenzungslinie an den R&andern des Plangebiets ist pla-
nungsrechtlich entbehrlich und wird nicht in die vorliegende Ande-
rung ibernommen.

7.7 Festsetzungen zum Schallschutz

Fir den Umbau des Nettomarktes 2015/2016 wurde auf der Ebe-

ne des Bauantragsverfahrens ein schalltechnisches Gutachten

erarbeitet (Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen

durch das Geschaftshaus an der Kahrstral3e in Briggen-Bracht,

TUV Nord Systems, Essen, Marz 2015 sowie Stellungnahme zur

Erganzung des Verflissigers an der Nordostfassade, TUV Nord

Systems, Essen, Oktober 2015).

Den erteilten Baugenehmigungen und dem Befreiungsbescheid

liegen die gutachterlichen Aussagen zugrunde. Die organisatori-

sche und bauliche Umsetzung der im Gutachten benannten Mal3-

nahmen ist erfolgt.

Hierzu zéhlen geméal Baugenehmigung explizit

e derim Freien an der Gebaudewand aufgestellte Verflissiger,

e ein Ausschluss von Anlieferungs- und Verladetéatigkeiten in der
Nachtzeit von 22:00h bis 06:00h,

e die Durchfiihrung von Be- und Endladetéatigkeiten nur inner-
halb der umbauten Anlieferung bei geschlossenem Rolltor.

Weiterhin liegen dem Gutachten folgende Parameter zugrunde:

e Betriebszeiten werktags von 6 — 22h und sonn- und feiertags
(nur Backerei/Café von 7 — 12h)

e ein zu erwartendes Gesamtverkehrsaufkommen von werktags
1.600 und sonn- und feiertags von 200 Fahrten

e eine geschlossene Einkaufswagen-Sammelbox

e die fasenlose Pflasterung oder Asphaltierung des Kunden-
parkplatzes

e technische Einrichtungen (mit Maximalwertabschatzung)
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e eine Schallschutzwand entlang der Kahrstrafl3e, L ca. 30 m, h
= 2 m U. Parkplatz, Schalldammmal} R'w > 20 dB

Im Rahmen des Gutachtens konnte weiterhin nachgewiesen wer-
den, dass durch den anlagenbezogenen Verkehr auf offentlichen
Stral3en eine Erhohung der Beurteilungspegel der Verkehrsge-
rausche bei dem dem Gutachtachten zugrunde liegenden Ver-
kehrsaufkommen um mehr als 3 dB(A) nicht zu erwarten war.

Durch die neuerliche Erhéhung der Verkaufsflache von genehmigt
900 m? VK auf 1.020 m? VK ist eine wesentliche Erhohung des
Verkehrs und der damit verbundenen Schallimmissionen nicht
abzuleiten. Im Rahmen einer auf die Verkaufsflachenerh6hung
bezogenen gutachterlichen Stellungnahme  (Gutachten, Ge-
rauschemissionen und -immissionen durch das Geschaftshaus an
der KahrstraRe in Briiggen-Bracht, TUV NORD, G.-Nr.
SEI/969/07, Datum 18.03.2015, ergénzt am 25.03.2017) konnte
im Rahmen einer erganzenden Uberprifung festgestellt werden,
dass an mal3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschatft die
immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Ebenso
ist eine Erh6hung der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche
von lediglich 1,3 dB(A) festzustellen. Damit ist eine Erhéhung der
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um mehr als 3 dB(A)
bei dem angenommenen Verkehrsaufkommen keinesfalls zu er-
warten. Zusatzliche organisatorische Malinahmen sind demnach
nicht erforderlich.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Ge-
rauschimmissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren,
sind folglich durch die Erhéhung der Verkaufsflache nicht zu er-
warten. Die Anforderungen der TA Larm werden erfullt.

Insofern ergdben sich durch einen neuen Bauantrag zur Erho-
hung der Verkaufsflache auf max. 1.020 m2 keine anderen Anfor-
derungen, die von den hier getroffenen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen abweichen, so dass in diesem Fall weitergehende
Regelungen auf entsprechende Baugenehmigungsverfahren ab-
schichtbar sind.

Im Bebauungsplan wird die Festsetzung zur Lage und Hohe der
bestehenden und genehmigten Schallschutzwand aus dem Be-
bauungsplan Bra/10, 4. Anderung ubernommen. .Bzgl. Anforde-
rungen an Zuluftéffnungen der Anlieferungshalle wird ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der im Osten, Suden und Westen das Grundstiick einrahmende
umlaufende Pflanzstreifen wird als Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus dem Be-
bauungsplan Bra/10, 4. Anderung tbernommen. Dies gilt ebenso
fur die zulassigen Pflanzarten und die Festsetzung von erhal-
tenswerten Einzelb&dumen.

Die Flache selbst wurde im Zuge der Umnutzung 2015/2016 um-
strukturiert und durch die damalige Markterweiterung verkleinert.
Von den damals 4 zu erhaltenden Einzelbdumen ist ein Baum
entfallen. Die Anderungen gegeniiber den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wurden im Rahmen des Bauantragsverfahrens
Okologisch bilanziert und bewertet (Ermittlung und Darstellung der
landschaftspflegerischen Kompensation im Rahmen des Umbaus
des Netto-Markts Kahrstrae 16, Briggen Bracht, Hermanns
Landschaftsarchitektur / Umweltplanung, Schwalmtal, April 2015).
Eine Kompensation wurde durch eine vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde Bruggen und dem Grundstickseigentu-
mer Uber die Zahlung eines Ersatzgeldes zur Durchfuhrung land-
schaftspflegerischer AusgleichsmalRhahmen erreicht.

Im ndrdlichen Bereich tUberdeckt die Pflanzflache wie bereits im
ursprunglichen Bebauungsplan einen Gartenteil des ndrdlich da-
von gelegenen Wohngebaudes. Diese Flache liegt innerhalb des
Betriebsgrundstiicks. Die Gartennutzung wird vom Eigentimer
des Nahversorgungsmarktes geduldet. Die Flache wurde im
Rahmen der o. a. Eingriffsbilanzierung als Eingriff gewertet. Die
Pflanzfestsetzung wird dennoch auch in diesem Bereich aus dem
Bebauungsplan Bra/10, 4. Anderung (ibernommen, da grundsétz-
lich das Ziel einer Eingrinung des Betriebsgrundstiicks aufrecht
erhalten bleiben soll. Ein Erfordernis zur Anpassung der Garten-
flache ergibt sich daraus nicht.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen
liegen dem bauordnungsrechtlich genehmigten Bestand zugrun-
de. Zusatzliche Ausgleichsbedarfe ergeben sich nicht.

8. Belange von Natur und Umwelt

8.1 Vorprifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.
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8.2

Fur Einzelhandelsvorhaben mit einer zuldssigen Geschossflache
von 1.200 m? bis 5.000 m2 besteht gemaf § 3c UVPG in Verbin-
dung mit Anlage 1, Nr. 18.8 i. V. m. Nr. 18.6 dieses Gesetzes die
Pflicht zur Durchfihrung einer ,Allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls im Anwendungsbereich des § 13a BauGB.

Im Rahmen der vorliegenden Allgemeinen Vorprufung des Einzel-
falls (Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG zum Be-
bauungsplan Bra/10 ,Ostlicher Ortskern“, 6. Anderung, Burgge-
meinde Briiggen, Hermanns Landschaftsarchitektur / Umweltpla-
nung, Schwalmtal, Marz 2017) wurden die mdglichen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt gemalR Anlage 2 zu § 3c
UVPG uberprift. Die Vorprufung kommt zusammenfassen zu fol-
gendem Ergebnis:

Unter Berlcksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird
deutlich, dass keine besonderen Umweltbelange innerhalb des
Plangebietes oder dessen unmittelbarer Umgebung liegen, die
bei Umsetzung des Planvorhabens erheblich beeintrachtigt wir-
den. Insgesamt wird durch die Bebauungsplandnderung kein
Vorhaben ermdglicht, das erhebliche nachhaltige Umweltauswir-
kungen erwarten liel3e.

Aufgrund der vorstehenden Beurteilung wird eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung aus fachlicher Sicht als nicht erforderlich erach-
tet.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens gemafi § 13a BauGB erfullt.
Auf die Vorprufung wird verwiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zu der Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutz-
rechtliche Vorprufung erstellt (Artenschutzrechtliche Vorprifung
zum Bebauungsplan Bra/10 ,Ostlicher Ortskern®, 6. Anderung —
Burggemeinde Briiggen, Hermanns Landschaftsarchitektur / Um-
weltplanung, Schwalmtal, Februar 2017).

Im Ergebnis ist folgendes festzustellen:

Aufgrund seiner geographischen Lage im stadtischen Siedlungs-
raum und seiner geringen FlachengrofRe sowie fehlender Habi-
tatstrukturen kann das Plangebiet, das aus einem Netto-Markt
und einem Parkplatz besteht, keiner planungsrelevanten Tierart
einen Lebensraum bieten. Theoretisch kdnnten Zwergflederméau-
se unter den Dachziegeln des Netto-Marktes ggf. geeignete Ta-
gesquartiere finden. Eine besondere Eignung des Plangebietes
und seiner Umgebung fir Flederméuse ist jedoch nicht erkenn-
bar.
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Wahrend des Ortstermins konnten im Plangebiet und in seiner
naheren Umgebung mehrere geschitzte Vogelarten beobachtet
werden. Grundsatzlich kdnnen der Gehdlzbestand und spater
vielleicht auch die neu angepflanzte ,Efeu-Hecke” des Plangebie-
tes verschiedenen geschitzten Vogelarten geeignete Nistplatz
bieten.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass nach Auswertung
des Messtischblattes sowie Analyse der Begehungen planungsre-
levante Arten durch das Vorhaben bei Beachtung der im Gutach-
ten genannten Hinweise nicht beeintrachtigt werden.

Von vornherein auszuschlieBen ist das Vorkommen besonders
geschutzter Pflanzenarten. Eine Bewertung nach 844(1) Nr. 4
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Insgesamt sprechen nach derzeitigem Kenntnisstand der aktuel-
len Planungen somit bei Beachtung der o.g. Hinweise keine ar-
tenschutzrechtlichen Griinde gegen die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Bra/10 ,Ostlicher Ortskern®.

In den Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise zu
Dachsanierungen und Fall- und Rodungsarbeiten aufgenommen.

9. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

10. Bergbau

Das Bebauungsplangebiet liegt nach Auskunft der Bezirksregie-
rung Arnsberg aul3erhalb verliehener Bergwerksfelder, allerdings
ist der Planungsbereich nach den der Bezirksregierung vorliegen-
den Unterlagen von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die Grund-
wasserabsenkungen, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen l&dngeren Zeitraum
wirksam bleiben werden. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmaflinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen maéglich. Diese kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren.
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Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdg-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorha-
ben Berucksichtigung finden.

11. Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist Uber die angrenzende KahrstralRe und
den Nordwall an das Netz der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs-
anlagen angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Mischwas-
serkanalsystem. Eine Verpflichtung zur Regenwasserversicke-
rung im Sinne des § 44 LWG besteht nicht.

12. Hinweise

Es werden folgende Hinweise in den Textteil des Bebauungspla-
nes aufgenommen:

1. Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Burg-
gemeinde Briggen als Untere Denkmalbehdrde (Tel.
02163/5701-0) oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen.
Die Fundstelle ist nach 816 DSchG NW unverandert zu erhalten.

2. Erdbebenzone

Gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erd-
bebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet
in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. Die zu beach-
tenden bautechnischen Maflinahmen sind in der DIN 4149 aufge-
fuhrt.

3. Kampfmittelbeseitigung
Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlie3en, dass bei Grundungsarbeiten Kampfmittel oder
Militareinrichtungen zutage treten kdnnen.
Grundsétzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauar-
beiten einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst  (Bezirksregierung  Dusseldorf

Bebauungsplan Bra/10, 6. Anderung ,Ostlicher Ortskern*
Seite 18



(KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

4. Artenschutz
Umfangreiche Dachsanierungen sind zum Schutz von Fleder-
mausen und Gebaude bewohnenden Vogelarten grundsatzlich in
einer frostfreien Periode aulRerhalb der Brut- und Setzzeiten (s.u.)
durchgefuhrt werden.
Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziig-
lich der Unteren Naturschutzbehdrde zu melden, die dann uber
das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind
aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter
Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Fledermause sind
der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tbergeben.
Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der
zustandigen Behorde durch das Anbringen geeigneter Fleder-
mauskasten an geeigneter Stelle (moéglichst mit raumlichem Be-
zug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl.
jeweils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbriter, wie z.B. Mei-
sen).
Der Geholzbestand des Plangebietes kann verschiedenen ge-
schitzten Vogelarten geeignete Nistplatze bieten. Gleiches gilt fur
den Efeubewuchs der Parkplatz-Mauer. Rodungsarbeiten und
Fallungen sind deshalb nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufihren, die vom 01.Méarz bis zum 30. September dauern
(vgl. 839(5) Nr.2 BNatSchG 2009).

5. Schallschutz
Zuluftéffnungen auf der Ostseite der Anlieferungshalle des Le-
bensmittel-Discountmarktes sind mit schalldammenden Jalousien
zu schlieen, die ein Schallddmmmal von mindestens R'w > 5
dB aufweisen.

6. Grundwasser
Das Plangebiet ist durch SimpfungsmafRnahmen des Braunkoh-
lentagebergbaus betroffen, wodurch es zu Grundwasserbeein-
flussungen kommen kann.

7.  AuBerkrafttreten von Vorschriften
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bra/10 ,Ostlicher Ortskern“, 4. Anderung. Mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Bra/10 ,Ostlicher Ortskern®, 6. Anderung,
verliert dieser seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen
werden durch die neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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aufgestellt:

Briiggen, im Juni 2017

rheinruhr.stadtplaner Gemeinde Briggen
Essen Planungsamt
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Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briggen zur
Auslegung dieses Bebauungsplanes vom 04.07.2017 zugrunde.

Briiggen, den 21.08.2017
gez.

Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 31.08.2017 in der Zeit vom 11.09.2017 bis 11.10.2017 6ffentlich ausgelegen.

Bruggen, den 16.10.2017
gez.

Gellen
Blrgermeister

Diese Begrindung lag dem Beschluss dieses Bebauungsplanes als Satzung gemani
§ 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Burggemeinde Briiggen vom 14.11.2017 zu-
grunde.

Bruggen, den 15.11.2017

gez.

Gellen
Blrgermeister

Die o6ffentliche Bekanntmachung gemafR® § 10 BauGB uber den Beschluss des Be-
bauungsplanes Satzung, das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie Zeit und Ort,
an denen die Planunterlagen einschlie3lich dieser Begriindung zur Einsichtnahme
bereitgehalten werden, ist am 23.11.2017 erfolgt.

Der Bebauungsplan hat am 23.11.2017 Rechtskraft erlangt.

Briggen, den 27.11.2017

gez.

Gellen
Blrgermeister
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