TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

Das Sondergebiet SO - Nahversorgung dient geman § 11 Abs. 3 BauNVO der
Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmarktes einschlieflich Backerei /
Café mit einer Gesamtverkaufsflaiche von max. 1.020 m2. Als Hauptsortimente
sind ausschlieBlich die folgenden Sortimente gemaf der Briiggener
Sortimentsliste der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die
Gemeinde Briiggen (GMA, Oktober 2013, geandert August 2016) zulassig.

e Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren,
Getranke,

o Reformwaren,

Drogeriewaren (Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, Wasch- und
Putzmittel),

o Schnitt-/ Topfpflanzen, Zimmerpflanzen,

e Tiernahrung.

Die Briiggener Sortimentsliste ist auf der Planurkunde abgedruckt.

Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ist der Verkauf sonstiger (zentren-

und nicht zentrentelevanter) Sortimente als Randsortimente sowie als
Aktionswaren zulassig.

2. Zulassige Grundflache gemaR § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf um die Flachen fiir Stellplatze einschlieRlich ihrer
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,83 erhoht werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist ein Vortreten haustechnischer
Anlagen vor die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,20 m zulssig.

4. Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §

12 Abs. 6 BauNvVO

Stellplatze dirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und der dafiir
festgesetzten Flache errichtet werden.

5. Nebenanlagen gemiR § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, mit der Ausnahme von
Werbeanlagen, nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dies
gilt auch, soweit diese nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

6. Lirmschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Eine Schallschutzwand ist gemaR dem in der Planzeichnung festgesetzten Verlauf
in schallabsorbierender Weise (Schallddmmmalf mind. 25 dB(A)) zu errichten. Die
Wand muss eine H6he von mind. 53,60 m G NHN, entsprechend 2 m Uber
Parkplatzniveau aufweisen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4

5

7.

Miindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750, Fax 0211/475 90 75
oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die néchstgelegene Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

. Artenschutz

Umfangreiche Dachsanierungen sind zum Schutz von Fledermausen und
Gebaude bewohnenden Vogelarten grundsatzlich in einer frostfreien Periode
auRerhalb der Brut- und Setzzeiten (s.u.) durchgefiihrt werden.

Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverzuglich der
Unteren Naturschutzbehdrde zu melden, die dann iber das weitere Vorgehen
entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu
bergen und sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte
Fledermause sind der ndchstgelegenen Fledermausauffangstation zu
Ubergeben. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der
zustandigen Behdrde durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten an
geeigneter Stelle (mdglichst mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in
ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens
fur Hohlenbriter, wie z.B. Meisen).

Der Gehdlzbestand des Plangebietes kann verschiedenen geschiitzten
Vogelarten geeignete Nistplatze bieten. Gleiches gilt fiir den Efeubewuchs der
Parkplatz-Mauer. Rodungsarbeiten und Fallungen sind deshalb nur au3erhalb
der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01.Marz bis zum 30.
September dauern (vgl. § 39 (5) Nr.2 BNatSchG 2009).

. Schallschutz

Zuluftéffnungen auf der Ostseite der Anlieferungshalle des Lebensmittel-
Discountmarktes sind mit schallddmmenden Jalousien zu schlieRen, die ein
Schalld@mmmal von mindestens R'w > 5 dB aufweisen.

6. Grundwasser

Das Plangebiet ist durch Simpfungsmaflnahmen des Braunkohlentage-
bergbaus betroffen, wodurch es zu Grundwasserbeeinflussungen kommen
kann.

AuBerkrafttreten von Vorschriften

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/10
,Ostlicher Ortskern®, 4. Anderung. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Bra/10 ,Ostlicher Ortskern®, 6. Anderung, verliert dieser seine Rechtskraft. Die
bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstéandig
ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 1991, S. 58) in der derzeit gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit
gliltigen Fassung.

VERFAHREN

Es wird bescheinigt,

1. dass die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis (02/2015) Gbereinstimmt,
2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Essen, den 07.06.2017

gez. Arnscheidt, ObVI

Der Rat der Burggemeinde Briiggen stimmte am 04.07.2017 diesem Bebauungsplan mit
Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Briiggen, den 21.08.2017
gez. Gellen

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung vom 31.08.2017 in der Zeit vom 11.09.2017 bis einschlieflich
11.10.2017 offentlich ausgelegen.

Briiggen, den 16.10.2017

gez. Gellen

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO am
14.11.2017 vom Rat der Burggemeinde Briiggen als Satzung beschlossen.

Briiggen, den 15.11.2017
gez. Gellen

Blrgermeister

Der Satzungbeschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen vom 14.11.2017 wurde
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 23.11.2017 ortslblich bekannt gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2
und Abs. 4, 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.

Dieser Bebauungsplan hat am 23.11.2017 Rechtskraft erlangt.

Briiggen, den 27.11.2017

gez. Gellen

Biirgermeister

c
T

ersichtsplan

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen diirfen nur bodenstandige Geholze, namlich: Hainbuche, Buche,
Traubeneiche, Vogelbeere, Winterlinde, WeilRdorn, Roter Hartriegel, Feldrose,
Hundsrose gepflanzt werden.

- § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) in der

derzeit gliltigen Fassung.
Innerhalb der Pflanzflache ist eine Larmschutzwand (L= x m ) und eine Werbetafel

zulassig.

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art -
kénnen diese beim Sachgebiet 2.2 Planung / Bauen / Technik der
Burggemeinde Briiggen, Zimmer 305/306 (Eingang C), Klosterstralte 38, 41379
Briiggen, wahrend der Dienststunden (montags bis freitags von 8.00 bis 12.30

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserschutz

'\-_E-. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einzugsgebiet der Uhr und von 13.30 bis 16.00 Uhr auRer freitags nachmittags) eingesehen
8§ Wassergewinnungsanlage Kaldenkirchen-Grenzwald der Stadtwerke Nettetal, werden.
Schutzzone 1l B. Die ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des
= Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
S Kaldenkirchen-Grenzwald der Stadtwerke Nettetal vom 11.12.1995 ist zu beachten.
E ad ! Briiggener Sortimentsliste
8 lll. Hinweise FEreTTEIEVATTE Soimente——eht Zenirenelevants Sorments™ |
nahversorgungsrelevant
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verkehrsflachen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche | 1. Bodendenkméler v T G | bt ot ko ploreen Mgt
i i i i - Reformivaren Pflege und Dungemitte!
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gmeegimirls(;r;%esgérr?utszlggfe?:;s Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die \ Drogefiewsren (Gesunchets- urd Kbrperpflege b Elskroinsialatonsbecert
. - ; : B artikel, WWasch- und Putzmittel)  Borormaschinen (gewwerblicher Bedarfz B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, §§ 1 bis 11 BaUNVO) ‘_ l Ein- und Ausfahrtbereich E_ntded(ung eines Bodender}kmals (ku.Iturgesch.l.chtllche Bodenfunde, Mauer_n’ » Sehnitt-/ Topfblumen. Zimmerpfanzen Koplerer: Bindege?rme Aktenvemichter)
------- (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) . Antennen, Satelitenaniagen
Sonstiges Sonderaebiet - Nahversoraun ) ) unverziliglich der Burggemeinde Briiggen als Untere Denkmalbehorde (Tel. fﬂﬁ"ﬁ'e‘f"‘m e et | M&fge‘v m;‘efgﬂnﬁg‘w?ge‘"gg"k’zbe‘ .
b Bg o g gung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt A A A A Lirmschutzwand 02163/5701-0) oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AT PSS | i poen o
¢ au ) AufRenstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach - Bucher ‘ |- Teppiche, Badenbeisge, Farben, Lacke,
§16 DSChG NW unverandert zu erhalten. D Bt | T e o
» Bastelartkel Beschlzge, Eisenwaren und Werkzeuge,
: H » Bekeidung Wasche Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Sonstige Planzeichen 2 Erdbebenzone - Vol Kurgaren, Hencarbeten Sifl Resen, Rollacen, Giter, Rolos, Morcsen NORD

MalR der baulichen Nutzung

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

- Babyartikel, Kinderkleinartikel

+ Holz, Bauelerments wie z B. Fenster, Turen

9 AbS 1 Nr. 1 BaUGB, 16 BaUNVO . roT—=- A H - Schuhe, Ledenwvaren - Brennstoffe, MinerabblerzeLignisse
® $ ) zur Entwicklung von Natur und Landschaft | St _i Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze Gemals der K:larte der Erdbeben.zonen und geologischen Untergrundklassen der \ Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel |+ Babyatikel (sperig, z. B Kigderwagen, Kindr - B u r e m e i n d e B ru e n
0,8 Grundflachenzahl als HochstmanR (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a, b BauGB) | | 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen . Haimtextiian, Gardinan Lnd Zubshar, Bett- stze) g g g g
) ’ ’ | 8 S. r.4un auGB) (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet wasche | SporigraBgerste
| — ____! - Haushaltswaren, Glas fForzelan / Haushalts- | Campingartikel

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. Die zu

keramik

|+ Fahmader, Fahmadzubehor

Bebauungsplan Bra /10,

GHmax maximale Gebaudehdhe in m iiber 80 [e]eXe) Umgrg.nzung von Flachen zum Anpflanzen beachtenden bautechnischen MaRnahmen sind in der DIN 4149 aufgefuhrt. : E;;ﬂga;;ﬁeﬁfdmhm riisten ;T:;;:f;;:r::dzubehbr .
Normalhéhennull (U NHN) o) von Baumen, Stauchern und sonstlgen Grenze des raumlichen Ge|tungsbereiches B gott?fiiﬁe,\m:;il@mras, Fotowarsn U. 4. :smal‘tnkel:el 6. Anderung
. 0O OO Q| Bepflanzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) | 3. Kampfmittelbeseitigung | Muskeionmands [ egrrie .
o Offene BaUWelse g p (§ ) » Elektrogerste (weilte und braune Warsp™, ,,OSﬂICher OI‘tSkem"

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Erhaltung: Baume

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen,
dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage
treten kénnen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten
einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Disseldorf (KBD),

edien {Unterhatungs- und Kornmunikatitons-
elekironik, Computer, Fate)

+ Lamnpen, Leuctien, Beleuchtungskénmer

» Computer, Geréte der Telekommunikation

Aufzahlung nicht abschlielend

**weile Ware: z. B. Haus- und Kuchengerate: hraune Ware: z. E. Fernsehgerate, DVD-Player

GWA-Empfehlungen 2013

. Ausfertigung MaRstab1:500
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