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1. Planungsanlass und -ziel

Das Plangebiet ist Teil eines ehemaligen Kasernengelandes, auf
dem sich seit 2002 ein Camping- und Wochenendplatz befindet.
Der Bebauungsplan Bri/32 ,Heide Camp* unterteilt den Gesamt-
bereich in die 4 Teilbereiche mit jeweils unterschiedlichen Nut-
zungsschwerpunkten:

SO 1 - Camping- und Wochenendplatz, Zeltplatz

SO 2 - Gastronomie und Beherbergung

SO 3 - Camping- und Wochenendplatz sudlich der St.-Barbara-
StralRe

SO 4 - Sport und Freizeit

Das dieser Planung zugrunde liegende Betreiber- und Nutzungs-
konzept hat sich in der Folgezeit mit Ausnahme des Teilbereiches
SO 4 bewahrt. Die ansassigen Betriebe und Nutzungen haben sich
innerhalb des planungsrechtlich festgelegten Rahmens etabliert
und als wirtschaftlich tragfahig erwiesen.

Der Teilbereich SO 4 (St.-Barbara-Stral3e 45) im nord-westlichen
Teil des Sondergebietes nahm nicht an der positiven Entwicklung
teil. Die Umnutzung der dort vorhandenen Sporthalle in einen
Indoor-Spielplatz mit AuRenspielflachen und begleitenden Einrich-
tungen (Restaurant, Betriebsleiterwohnhaus) erwies sich als wirt-
schaftlich nicht tragfahig. Der Betrieb musste bereits im Jahr 2010
wieder eingestellt werden. Seither lagen die Sporthalle selbst so-
wie alle weiteren Nebengebaude innerhalb dieses Bereiches trotz
intensiver Bemuhungen um einen Verkauf und eine sinnvolle An-
schlussnutzung brach.

Im Jahr 2012 wurde ein Schitzenverein auf das Sporthallenge-
baude und das umgebende Geléande aufmerksam und plante die
Errichtung eines Schie3- und Bogensportzentrums. Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes wurde somit das Planungsrecht fur
eine ebensolche Anlage geschaffen. Jedoch konnte das mit der 1.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide
Camp“ planungsrechtlich vorbereitete Schief3- und Bogensport-
zentrum auf dem Grundsttick St.-Barbara-Strafl3e 45 nicht realisiert
werden.

Mit Verau3erung des Grundstlcks plant nun ein neuer Eigentiimer
das Plangebiet im Sinne der ehemaligen Nutzung geméaR dem ur-
sprunglichen Bebauungsplan ,,Heide Camp* zu nutzen. Auf Grund-
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lage des geltenden Planungsrechts hat der neue Eigentimer be-
reits umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafl3nahmen
durchgefthrt. Das Nutzungskonzept sieht im Bereich des ehemali-
gen SO 4 folgende Nutzungen vor:

- Gebaude und Freiflachen fir Sport und Freizeit,

- Angebote im Bereich Erholung/ Wellness,

- Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung (z.B. Kids-
Club),

- Kinderspielanlagen,

- eigenstandige gastronomische Nutzung,

- Beherbergung in Form von Ferienwohnungen/ -zimmer,

- Indoor-Veranstaltungen,

- Betriebsleiter- und Mitarbeiterwohnungen.

Im Wesentlichen entspricht dies dem Stand des ursprtinglichen Be-
bauungsplanes Bru/32. Lediglich die eigenstandige gastronomi-
sche Nutzung, die Mdglichkeit zur Beherbergung und Angebote
aus dem Erholungssektor gehen tber den Katalog der dort aufge-
fuhrten zulassigen Nutzungen hinaus. Grundsatzlich sollen sich die
geplanten Nutzungsangebote nicht ausschlie3lich an die Camping-
und Wochenendplatzbesucher richten, sondern auch an ein Ange-
bot fir das gemeindliche Umfeld darstellen.

Der speziell auf das geplante Schiel3- und Bogensportzentrum zu-
geschnittene und rechtskraftige Bebauungsplan Bri/32 ,Heide
Camp*, 1. Anderung und Ergénzung steht den vorgenannten Nut-
zungen entgegen, sodass in diesem Bereich eine Umsetzung des
neuen Nutzungskonzepts ohne abermalige Anpassung des Be-
bauungsplanes nicht genehmigungsfahig ist.

Ausgehend davon hat der Eigentimer mit Schreiben vom
17.04.2019 die Anderung des Bebauungsplanes beantragt, um die
Voraussetzung fur die beabsichtigten Nutzungen zu schaffen.

Die Burggemeinde Briiggen unterstiitzt das geplante Vorhaben.
Die beabsichtigten Nutzungen entsprechen den gemeindlichen
Zielvorstellungen fir das Freizeit- und Erholungsgebiet nérdlich
und sudlich der St.-Barbara-Strafl3e. Die Absichten des neuen Ei-
gentimers lassen erwarten, dass die derzeit weitgehend unge-
nutzte Flache und der Gebaudebestand einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt werden und damit eine nachhaltige, wirtschaftlich tragfa-
hige Grundlage fur die Weiternutzung des Gesamtbereichs ge-
schaffen wird.

Ziel des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide Camp®, 3. Anderung ist
die Festsetzung von insgesamt vier Sonstigen Sondergebieten mit
einer entsprechenden Zonierung des Grundsticks. Gemafl den
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gegebenen baulichen Rahmenbedingungen werden den Sonsti-
gen Sondergebieten verschiedene Zweckbestimmungen zugeord-
net, sodass die o. a. geplanten Nutzungen zielgerichtet umgesetzt
werden kénnen. Aul3erdem werden Uberbaubare Flachen teilweise
erweitert und erganzende Flachen fur Stellplatze festgesetzt.
Ebenfalls erfolgt die Festlegung und Sicherung von Schallschutz-
und Pflanzmaflinahmen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Dabei wird
eine formliche Umweltprtfung durchgefiihrt. Der Umweltbericht ist
separater Bestandteil der Begrindung.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Brii/32, 3. Anderung
umfasst eine Flache von etwa 1,6 ha. Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch eine schmale Wegeparzelle (Flurstick 185),
welche das Plangebiet von den rickwartigen Ackerflachen
trennt,

- im Osten und Sudosten durch die Grundsticksgrenze zum be-
nachbarten Flurstiick 283 sowie deren Verlangerung in Rich-
tung Norden,

- im Suden durch die St.-Barbara-Stralle,

- und im Westen durch das Grundstiick des angrenzenden
Hunde-Ubungsplatzes.

Die genaue Abgrenzung ist in der Planzeichnung eindeutig zeich-
nerisch festgesetzt.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aufgrund der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem
Jahr 2017 wird der Anderungsbereich im rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan der Burggemeinde Briggen als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* darge-
stellt. Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Brii/32, 1. Anderung und Er-
ganzung und diente damals der Herstellung einer Genehmigungs-
fahigkeit fur ein Schiel3- und Bogensportzentrum.

Durch die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der An-
derungsbereich des Bebauungsplanes Brii/32, 3. Anderung im Pa-
rallelverfahren den gemeindlichen Planungszielen angepasst. Der
sudliche Bereich des Plangebietes wird als Sonstiges Sonderge-
biet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung, Verwaltung
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und Gastronomie® und der nordliche Bereich als Sonstiges Sonder-
gebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung, Sport, Frei-
zeit und Veranstaltung Indoor” dargestellt. Der Bebauungsplan ist
daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

4. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht die Umnutzung des
vorhandenen Turnhallengebaudes (ehemaliger Indoor-Spielplatz
,Gajatana“) sowie mehrerer Nebengebaude vor. Der Gesamtbe-
reich soll fir Sport- und Freizeitnutzungen sowie flr Gastronomie
und Beherbergung genutzt werden.

Das vorhandene Turnhallengeb&aude wird weiter genutzt und steht
fur offene sportliche Nutzungen Vereinen und Firmen zu Verfi-
gung. Im nordlichen Gebaudeteil sind sportliche Aktivitdten wie
FuRRball, Handball, Basketball, Fitness- und Yoga-Kurse sowie Se-
niorensport denkbar. Neben den Mdglichkeiten des Breitensports
ist ein Ferienangebot fir Kinder aus der Gemeinde und den Ur-
laubsgésten vorstellbar. Auch Veranstaltungen wéren in den
Raumlichkeiten moglich.

Im stdlichen Teil des Gebaudes ist eine eigenstandige Gastrono-
mie mit Aul3enbereich geplant. Im Obergeschoss bietet sich die
Maglichkeit Raume fur Verwaltungstatigkeiten einzurichten.

Das zwischen der St.-Barbara-StraRe und der Turnhalle vorhan-
dene Nebengebdude sollte urspringlich als Betriebsleiterwohn-
haus fir den Indoor-Spielplatz um- und ausgebaut werden. Das
Gebéaude befand sich lange Zeit im Rohbauzustand, ist durch den
neuen Eigentiimer aber bereits auf der Grundlage des rechtsgulti-
gen Bebauungsplanes baulich fertig gestellt worden. Das Gebaude
soll Betriebsleiter- bzw. Mitarbeiterwohnungen und Ferienunter-
kinfte enthalten, sowie auch Raume fir Verwaltungstatigkeiten.

Im dstlichen Teil des Plangebietes ist eine Lagerhalle vorhanden,
die ebenfalls weitergenutzt und modernisiert werden soll. Geplant
sind hier Nutzungen — ahnlich der grofRen Sporthalle - in den Be-
reichen Sport, Freizeit, Gesundheit und Wellness. Ergdnzend wird
fur das Bestandsgebaude in Richtung Norden eine Anbaumdéglich-
keiten zugelassen, sodass hier ggf. auch Ferienwohnungen entste-
hen kénnen.

Insgesamt wird der Geb&udebestand durch die beabsichtigten Nut-
zungen nur unwesentlich erganzt.
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Parkmaoglichkeiten fur Nutzer und Besucher sind auf dem Geldnde
bereits hinreichend vorhandenen. Ein befestigter Parkplatz mit
rund 80 Stellplatzen befindet sich ndrdlich der Sporthalle und ein
weiterer Parkplatz mit rund 40 Stellplatzen liegt am 6stlichen Plan-
gebietsrand vor der heutigen Lagerhalle.

Entlang der St.-Barbara-Stral3e ist eine Reihe von ca. 7 6ffentlich
nutzbaren Stellplatzen vorgesehen, die mit Ladepunkten fur Elekt-
roautos ausgestattet werden sollen. Damit wird den Anforderungen
an die Nutzungen hinreichend Rechnung getragen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen im We-
sentlichen dem ehemals rechtsgliltigen Bebauungsplan Bri/32
,Heide Camp® aus dem Jahr 2006. Es ist daher davon auszugehen,
dass mit den geplanten Nutzungen aus den Bereichen, Freizeit,
Sport, Gastronomie und Beherbergung eine ahnliche Verkehrser-
zeugung einhergeht wie mit der ehemals genehmigten Nutzung er-
wartbar ware.

Im Hinblick auf die aktuelle Verkehrssituation im Umfeld des Plan-
gebietes ist festzustellen, dass diese hinreichend abgewickelt wer-
den kann. Aufgrund der derzeitigen geminderten Nutzung des
Plangebietes ist mit Umsetzung des Vorhabens mit einem leichten
Anstieg der zukinftigen Verkehrsbelastung zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung der ehemals im Plangebiet genehmigten Nutzun-
gen und deren Betrieb, ist allerdings davon auszugehen, dass auch
mit Umsetzung des Vorhabens, das sich weitestgehend auf die
vorhandenen baulichen Anlagen erstreckt, die Verkehre weiterhin
leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

5. Die Festsetzungen im Einzelnen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet liegt ein konkretes, den baulichen Bestand ab-
sicherndes Nutzungskonzept vor, welches durch den Bebauungs-
plan zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzun-
gen im Sinne des Immissionsschutzes weitestgehend abgebildet
wird. Hinsichtlich der Nutzungen aus den Bereichen Freizeit, Sport
und Beherbergung wird mit den Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung entsprechend der Angebotsplanung eine gewisse
Flexibilitat eingeraumt.

Gemal dem Betreiberkonzept sollen im Plangebiet Mdglichkeiten
der Beherbergung sowie Nutzungsangebote aus den Bereichen
Sport, Freizeit, Gastronomie, Gesundheit und Wellness entstehen
kénnen. Dabei soll das geplante Nutzungsangebot, auch wenn das
Plangebiet im rAumlichen Zusammenhang mit dem angrenzenden
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Camping- und Wochenendplatz steht, nicht ausschliel3lich der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, sondern auch durch Besucher aus
dem gemeindlichen Umfeld genutzt werden.

Um eine entsprechende Nutzungszonierung sicherzustellen, setzt
der Bebauungsplan formal vier Sonstige Sondergebiete gemal 8
11 BauNVO fest, die entsprechend der geplanten Nutzungen de-
tailliert gegliedert sind.

Sich innerhalb der einzelnen Sonstigen Sondergebiete befindende
Stellplatzanlagen, dienen der Versorgung aller festgesetzten Sons-
tigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4.

Sonstiges Sondergebiet SO 1, Zweckbestimmung Beherbergunag,
Verwaltung (§ 11 BauNVO)

Fur die Realisierung der geplanten Nutzungen in dem ehemaligen
Betriebsleiterwohnhaus im sidlichen Bereich des Plangebietes
wird ein Sonstiges Sondergebiet SO 1 nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Beherbergung, Verwaltung® festgesetzt.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO 1 allgemein zulassigen Nutzun-
gen ermoglichen die Realisierung/ Nutzung von Ferien- und Mitar-
beiterwohnungen sowie von Raumlichkeiten fir die Verwaltung der
im Plangebiet ansassigen Einrichtungen. Daher werden folgende
Nutzungen allgemein zugelassen:

- Anlagen zur Beherbergung in Form von Ferienwohnungen/-
zimmer

- Verwaltungseinrichtungen, die mit der Nutzung in den Son-
dergebieten SO 1 - 4 in Verbindung stehen

Ausnahmsweise zuldssige Anlagen und Nutzungen

Nur ausnahmsweise zulassig sind Betriebsleiter- und Mitarbeiter-
wohnungen, soweit diese fur den Betrieb der Einrichtungen erfor-
derlich sind. Die Festsetzung wird entsprechend dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Bri/32, 1. Anderung und Ergénzung
Ubernommen. Durch diese Festsetzung kann eine Betriebsleiter-
oder Mitarbeiterwohnung genehmigt werden, sofern auf Grundlage
von Nutzungen im Plangebiet eine solche Wohnung erforderlich
wird.

Das im SO 1 vorhandene kleine Geb&aude mit geringer Grundflache
kann entsprechend dem Nutzungszweck umgebaut werden. Er-
weiterungsspielraume sind mittels der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausgeschlossen, so dass eine hohe Nutzungsintensitat
durch Ferienwohnungen, Verwaltung oder auch Betriebswohnen
nicht erwartbar ist.

Bebauungsplan Brii/32, 3. Anderung ,Heide Camp*
Seite 8



Sonstiges Sondergebiet SO 2, Zweckbestimmung Gastronomie,
Verwaltung (§ 11 BauNVO)

Fur die Realisierung der geplanten Nutzungen wird, stdlich an die
Turnhalle angrenzend, ein Sonstiges Sondergebiet SO 2 nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Verwaltung®
festgesetzt.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO 2 allgemein zulassigen Nutzun-
gen ermdglichen die Realisierung/ Nutzung eines selbststandigen
Gastronomiebetriebs mit Auf3enbereich sowie daruberliegender
Verwaltungsraumlichkeiten. Daher werden folgende Nutzungen
allgemein zugelassen:

- Schank- und Speisewirtschaften

- aul3engastronomische Einrichtungen

- Verwaltungseinrichtungen, die mit der Nutzung in den Son-
dergebieten SO 1 - 4 in Verbindung stehen

Die zulassigen Nutzungen sind im Wesentlichen auf die Flache des
sudlichen Gebaudeteils der Turnhalle beschrankt; auRengastrono-
mische Einrichtungen lassen sich in dem stdlich der Turnhalle vor-
gelagerten Bereich verorten. Hier ist ein Terrassenbereich bereits
vorhanden. Verwaltungseinrichtungen konnen im Obergeschoss
der Turnhalle eingerichtet werden. Weitere Spielrdume sind durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes — auch in Verbindung mit
der GRZ (s. u.) nur begrenzt gegeben.

Sonstiges Sondergebiet SO 3, Zweckbestimmung Sport, Freizeit,
Veranstaltung Indoor (8 11 BauNVO)

Fur die Realisierung der geplanten Nutzungen wird der nord-west-
liche Teilbereich des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet SO
3 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit,
Veranstaltung Indoor” festgesetzt.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO 3 allgemein zulassigen Nutzun-
gen ermdglichen die Realisierung/ Nutzung einer Sporthalle fir In-
door-Freizeit- und Sportaktivitaten. Neben den Méglichkeiten des
Breitensports sollen auch Freizeitangebote fir Kinder der Urlaubs-
gaste und aus der Gemeinde angeboten werden kénnen. Zudem
sind auch Veranstaltungen in den Raumlichkeiten vorstellbar. Da-
her werden folgende Nutzungen allgemein zugelassen:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen zur Kinder-/ Jugendbetreuung
- Kinderspielanlagen

- Veranstaltungsnutzung Indoor
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Anlagen fur sportliche Zwecke kdnnen sich grundsatzlich auch auf
den Aul3enbereich beziehen. Hierfur steht einzig die Wiesenflache
zwischen der Sporthalle und der nordlich gelegenen Stellplatzan-
lage zur Verfigung. Die hier vorhandene potenzielle Nutzflache
von rund 600 m? lasst keine hohe Veranstaltungsdichte erwarten.

Sonstiges Sondergebiet SO 4, Zweckbestimmung Sport, Freizeit,
Beherbergung (§ 11 BauNVO)

Fur die Realisierung der geplanten Nutzungen wird der sud-0stlich
des inneren ErschlielBungsweges liegende Teilbereich des Plange-
bietes als Sonstiges Sondergebiet SO 4 nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Sport, Freizeit, Beherbergung* festgesetzt.

Die im Sonstigen Sondergebiet SO 4 allgemein zulassigen Nutzun-
gen ermoglichen die Realisierung/ Nutzung einer Sporthalle far
Freizeit- und Sportaktivitaten sowie Raumlichkeiten fir Einrichtun-
gen aus den Bereichen Gesundheit und Wellness. Des Weiteren
kénnen in diesem Bereich auch Ferienwohnungen entstehen. Vor
dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung im Sinne des zu-
grundeliegenden Nutzungskonzeptes soll die Ansiedlung von An-
geboten sexueller Dienstleistungen explizit ausgeschlossen wer-
den. Daher werden folgende Nutzungen allgemein zugelassen:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen zur Kinder-/ Jugendbetreuung

- Anlagen zur Beherbergung in Form von Ferienwohnungen/-
zimmer

- Anlagen fur Wellness-Einrichtungen; davon ausgenommen
sind Angebote sexueller Dienstleistungen

Durch Regelungen der tUberbaubaren Grundstucksflachen (s. u.)
werden dabei im Bebauungsplan fir das im SO 3 vorhandene Hal-
lengebaude die Voraussetzungen geschaffen, perspektivisch
durch einen Anbau in begrenztem Umfang eine bessere Nutzbar-
keit im Rahmen des Gesamtkonzeptes zu erzielen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Fur das westliche Sporthallengebéude (SO 2 und 3) wird die Zwei-
geschossigkeit entsprechend der Festsetzung des urspringlichen
Bebauungsplanes Brii/32 und des Bestandes Gbernommen.
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Fur das dstliche Hallengeb&ude (SO 4), dass ggf. mittels eines An-
baus erweitert werden soll, werden abweichend vom Ursprungsbe-
bauungsplan ebenfalls 2 Vollgeschosse festgesetzt. Da hinrei-
chende Absténde zu benachbarten Gebauden bestehen, kann hier
zur perspektivisch geplanten Unterbringung von Ferienwohnungen
ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung zugelassen werden.

Da das sudliche Bestandsgebaude (SO 1) bereits im Bestand eine
ahnliche Hohe wie die Sporthalle aufweist, lasst der Bebauungs-
plan hier ebenfalls - abweichend vom Ursprungsbebauungsplan -
2 Vollgeschosse zu, wodurch ein entsprechender Ausbau des
Dachgeschosses unter Wahrung der Bestandshdhe ermdéglicht
werden kann.

GRZ

Die Gliederung des Plangebietes in vier Sonstige Sondergebiete
bedingt die Festsetzung von differenzierten Grundflachenzahlen
(GRZ) fur jedes Baugebiet.

Im Sinne des verfolgten Nutzungskonzeptes und seiner Lage am
Ubergang zum freien Landschaftsraum soll eine iibermaRige er-
ganzende bauliche Entwicklung und Versiegelung des Plangebie-
tes weiterhin insgesamt vermieden werden. Dies kann auch durch
die formal getrennten Baugebiete mit differenzierten Grundflachen-
zahlen sichergestellt werden.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet in seiner baulichen Ge-
staltung weitestgehend erhalten bleiben soll, erfolgte eine entspre-
chende Prifung der Grundflachen und Versiegelungen fir die ein-
zelnen Baugebiete. Dabei wurden der baulich vorhandene Bestand
sowie geringe zulassige Entwicklungsmaglichkeiten bertcksichtigt.
Da die einzelnen Baugebiete unterschiedliche Anteile unversiegel-
ter Flachen aufweisen, trifft der Bebauungsplan formal dement-
sprechend differenzierte Festsetzungen zur GRZ und deren Uber-
schreitungsmadglichkeiten durch Versiegelungen.

Im Zusammenhang mit den festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen setzt der Bebauungsplan fir die Sonstigen Sonder-
gebiete SO 1 und SO 3 eine GRZ von 0,15 und fur die Sonstigen
Sondergebiete SO 2 und SO 4 von 0,45 fest. Diese liegen deutlich
unterhalb des Orientierungswertes fiir Sonstige Sondergebiete ge-
malk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 0,8 und korres-
pondieren mit den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, welche die vorhandenen Bestandsgebaude nahezu abbilden
und nur einen geringen baulichen Entwicklungsspielraum zulas-
sen.

Die festgesetzte GRZ ist zunachst nur auf die auf einem Grund-
stuck vorhandenen Hauptanlagen bezogen (GRZ 1). Gemal den
gesetzlichen Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO darf dieser
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Wert durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, Gberschritten wer-
den, und zwar um bis zu 50 % (GRZ II).

Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch Versiegelun-
gen

Bereits im Bestand ist das Plangebiet durch eine entsprechende
Versiegelung aufgrund vorhandener Parkplatzanlagen und Zu-
fahrtswegen gekennzeichnet. Im Sinne einer Absicherung dieses
Bestandes ist es mit Bezug auf die zulassige, niedrige GRZ | erfor-
derlich, dass die zulassige Versiegelung der Grundstiicksflache
teilweise Uber das Mal3 von 50 % hinaus uberschritten werden darf.
Aufgrund von unterschiedlichen Anteilen unversiegelter Flachen in
den einzelnen Baugebieten, sind auch diesbezuglich differenzierte
Festsetzungen erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt demnach fest, dass Uber die gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO im Regelfall zulassige Uberschreitung um bis zu
50 % weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
teilweise zuléssig sind. In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und
SO 3 darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uuberschrit-
ten werden, héchstens jedoch bis zu einem Wert von 0,5. In dem
Sonstigen Sondergebiet SO 4 darf die zulassige Grundflache durch
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einem
Wert von 0,95. Weitere Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO sind nicht zulassig.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 2 liegt die notwendige Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ unterhalb der zulassigen 50 %.
Eine Festsetzung nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO st fiur dieses
Baugebiet daher nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den zulassigen Versiegelungsgrad zeigt sich, dass
dieser im Sonstigen Sondergebiet SO 4 besonders hoch ist. Dies
hangt zwangslaufig damit zusammen, dass in dem Baugebiet ne-
ben dem Bestandsgebaude Uberwiegend Erschlielungs- und
Parkplatzflachen vorhanden sind. In den anderen Baugebieten ist
der Anteil vorhandener, unversiegelter Flachen deutlich héher.

Bei einer Betrachtung des Plangebietes als Ganzes weist dieses
einen madglichen Versiegelungsgrad von rund 50 % der Grund-
stuicksflachen auf. Dieser wird der Lage im Umfeld von Erholungs-
nutzungen und freien Landschaftsraumen gerecht. Er entspricht
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nahezu dem im Rahmen der Bilanzierung zum Ausgleich der Um-
weltauswirkungen zugrunde gelegten Soll-Zustand des Plangebie-
tes.

Ho6he baulicher Anlagen

Die bestehende Sporthalle sowie das Gebaude an der St.-Barbara-
Stral3e haben heute eine Gebaudehéhe von knapp 10,0 m. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der Bestandsgebaude lasst der Be-
bauungsplan dem folgend maximale Gebaudehdhen von rund 10,0
m im Plangebiet zu.

Dies gilt auch fur das 6stliche Hallengebéude, dem damit aufgrund
der bestehenden Eingeschossigkeit ein gewisser Entwicklungs-
spielraum dahingehend zugestanden wird, dass zukunftig zwei
Vollgeschosse umsetzbar sind.

Im Bebauungsplan werden die maximalen Hohen baulicher Anla-
gen als Oberkante Gebaudehthe (GH) in Metern Gber NHN fest-
gesetzt. Die angegebene Gebaudehéhe wird als Hochstmal} fest-
gesetzt und bezieht sich bei geneigten Dachern auf den obersten
Dachfirst und bei Flachdachern auf die Attikahohe.

Mit den Festsetzungen zu den Geb&udehgdhen, im Zusammenspiel

mit der Festsetzung zur Geschossigkeit wird die maximale Hohen-
entwicklung im Plangebiet eindeutig definiert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch raumlich eng be-
grenzte Baugrenzen festgesetzt, die weitestgehend die Bestands-
bebauung abbilden. Einzig fur das dstliche Bestandsgebaude wird
ein Entwicklungsspielraum nach Norden eingeraumt.

Durch die zurlickhaltende Festsetzung der Gberbaubaren Flachen
wird sichergestellt, dass bauliche Erweiterungen nur bedarfsge-
recht erfolgen und auf die fir den Nutzungszweck erforderliche
GroRRenordnung beschrankt bleiben.

5.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Der Bedarf an Stellplatzen ist im Plangebiet naturgemalR relativ
hoch. Der Bedarf wird ausgeldst durch die geplanten Sport-, Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen und die Gastronomie. Es ist auch
ein gewisser Bedarf an Stellplatzen fir Besucher vorzuhalten.

Im Plangebiet sind bereits entsprechende Stellplatzanlagen vor-
handen, welche weiterhin zur Deckung des notwendigen Stellplatz-
bedarfes genutzt werden sollen. Mit rund 80 Stellplatzen auf der
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nordwestlichen und rund 40 Stellplatzen auf der stidostlichen Stell-
platzanlage ist das Plangebiet hinreichend mit Stellplatzen ausge-
stattet. Die Stellplatzflachen waren bereits im Bebauungsplan
Bru/32 festgesetzt und werden bei der Anderung des Bebauungs-
planes ibernommen.

Neu festgesetzt sind Flachen fur Stellplatze entlang der St.-Bar-
bara-StralRe, die 6ffentlich nutzbar sein und mit Ladepunkten fur
Elektrofahrzeuge ausgestattet werden sollen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Stellplatze nur innerhalb der
dafur festgesetzten Flache zulassig sind. Garagen sind im Plange-
biet nicht vorgesehen und werden daher durch eine textliche Fest-
setzung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
gelassen. Mit den Festsetzungen kann zur Vermeidung maoglicher
Storungen sichergestellt werden, dass Uber den Bestand hinaus
aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen keine zuséatzlichen Anlagen
fur den ruhenden Verkehr entstehen werden.

Um eine Eingrenzung der baulichen Anlagen (Hochbauten) zu er-
reichen, setzt der Bebauungsplan aul3erdem fest, dass Nebenan-
lagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflachen unzulassig sind. Davon ausgenommen sind
unter der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen, Kinderspiel-
anlagen, haustechnische Anlagen und Anlagen zur Energieversor-
gung sowie Einfriedungen.

Zu den ausgenommenen Anlagen zahlt auch die im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes heute bereits vorhandene Transformato-
renstation. Diese versorgt den Planbereich selbst sowie den an-
grenzenden Campingplatz und muss daher zumindest solange er-
halten bleiben, bis durch Einzelanschlisse von der St.-Barbar-
Stral3e aus fur alle Teilbereiche des Sondergebietes eine autarke
Stromversorgung sichergestellt ist. Der Bebauungsplan setzt hier
eine Flache fur Nebenanlagen fest, da mit Aufgabe der Transfor-
matorenstation vorgesehen ist, das Gebaude zu Lager- und Ab-
stellzwecken weiter zu nutzen.

Die einschrankenden Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplat-
zen und Nebenanlagen dienen der stadtebaulichen Ordnung des
Gelandes, sodass neben den baulichen Anlagen ausreichend Frei-
flache mit Méglichkeiten zu Eingriinung erhalten bleibt.

5.5 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Flachen und MaRRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
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Die am nordlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache in einer
Tiefe von 10,0 m soll im Sinne der CEF- oder FCS-MalRnahmen
insbesondere habitaterhaltend fuir die Schlingnatter sein.

Die Wurzelstubben sollen hier aus dem Boden entfernt werden, so
dass offener Boden zu Tage tritt. Oberboden soll abgeschoben und
abtransportiert werden. Unebenheiten und Locher im Boden sind
erwiinscht, ebenso die Freilegung von Unterboden. Die Wurzel-
stubben sollen teilweise zu einem Haufen innerhalb dieses Strei-
fens als Totholzhaufen zusammengetragen werden.

Die Flache ist alle drei Jahren von aufkommenden Gehdlzwuchs
und Brennnesselfluren zu befreien (Entkusselung), auch unter Ein-
satz von Geraten wie Radlader, damit stellenweise auch wieder of-
fener Boden zutage tritt. Die Mal3nhahmen wurden im Rahmen der
Eingriffsregelung berucksichtigt und kénnen als Ausgleichsmal3-
nahme anerkannt werden. Sie sind zudem auch fir viele andere
Tierarten habitatbildend, beispielsweise fir Bienen und Wespen
sowie Laufkaferarten.

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie im Sinne des Artenschutzes und der FFH-Vertraglich-
keit sind im Plangebiet vorhandene Baume und Vegetationsstruk-
turen weitgehend zu erhalten.

Bis auf einen Baum, kénnen im Plangebiet alle erhaltenswerten
Baume sowie das Kiefernwaldchen erhalten werden. In einem klei-
nen ebenfalls festgelegten Bereich mit jungen Kiefern durfen ein-
zelne Badume entnommen werden, sofern diese im Verhaltnis 1:2
durch heimische Gehdélze im gleichen Bereich ersetzt werden. Zur
Anpflanzung sind hier ausschliel3lich folgende Arten zu verwenden:

Quercus robur (Stieleiche),

Betula pendula (Birke),

Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Weil3dorn),
Cornus mas (Kornelkirsche),
Rhamnus frangula (Faulbaum),
Sorbus aucuparia (Eberesche).

Erhaltung Baume

Neben einer flachenhaften Erhaltungsfestsetzung sind aus den
oben benannten Grinden im Bebauungsplan auch Einzelbaume
fur den Erhalt festgesetzt.
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5.6 Festsetzungen zum Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine
schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf die zu erwartenden
Gerduschimmissionen aus dem geplanten Betrieb der Freizeitan-
lage und der AuRenbewirtung im Plangebiet erstellt (Schalltechni-
sche Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Brii/32
,Heide Camp“ der Stadt Briggen, TAC, 22.08.2022, Greven-
broich).

Zur Bewertung von Gerauschimmissionen ausgehend von den ge-
planten Sport- und Freizeitnutzungen sowie der Gastronomie
wurde die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass bedingt durch die
gastronomische Nutzung in einigen Bereichen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte in der Nachtzeit bestehen. Davon im
Plangebiet betroffen sind ausschliel3lich Fassadenseiten des sud-
lichsten Gebéudes im Plangebiet. AuRerhalb des Plangebietes
sind schitzenswerte Nutzungen im Bereich des Ostlich angrenzen-
den Campingplatzes betroffen.

In Anlehnung an die Aussagen des Gutachtens trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen zu aktiven Schallschutzmal3-
nahmen:

An Gebaudefronten, die an oder parallel zu den gekennzeichneten
Baugrenzen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen stehen, sind
Offenbare Fenster von schutzbedurftigen Raumen gemaf3 DIN
4109 unzulassig.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch
eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen wird,
dass andere MalRnahmen (wie z.B. vorgelagerte Geb&udeteile,
vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Balkone, Laubengange,
Prallscheiben oder andere geeignete Abschirmungen) ausreichen.

In der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinfliissen ist auf der gesamten Lange eine 2,0
m hohe schalltechnische Wand (Schalldammung gemaf3 DIN EN
1793-2 - Larmschutzeinrichtungen an Stral3en - Prifverfahren zur
Bestimmung der akustischen Eigenschaften, Teil 2: Produktspezi-
fische Merkmale der Luftschallddmmung in diffusen Schallfeldern,
August 2018 — von DLR > 30 dB) zu errichten.
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Auch von dieser Festsetzung kbnnen Ausnahmen in Abstimmung
mit den zusténdigen Fachbehorden zugelassen werden, soweit
durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen
wird, dass anderen geeignete Malinahmen ausreichen.

Mit den Festsetzungen kdnnen im Plangebiet und aulRerhalb ge-
sunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Das Larmgutach-
ten bestatigt: unter Berticksichtigung entsprechender Abschirmun-
gen sind im Plangebiet alle derzeit im Grundriss dargestellten
schitzenswerten Raume larmtechnisch konfliktfrei.

Detaillierte Aussagen zu den Schallimmissionen im Plangebiet sind
dem Kapitel 6.4 zu entnehmen.

6. Belange von Natur und Umwelt

6.1 Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der fir den Bebauungsplan Brii/32, 3. Anderung durch das Biiro
Lanaplan, Nettetal aufgestellte Umweltbericht ist als Teil Il Be-
standteil dieser Begrindung.

6.2 Artenschutz

Fur diesen Bebauungsplan wurde im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages eine Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung durchgefihrt (Lanaplan, Nettetal, Dezember 2021).

Im Zuge der Planung kommt es zu keinen nennenswerten Versie-
gelungen und nur geringen Eingriffen in die vorhandenen Geholz-
strukturen. In Anbetracht der geringen Eingriffsintensitat sowie der
bereits vorhandenen Strukturen (grof3flachige Teilversiegelung,
geringes 6kologisches Potential, Bestandsgebaude mit vorhande-
ner Infrastruktur) sind unter Berlcksichtigung der im Gutachten
aufgezeigten Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen keine
erheblichen Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwar-
ten.

Insgesamt ist in Anbetracht der jahrzehntelangen, vorherigen Nut-
zung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport
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und Freizeit jedoch von keinen mal3geblichen Veranderungen aus-
zugehen.

Von allen im Messtischblatt 4703 (Quadrant 1) vorkommenden pla-
nungsrelevanten Arten, die auf den Flachen vorkommen kdnnen,
kann bei genauer Betrachtung nur bei wenigen Arten lUberhaupt
davon ausgegangen werden, dass sie das Untersuchungsgebiet
als Habitat, evtl. zur Jagd, Gberhaupt nutzen. Bodenbrter, ge-
nauso wie Hecken- und Hoéhlenbriter sind aufgrund fehlender 6ko-
logisch wertvoller Strukturen habitatbedingt unwahrscheinlich.
Von den moglichen hier vorkommenden Arten, kann bei der
Schlingnatter, bei der ein Vorkommen in der Nahe bekannt ist,
nicht ganz ausgeschlossen werden, dass sie im Untersuchungsge-
biet vorkommt. Auch die Heidelerche und das Schwarzkehlchen
kénnen ggf. als Nahrungsgaste vorkommen. Stérungen dieser Ar-
ten sind jedoch nicht zu erwarten.

Da die Gebaude seit einigen Jahren wenig genutzt werden oder
leer stehen und Schaden in Form von Loéchern und Spalten im
Dach- und Fassadenbereich aufweisen sind Fledermausquartiere
(Sommerquartier, Wochenstuben, Ubergangsquartiere) nicht
ganzlich auszuschlieRen. Eine Beeintrachtigung wirde jedoch nur
angesichts Bauarbeiten in diesen Bereichen zur relevanten Jah-
reszeit entstehen.

Unter Bertcksichtigung der aufgefuihrten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen (siehe Kap. 8 Hinweis zum Artenschutz)
und den umzusetzenden MalRnahmen innerhalb der festgesetzten
Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie den festgesetzten Er-
haltungsmafl3nahmen (siehe Kap. 5.5) ist auszuschliel3en, dass die
Restrisiken bzw. mdglicherweise mit sehr geringer Wahrscheinlich-
keit dort vorkommenden planungsrelevanten Arten von der geplan-
ten BaumalRnahme und deren Auswirkungen betroffen sind.

Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG werden durch den Bebau-
ungsplan Bru/32, 3. Anderung ,Heide Camp“ und den durch ihn
vorbereiteten Veranderungen unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungsmal3nahmen nicht berdhrt. Artenschutzrechtliche Verbote
werden somit nicht verletzt.

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

6.3 FFH-Vertraglichkeit

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zum FFH Gebiet DE-4703-
302 ,Walder und Heiden bei Bruggen-Bracht® und dem Vogel-
schutzgebiet DE-4603-401 ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald
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u. Meinweg“ wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
FFH-Vorprufung erstellt (Lanaplan, Nettetal, Dezember 2021). Es
wurde gepruft, ob die mit der Bebauungsplananderung einherge-
henden Veradnderungen erhebliche Beeintrachtigungen der Na-
tura-2000-Gebiete darstellen.

Das Gutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass der Ein-
fluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Brii/32 mit den von ihm
ausgehenden Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete DE-
4702-302 ,Walder und Heiden bei Briiggen-Bracht* und dem Vo-
gelschutzgebiet DE-4603-401 ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenz-
wald u. Meinweg“ unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften
und unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen nicht
erheblich ist.

Folgende Maflinahmen sind zu treffen, um die FFH-Vertraglichkeit
zu gewahrleisten und den Schutzzielen zu entsprechen oder zu
fordern:

- Baumalinahmen sind zwar nicht geplant, sollten aber auch bei
geringflgigen Vorhaben auf3erhalb der Nist- und Brutzeit erfol-
gen, damit Stérungen von Végeln ausgeschlossen werden kon-
nen. Arbeiten an und in Gebauden sind grundsatzlich nur nach
vorheriger Uberpriifung durch einen qualifizierten Biologen
durchzufihren.

- Vorhandene Baume und Vegetationsstrukturen sind weitge-
hend zu erhalten.

- Auf dem Gelande dirfen keine Dingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel erfolgen, diese wirde den Schutzzielen
widersprechen.

- Ausschluss jeglicher Erweiterungsplanung auf Flachen, die wei-
ter nordlich oder westlich liegen, da damit ein noch vorhandenen
Pufferwirkung von 300 m unterschritten wird.

- Schaffung von Strukturen, die offene nahrstoffarme Boden offen
zutage fordern.

- Maglichst keine neue Versiegelung, sondern Erhalt aller Griin-
flachen, insbesondere der néahrstoffarmen Bereiche (Kiefern-
gruppe im Nordosten), dies entspricht auch den Zielen des FFH-
Gebietes.

Der Bebauungsplan trifft dementsprechende Festsetzungen zum
Erhalt von Grin- und Gehdlzstrukturen und neu umzusetzen
PflanzmalRnahmen und enthalt einen Hinweis zur FFH-Vertraglich-
keit.

Unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur FFH-Vertraglichkeit
und der Entfernung zu den mal3geblichen Lebensraumen und Ar-
ten werden die hier zu beachtenden Schutzziele, die im Wesentli-
chen einerseits auf die Erhaltung von Lebensrdumen sowie auf die
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Verringerung von Storwirkungen und andererseits auf die Wieder-
herstellung von nahrstoffarmen Bereichen abzielen, nicht erheblich
beeintrachtigt oder sind erst gar nicht betroffen.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der im Gebiet vorkom-
mende Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie oder der Avifauna
sowie anderer Tierarten wird ebenfalls nicht ausgegangen, da nicht
direkt in die hier vorkommenden Lebensraume der zu betrachten-
den Tierarten eingegriffen wird, noch sind erhebliche Stérungen zu
erwarten.

Detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

6.4 Eingriff und Ausgleich

Zur Abschatzung aller durch das Vorhaben zu erwartender Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft wurde vom Buro Lanaplan,
Nettetal, eine Bilanzierung zum Ausgleich der Umweltauswirkun-
gen im Rahmen der Umweltprifung erstellt.

Zum Ausgleich der im Umweltbericht ermittelten Eingriffe wurden
PflanzmaRRnahmen definiert, die eine entsprechende Herrichtung
der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft am ndrdlichen Plangebietsrand vorsehen (s. textliche
Festsetzung Nr. 5). Hierbei handelt es sich um eine vermeidende
FCS-MalRnahme, vor allem fiir die Habitaterhaltung der Schlingnat-
ter.

Mit der Umsetzung dieser MalBnhahme kann der Ausgleich insge-
samt ausgeglichen werden, sodass kein Kompensationsdefizit ver-
bleibt. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen an anderer
Stelle sind nicht erforderlich. Einzelheiten sind dem Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

6.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine
schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf die zu erwartenden
Gerauschimmissionen aus dem geplanten Betrieb der Sport- und
Freizeitnutzungen und einer Gastronomie im Plangebiet erstellt
(Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungspla-
nes Bri/32 ,Heide Camp“ der Stadt Bruggen, TAC, 22.08.2022,
Grevenbroich).
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Das Plangebiet wurde als Sondergebiet (SO) eingestuft. Der vor-
handene Campingplatz an der St.-Barbara-StralRe ist entspre-
chend der DIN 18005 als Allgemeines Wohngebiet (WA), Klein-
siedlungs- und Campinggebiet einzustufen. Fir die Betriebs- und
Ferienwohnungen im Plangebiet wird zur Wahrung gesunder
Wohnverhéltnisse der Schutzanspruch eines Mischgebietes be-
ricksichtigt.

Fur die beiden getrennten Betrachtungen (Gewerbe- und Freizeit-
larm) wurden Immissionsorte im bestehenden Umfeld, dem &stlich
gelegenen Campingplatz, ebenso wie neue Immissionsorte in den
geplanten Ferien- und Betriebswohnungen bericksichtigt.

Freizeitlarm

Die Betrachtung der Gerausche aus den Freizeitnutzungen erfolgt
zum einen fur die Aktivitaten im Inneren der Geb&ude mit den da-
zugehdorigen Nutzungen der Stellplatze im ndrdlichen und dstlichen
Grundsticksbereich bei Anwendung der Freizeitlarmrichtlinie auf
Grundlage der TA Larm. Der zwischen nordlichem Parkplatz und
grol3er Halle gelegene Freibereich wird im Rahmen einer konser-
vativen Betrachtung mit einer Nutzung als Beachvolleyballplatz be-
ricksichtigt.

Auf Grund der massiven Bauweise der Gebaude sind relevante
Gerauschimmissionen an umliegenden Immissionsorten aus dem
Inneren nicht zu erwarten. Bericksichtigt wurden daher aus-
schlie3lich die Park- und Fahrzeugbewegungen auf bzw. zu den
beiden Stellplatzflachen nérdlich und 6stlich.

Fur die Sport- und Freizeitanlagen werden zwei Stellplatzflachen,
ndrdlich mit ca. 80 Parkplatzen und 6stlich mit ca. 20 Parkplatzen,
bereitgehalten. Bei einer durchschnittlichen Verweildauer von ca.
2 Stunden wird fur die Stellplatze eine Parkbewegung pro Stellplatz
je Stunde in den Betriebszeiten von 10.00 Uhr bis 22.00 Uhr ange-
nommen. Im Sinne einer worst-case-Betrachtung wird hier von ei-
nem aulRerst hohen Verkehrsaufkommen ausgegangen.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm (WA: 55 dB(A) tags/ 40 dB(A) nachts, MI: 60 dB(A)
tags/ 45 dB(A) nachts) an den betrachteten Immissionsorten durch
die Emissionen der Sport- und Freizeiteinrichtungen an Werk-,
Sonn- und Feiertagen zur Tagzeit, innerhalb wie aulR3erhalb der Ru-
hezeiten, eingehalten werden. Nachts erfolgt kein Betrieb der Frei-
zeitanlagen. Auch die hilfsweise herangezogenen Orientierungs-
werte der DIN 18005 (WA: 55 db(A) tags/ 45 dB(A) nachts, MI: 60
dB(A) tags/ 50 dB(A) nachts) werden eingehalten.
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Einzelne, kurzzeitig herausragende Gerauschereignisse unter-
schreiten die zulassigen Spitzenpegel gemal TA Larm ebenfalls.
Der geplante Betrieb der Freizeiteinrichtungen ist somit mit dem
Umfeld gem. Freizeitlarmrichtlinie bzw. TA Larm vertraglich.

Gewerbelarm (Gastronomie)

Die Betrachtung der Gastronomie mit der Auf3enterrasse und den
dazugehdrigen Nutzungen der Stellplatze im nérdlichen Grund-
stucksbereich erfolgt nach TA Larm. Die zuséatzlichen Stellplatze
entlang der StraRe an der sudlichen Grundstiicksgrenze wurden
ebenfalls den gewerblichen Gerauschen zugerechnet.

Die Gaststatte hat neben einem Innenbereich von ca. 200 m2 eine
AulRenterrasse. Es wird eine Betriebszeit von 10 Uhr bis in die
Nachtzeit, nach 22 Uhr, den Berechnungen zu Grunde gelegt.

Die Gerauschemissionen der Vorgange im Freien wurden gemaf
den im Gutachten beschriebenen Betriebsbedingungen abge-
schatzt bzw. Literaturdaten entnommen und daraus die zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen an den Immissionsorten mit Hilfe ei-
ner Schallausbreitungsrechnung (Prognose) bestimmt. Die we-
sentlichen Gerausche entstehen durch Fahrzeugverkehr im Freien
und Personen auf der Aul3enterrasse.

Im Rahmen einer konservativen Abschatzung wurde zur Berech-
nung der Schallemissionen im Freien bei kontinuierlicher Nutzung
mit insgesamt 100 Personen fur den betrachteten Auf3enbereich
ein ,gehobenes Sprechen® mit einem Schallleistungspegel von
LWA =70 dB(A) zu Grunde gelegt.

Die Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm (bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005) an den
meisten Immissionsorten durch die Gerauschemissionen der Gast-
ronomie an Werk-, Sonn- und Feiertagen zur Tag- und Nachtzeit
eingehalten werden.

Am sudlichsten Gebaude im Plangebiet, in dem Betriebs- und Fe-
rienwohnungen vorgesehen sind, werden die Immissionsrichtwerte
in der Nachtzeit in einigen Bereichen Uberschritten. Betroffen sind
ausschlief3lich die nordliche und westliche Gebaudefassade. Da-
her sind hier keine zu 6ffnenden Fenster bzw. keine schiitzenswer-
ten Raume zulassig. Ausnahmen kdnnen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehérden zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen werden kann, dass andere Malinhahmen (wie z.B. vorgela-
gerte Gebaudeteile, vorgesetzte zweite Fassaden, verglaste Bal-
kone, Laubengange, Prallscheiben oder andere geeignete Ab-
schirmungen) einen ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten.

Zum Schutz von schitzenswerten Nutzungen im Bereich des 0st-
lich angrenzenden Campingplatzes ist an der sudlichen Seite des
Parkplatzes im oOstlichen Grundstiicksbereich eine 2,0 m hohe
Larmschutzeinrichtung zu errichten. Ausnahmen kdnnen auch hier
in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden zugelassen
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werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n)
nachgewiesen wird, dass andere geeignete Mal3Bhahmen ausrei-
chen.

Der Bebauungsplan trifft zum Schutz vor Gewerbelarm dement-
sprechend Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (s. Kap. 5.6).

Eine Prufung der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf den Einzel-
fall abgestellt erfolgen.

Fazit

Da fur alle bertcksichtigten AusgangsgroéfRen (Schallleistungspe-
gel, Haufigkeiten, Impulszuschlage, Gleichzeitigkeitsfaktor usw.)
konservative Abschatzungen getroffen wurden, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Prognose in ihrer Gesamtheit konser-
vativ ist und die prognostizierten Immissionspegel eher die obere
Grenze des Toleranzbereiches darstellen.

Das Schallgutachten zeigt auf, das im Plangebiet und auf3erhalb
unter Berucksichtigung der aufgezeigten Schallschutzmalinahmen
insgesamt keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Detailliertere Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

6.6 Hochwasserschutz

Gemal des seit dem 01.09.2021 gultigen Bundesraumordnungs-
plans Hochwasserschutz (BRPH) sind bei allen raumordnungsre-
levanten Planungen die Ziele zu beachten und die Grundséatze zu
bericksichtigen. Im Falle der vorliegenden Planung wurde sich mit
den Kapiteln 1.1, 1.2 und 1.1 des BRPH auseinandersetzt und im
Umweltbericht dargelegt.

7. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die St.-Barbara-Stral3e an das Netz der 6f-
fentlichen Versorgungsanlagen (Trinkwasser, Strom- und Erdgas-
versorgung, Fernmeldeanlagen) angeschlossen. Der Ausbau er-
ganzend notwendiger Ver- und Entsorgungsanlagen wird im Rah-
men der Ausbauplanung mit den Versorgungstragern abgestimmit.
Hinsichtlich der Stromversorgung wird langfristig angestrebt, dass
die einzelnen Nutzungsbereiche jeweils einen eigenen Anschluss
erhalten und die im norddstlichen Teil des Plangebietes vorhan-
dene Trafostation aufgegeben werden kann.
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Uber die St.-Barbara-StrafRe ist das Plangebiet an den gemeindli-
chen Schmutzwasserkanal angebunden. Ein Regenwasserkanal
besteht nicht.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird auf
dem Grundstlck Uber Rigolen versickert.

8. Bergbau / Grundwasser

Nach Mitteilung der Bezirksregierung Arnsberg liegt das Plange-
biet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Brachter
Wald"“. Eigentiimerin ist der Niederlandische Staat, vertreten durch
Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, Bezuidenhoutse-
weg 73 in 2594 AC Den Haag, Niederlande, sowie tUber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Genholt 1“ im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaoln.

Nach den der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet von durch Stimpfungsmalinahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung der Grundwasserstande im Plangebiet in den néachsten Jah-
ren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Suimpfungsmaflinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kon-
nen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasser-flurab-
stdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

In den Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

9. Nahmobilitat
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Die St.-Barbara-Stral3e ist Bestandteil des durch das gesamte Ge-
meindegebiet verlaufenden, touristischen Radwandernetzes. Meh-
rere Routen verlaufen innerhalb der Burggemeinde, aber auch zum
Teil erheblich Uber die Gemeinde hinaus bis in die Niederlande.

In rund 1 km Entfernung an der Kreuzung B 221/ Genholter Stral3e
befindet sich die Bushaltestelle Genholt. Hier verkehren die Busli-
nien 067 und 074 zwischen den Gemeinden Viersen, Schwalmtal,
Nettetal und Briggen.

Das Ortszentrum von Briiggen ist in ca. 2,0 km stdostlich des Plan-
gebietes zu erreichen.

Die vorhandenen Stellplatzflachen im Plangebiet sind so dimensi-
oniert, dass hier auch Flachen zum Abstellen von Fahrradern ein-
schlieBlich Ladeséaulen eingerichtet werden kdénnen. Damit kann
dem wachsenden Bedarf von Nahmobilitdt und insbesondere dem
Aspekt von touristischen Fahrradverkehren entsprochen werden.

10. Hinweise

In den Textteil des Bebauungsplanes werden folgende Hinweise
aufgenommen:

1. Bodendenkmaéler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Gemeinde
Bruggen als Untere Denkmalbehtrde (Tel. 02163/5701-0) oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle
Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
816 DSchG NW unverandert zu erhalten.

2. Artenschutz

Folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungs-
maf3nahmen sind zu treffen, um Gefahrdungen von Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu vermindern:

Baustelleneinrichtung
Begrenzung von ArbeitsrAumen/des Eingriffes auf das unbedingt
erforderliche Mal3.

Bauzeitbeschrankung
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Zur Vermeidung der Tétung von Vogeln und von Fledermé&usen im
Sommer- und Ubergangsquartier sind Arbeiten an und in Gebau-
den nur nach vorheriger Uberpriifung durch einen qualifizierten Bi-
ologen durchzufiihren. Unter dieser Voraussetzung und nach
Freigabe durch den Fachgutachter kann dann auch innerhalb der
Brutzeit vom 1.3. bis zum 31.10. gebaut werden.

Sollte es wider Erwarten zu Gehdélzrodungen kommen, so sind fol-
gende Malinahmen einzuhalten:
Beschrankungen zur Gehélzrodung

» Generelle Beschréankung von Gehoélzrodungen auf die Zeit vom
1.10. bis 28.02. gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG zur Vermeidung
des Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvdgeln.

* Im Falle zu fallender Baume ist die zustandige Behdrde vor der
Fallung zu informieren.

* Baume sind unmittelbar vor der Rodung erneut auf ein Vorhan-
densein von Tieren zu Uberprifen.

» Fur ggf. zu rodende Baume ist im Rahmen einer Eingriff-Aus-
gleich-Bilanzierung ein Ausgleich festzulegen und mit der Na-
turschutzbehdrde abzusprechen. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht ist eine Rodung der 6kologisch wenig wertvollen Baume
unbedenklich.

Beschrankung zur Renovierung von Gebauden

» Es dirfen nur innere Renovierungsarbeiten stattfinden. Sobald
ein Dachausbau oder Sanierungsmafinahmen an den Fassa-
den erfolgen, kénnen Fledermausquartiere betroffen sein, so-
dass eine Uberpriifung stattfinden muss.

3. EFH-Vertraglichkeit

Folgende MaRRnahmen sind zutreffen, um die FFH-Vertraglichkeit
zu gewahrleisten und den entsprechenden Schutzzielen zu ent-
sprechen oder zu diese zu fordern:

* Im Plangebiet dirfen keine Dingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel erfolgen.

+ Jegliche Erweiterungsplanung auf Flachen, die weiter nordlich
oder westlich liegen, ist auszuschliel3en, da damit die noch vor-
handene Pufferwirkung von 300 m unterschritten wird.

» Schaffung von Strukturen, die offene nahrstoffarme Bdden offen
zutage fordern.

» Mdglichst keine neue Versiegelung, sondern Erhalt aller Grin-
flachen, insbesondere der nahrstoffarmen Bereiche (Kiefern-
gruppe im Nordosten).

4. Kampfmittel
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Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Grindungsarbeiten Kampf-
mittel oder Militdreinrichtungen zutage treten kénnen. Die Bezirks-
regierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungs- dienst (KBD),
empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der Uberbaubaren
Flachen und angenommenen Fundstellen. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende
Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dage-
gensprechen, zweckmalligerweise und in Absprache mit einem
Mitarbeiter des KBD mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Weitere
Informationen sind folgender Internetseite zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseiti-
gung/service/index.html

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbei-
ten einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf (KBD),
Mundelheimer Weg 51, 40472 Disseldorf Tel. 0211/4750, Fax
0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

5. Aul3erkrafttreten von Vorschriften

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Brii/32 ,Heide Camp*, 1. Anderung und Erganzung. Mit dem In-
krafttreten des Bebauungsplanes Bra/32, 3. Anderung, verliert die-
ser fur das Plangebiet seine Rechtskraft, die bisherigen Festset-
zungen werden durch die neuen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

11. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 16.300 m2
davon

Sonstige Sondergebiete ca. 16.300 m2
davon

Uberbaubare Grundstticksflache ca. 3.000 m2
Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen ca. 3.330 m2

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ca. 915 mz2

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 2.975 m2
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1. Einleitung, Aufgabenstellung

1.1 Anlass und Inhalt des Auftrages

Das mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide Camp*
planungsrechtlich vorbereitete Schiel3- und Bogensportzentrum auf dem Grundstick
St.-Barbara-Stral3e 45 konnte nicht realisiert werden. Zwischenzeitlich wurde der
Grundbesitz verédufRert. Der neue Eigentimer hat dariber hinaus innerhalb des
Erholungsgebietes nordlich der St.-Barbara-Stral3e weitere Flachen erworben mit dem
Ziel, diesen Bereich insgesamt im Sinne des Bebauungsplanes Bri/32
weiterzuentwickeln.

Der speziell auf das geplante Schiel3- und Bogensportzentrum zugeschnittene und
rechtskraftige Bebauungsplan Brii/32 ,Heide Camp®, 1. Anderung und Ergénzung
steht den vorgenannten Nutzungen entgegen, sodass in diesem Bereich eine
Umsetzung des neuen Nutzungskonzepts ohne abermalige Anpassung des
Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig ist.

Ziel des Bebauungsplanes Bri/32 ,Heide Camp*, 3. Anderung ist die Festsetzung von
insgesamt vier Sonstigen Sondergebieten mit einer entsprechenden Zonierung des
Grundstiicks. Gemald den gegebenen baulichen Rahmenbedingungen werden den
Sonstigen Sondergebieten verschiedene Zweckbestimmungen zugeordnet, sodass
die o. a. geplanten Nutzungen zielgerichtet umgesetzt werden kénnen. AufRerdem
werden Uberbaubare Flachen teilweise erweitert und ergénzende Flachen fur
Stellplatze festgesetzt.

Im Verfahren zur Anderung der Bebauungsplane sind die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaf 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § la BauGB gemall 8§ 2 Abs. 3 BauGB als
Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. FiUr die Belange des
Umweltschutzes wird in dem gewéhlten Regelverfahren gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
hierbei als gesonderter Teil der Begrindung anzusehen und somit Bestandteil des
Bebauungsplans. Neben dem hier vorliegenden Umweltbericht ist im Rahmen der
Umweltprifung ebenso eine Begutachtung des Artenschutzes in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (ASF) zu verfassen.

Vor diesem Hintergrund erteilte die Burggemeinde Briiggen dem Biro lanaplan am
03.05.2021 den Auftrag zur Erstellung eines Umweltberichtes sowie dem
dazugehdrigen Fachbeitrag zum Artenschutz.

Inhalt dieses Gutachtens ist die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Zustandes des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Bri/32.
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1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen

Fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Eingriffsregelung des § 1 Abs. 6 und
1la BauGB in Verbindung mit 8 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
zu beachten, auf die im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch eine
Umweltprifung zu reagieren ist.

Das BauGB schreibt in § 2 (4) die Durchfuihrung einer Umweltprifung grundséatzlich
fur alle Bauleitplanverfahren vor. Nur in Ausnahmeféllen kann von einer
Umweltprifung abgesehen werden.

Die Umweltprifung hat nach 8 2 (4) dafiir Sorge zu tragen, fir die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach 8§ 1 (6) Nr.
7 und 8§ la die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Deren
Darstellung und Bewertung erfolgt in einem Umweltbericht. Dieser ist nach § 2a der
Begrindung des Bauleitplans beizustellen, wobei sich der Umweltbericht als
eigenstandiger Bestandteil darstellt. Die regelmalRig zu erarbeitenden Inhalte des
Umweltberichts ergeben sich aus der BauGB-Anlage zu § 2 (4) und 8 2a.

Gemall des seit dem 01.09.2021 gultigen Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz (BRPH) sind bei allen raumordnungsrelevanten Planungen die
Ziele zu beachten und die Grundsatze zu berlcksichtigen.

Die nachstehende Tabelle stellt die in Fachgesetzen formulierten Ziele des
Umweltschutzes bezogen auf die jeweiligen Schutzguter dar.

Tabelle 1: Fachgesetze mit Zielen des Umweltschutzes fir die jeweiligen Schutzgiter

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Schall | TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge.

Bundesimmissi- Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

onsschutzgesetz | (Immissionen) sowie  Vorbeugung hinsichtlich  des

(BImSchG) inkl. Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche

Verordnungen Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhdltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Maflnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Erholung | BNatSchG/ Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der

Landesnaturschut | Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als

zgesetz Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur

Nordrhein- die kunftigen Generationen im besiedelten und

Westfalen unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der

(NatSchG NRW) Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Brii/32 ,Heide Camp* der Stadt Briiggen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt,
Landschaft

BNatSchG/
LNatSchG NRW

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,
die  Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft (§1 BNatSchG
und 81 LG NRW).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht
moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren
(813 BNatSchQG).

BNatSchG

Der 844(1) BNatSchG definiert Verbotstatbesténde fur die
europaisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die
europdaischen Vogelarten (u.a. Verbot des Fanges, der
Verletzung und der Toétung von wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten). Auch dirfen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden. Bei
den streng geschitzten Arten und den europaischen
Vogelarten gilt zusatzlich ein Stérungsverbot wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Es ist ferner verboten, wildlebende
Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

FFH-Richtlinie
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer
Vogelarten und ihrer Lebensrdume.

Boden

Bundes-Boden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

» Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen

+ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

* Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

* Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

» Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

Daruber hinaus

* der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen und

* die Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveradnderungen und Altlasten.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG),
Landeswasserge-
setz NRW

Schutz der Gewasser, WHG § 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist
es, eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen®

Umweltbericht zum Bebauungsplan Brii/32 ,Heide Camp* der Stadt Briiggen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Luft

BImSchG inkl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich  des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Sachguter

Kultur u.

Denkmalschutz-
gesetz NRW

Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Bei Offentlichen
Planungen und Malnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zZu
bericksichtigen.

BNatSchG/
LNatSchG NRW

Erhaltung  historischer  Kulturlandschaften  und -
landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart
sowie der Umgebung geschitzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals
erforderlich ist.

1.3 Fachplanungen

1.3.1 Regionalplan

Mit der Bekanntmachung im Gesetzes- und Verordnungsblatt des Landes NRW vom
13.04.2018 ist der Regionalplan Dusseldorf (RPD) in Kraft getreten und I6st damit far
den Planungsraum Disseldorf (Regierungsbezirk Disseldorf ohne Kommunen, die
zum Regionalverband Ruhr gehdren) den bisherigen Regionalplan GEP99 ab.

Im Regionalplan (RPD) fir

den Regierungsbezirk Dusseldorf wird das

Untersuchungsgebiet (UG) als ,Allgemeiner Freiraumbereich® (AFA).
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Disseldorf, 1. Auflage 2018, Blatt 17. Ungeféhre Lage des UG ist rot
eingekreist. Quelle: Regionalplan Dusseldorf 2018

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird der Anderungsbereich aktuell als Sondergebiet
,Sport und Freizeit* dargestellt. Durch die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Brii/32, 3. Anderung im
Parallelverfahren den gemeindlichen Planungszielen angepasst.
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1.3.3 Landschaftsplan

Der B-Plan liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4n ,Brachter
Wald/Ravensheide®. Fur den Bereich ist das Entwicklungsziel ,Erhaltung“ dargestellt.
Festsetzungen sind nicht getroffen.

Die nordliche Seite des UG grenzt an ein Landschaftsschutzgebiet an. Dieses wird im
Landschaftsinformationssystem (LINFOS) als LSG-4603-0010 ,Grenzwald® (vgl.
Abbildung 2) beschrieben und folgende Schutzziele formuliert:

- der Erhaltung des groRen Waldkomplexes mit Kkleinen Heide- und
Trockenrasenflachen, Stillgewassern und quelligen Bereichen einschlief3lich
der an diese Lebensraume gebundenen Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere fur Vogel als Brut-, Nahrungs-, Rast- und
Uberwinterungsstatte;

- der Erhaltung der Pufferfunktion fir die angrenzende Naturschutzgebiete mit
ihren Lebensraumen und -gemeinschaften nahrstoffarmer Standorte;

- der Erhaltung und Entwicklung naturnaher Laubwalder;

- der Erhaltung und Entwicklung von Offenlandkorridoren zur Vernetzung
angrenzender, grolRer Offenlandkomplexe mit uberregionaler
Bedeutung;

Das Naturschutzgebiet ,Brachter Wald“ VIE-036 liegt in ca. 300 m Entfernung zum B-
Plan. Eine direkte Betroffenheit liegt nicht vor. Eine landesplanerische Abstimmung
gemal’ 8§ 34 Abs. 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Nordrhein-Westfalen
hat bereits stattgefunden. Am 12.03.2020 hat es eine Vorabstimmung mit dem Kreis
Viersen, Abteilungen Kreisentwicklung, Untere Naturschutzbehérde, Amt flr
technischen Umweltschutz gegeben. Bedenken gab hierbei es keine.

}

Abbildung 2: Schutzgebietskulisse (griine Schraffur) am UG (rote Markierung); Quelle: LANUV 2021, @LINFOS.
Quelle: LANUV 2021, @LINFOS
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1.3.4 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) schreibt die Prifung der
Risiken durch alle Arten von Hochwasser vor. Dementsprechend sind sowohl die
Inhalte der Hochwassergefahrenkarten (Einstautiefen und FlieRgeschwindigkeiten),
also auch die Inhalte der Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes flir Kartographie
und Geodasie (BKG) (Wassertiefen und Fliel3geschwindigkeiten) in den
verschiedenen Szenarien bei der Prifung mit einzubeziehen.

1.3.5 Sonstige Schutzgebiete

Das hier zu prifende Vorhaben liegt ganz in der N&he des FFH Gebiets DE-4702-302
,Walder und Heiden bei Briggen-Bracht® sowie des Vogelschutzgebietes ,VSG
Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg® (DE-4603-401). Die
entsprechenden Flachen sind zugleich Naturpark (,Maas-Schwalm-Nette, NTP-011).
Beginnend mit dem FFH-Gebiet ist auch gleichzeitig das Naturschutzgebiet ,Brachter
Wald“ VIE-036 ausgewiesen. Ob eine Betroffenheit des FFH-Gebietes oder des
Vogelschutzgebietes vorliegt, wurde in der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gepruft
(LANAPLAN 2021) und in diesem Umweltbericht ebenfalls dargelegt.

1.4 Methodische Vorgehensweise

Mit Hilfe der Beschreibung der verwendeten Untersuchungsmethoden zur Ermittlung
und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung wird der
Offentlichkeit sowie den Behdrden dargelegt, welche Verfahren angewandt wurden.
Die Darstellung der Prifmethode ermdglicht es nachzuvollziehen, dass die Ergebnisse
der Umweltprifung auf einer bestimmten Informationsgrundlage nach allgemein
anerkannten Prufverfahren erarbeitet worden sind.

Grundlagen fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bildet auch
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASF) sowie die FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung fir den Bebauungsplan Bru/32 (Lanaplan, 2021).

Der ASF erfolgt auf der Grundlage einer Einschatzung der vorhandenen
Biotopstrukturen und der Auswertung des bestehenden Planungsrechts sowie der
Darstellung und Bewertung weiterer Bestandteile des Naturhaushaltes. Daruber
hinaus wurde im Rahmen einiger Begehungen eine aktuelle Bewertung durchgefuhrt.
Es erfolgt eine Bewertung des Ausgangszustandes des UG sowie eine Prognose der
Auswirkungen des Vorhabens auf den Artenschutz. Die Ergebnisse der
Artenschutzuntersuchung flossen im Rahmen der Umweltprufung in die Entwicklung
von geeigneten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblichen Umweltauswirkungen ein.

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet DE-4702-302 wurde auch eine FFH-VVP
durchgefuhrt. Auch die Ergebnisse dieser Untersuchung flie3en hier ein.

Im Rahmen der Umweltprufung ist es nicht immer moglich samtliche Zusammenhéange
sachgerecht zu erfassen und zu bewerten; dariber hinaus sollte die Erfassung der
Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang erfolgen. Daher ist es
wichtig, im Umweltbericht auf evtl. vorhandene Licken im Kenntnisstand bzw. auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von notwendigen Unterlagen hinzuweisen.
Hierdurch wird der Offentlichkeit und den Behorden die Moglichkeit gegeben mit
zuséatzlichen Hinweisen zur Beseitigung dieser Licken beizutragen.
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Im Rahmen der ebenfalls geforderten Bilanzerstellung, die im Rahmen der hier
integrierten Landschaftspflegerischen Begleitplanung erstellt wird, ist die Ermittlung
des Ausgleichs moglich. im Rahmen der Eingriffsregelung wurde eine
Biotoptypenkartierung nach LANUV durchgefiuihrt (vgl. Kapitel 3). Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, die ebenfalls Bestandteil eines LBP sind, werden in diesem
Umweltbericht integriert.

Einzelne Angaben beruhen auf allgemeinen oder grundsétzlichen Annahmen, so z. B.
die Beschreibung einzelner Auswirkungen hinsichtlich Reichweite und Intensitat,
bspw. bei der Prognose der Beeintrachtigung meso- und mikroklimatischer
Verhaltnisse.
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2. Beschreibung des Planvorhabens

Mit VerauRerung des Grundstticks plant nun ein neuer Eigentiimer das Plangebiet im
Sinne der ehemaligen Nutzung gemafll dem urspringlichen Bebauungsplan ,Heide
Camp® zu nutzen (Abbildung 3). Das Nutzungskonzept sieht im Bereich des
ehemaligen SO 4 folgende Nutzungen vor:

- Geb&ude und Freiflachen fur Sport und Freizeit,

- Angebote im Bereich Erholung/ Wellness,

- Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung,

- Kinderspielanlagen,

- Eigenstandige gastronomische Nutzung,

- Beherbergung in Form von Ferienwohnungen/ -zimmer,
- Indoor-Veranstaltungen,

- Betriebsleiter- und Mitarbeiterwohnungen.

Im Wesentlichen entspricht die dem Stand des urspringlichen Bebauungsplanes
Bri/32. Lediglich die eigenstandige gastronomische Nutzung, die Maoglichkeit zur
Beherbergung und Angebote aus dem Erholungssektor gehen tber den Katalog der
dort aufgeflhrten zulassigen Nutzungen hinaus. Grundsatzlich sollen sich die
geplanten Nutzungsangebote nicht ausschlieBlich an die Camping- und
Wochenendplatzbesucher richten, sondern auch an ein Angebot flr das gemeindliche
Umfeld darstellen.

Der alte Bebauungsplan 1. Anderung und Erganzung Brii/32 ,Heide Camp* setzt den
Bereich als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Schief3- und
Bogensportzentrum® fest. Eine Umsetzung des neuen Nutzungskonzeptes bedarf
somit einer Anpassung des Bebauungsplanes.
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Abbildung 3: Bebauungsplan 3. Anderung Brii/32 ,Heide Camp*®; Quelle: rheinruhr.stadtplaner 2022.
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3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes und des
Untersuchungsgebietes

Das Vorhaben befindet sich nordlich des Ortszentrums von Briiggen im Kreis Viersen
im Westen des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen.
Die Gro3e des Anderungsbereiches betragt insgesamt 1,6 ha (vgl. Abbildung 4).

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch eine schmale Wegeparzelle (Flurstiick 185), welche das
Plangebiet von den riickwartigen Ackerflachen trennt,

e im Osten und Sudosten durch die Grundsticksgrenze zum benachbarten
Flurstiick 283 sowie deren Verlangerung in Richtung Norden,

e im Suden durch die St.-Barbara-Stral3e,

e und im Westen durch das Grundstick des angrenzenden Hunde-
Ubungsplatzes

Das Plangebiet soll ausschlieBlich tUber die Strale ,St.-Barbara-Stral’e” erschlossen
werden, welche bereits heute entsprechend ausgebaut ist. Diese bindet dartber
hinaus das Gebiet mit der Bundesstral3e 221 (Brachter Stral3e) an das Uberregionale
Stral3ennetz an (rheinruhr.stadtplaner 2022).

Abbildung 4: Bereich des Bebauungsplanes 3. Anderung Brii/32 ,Heide Camp* (rote Markierung); Quelle: LANUV
2021, @LINFOS
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4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung
der Umweltauswirkungen der Planung (Basisszenario)

4.1 Nutzungsbeschreibung

Das mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide Camp*
planungsrechtlich vorbereitete Schiel3- und Bogensportzentrum auf dem Grundstick
St.-Barbara-Stral3e 45 konnte nicht realisiert werden. Zwischenzeitlich wurde der
Grundbesitz verédufRert. Der neue Eigentimer hat dariber hinaus innerhalb des
Erholungsgebietes nordlich der St.-Barbara-Stral3e weitere Flachen erworben mit dem
Ziel, diesen Bereich insgesamt im Sinne des Bebauungsplanes Bri/32
weiterzuentwickeln. Ziel des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide Camp*, 3. Anderung ist
die Festsetzung von insgesamt vier Sonstigen Sondergebieten mit einer
entsprechenden Zonierung des Grundstiicks. Gemald den gegebenen baulichen
Rahmenbedingungen werden den Sonstigen Sondergebieten verschiedene
Zweckbestimmungen zugeordnet, sodass die 0. a. geplanten Nutzungen zielgerichtet
umgesetzt werden konnen. Aul3erdem werden Uberbaubare Flachen teilweise
erweitert und erganzende Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

Weitere Nutzungen sind nicht bekannt.

4.2 Schutzgut Mensch (8 1 (6) Nr. 7 c)

Wahrend etwaiger UmbaumalRhahmen wird es temporar zu entsprechenden
Belastungen durch Larm, Staub, Erschitterungen und optischen Stérungen kommen.
Durch die geplante Gastronomie wird es ebenfalls Larmbelastungen geben. Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere Gewerbelarm, wurden im
Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen (z. B. Larmschutz) im Bereich des
Wohnhauses getroffen. Laut Schallschutzgutachten (TAC 2021) werden die
zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten.

Dazu kommt eine bleibende Zunahme von Larm und Abgasen durch eine geringfligige
Zunahme des freizeitlichen Verkehrs auf der St. Barbara-Stral3e. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass der leichte Verkehrsanstieg aus der derzeitigen geminderten
Nutzung des Plangebietes resultiert. Mit Umsetzung des Vorhabens geht eine ahnliche
Verkehrserzeugung einher wie mit der ehemals genehmigten Nutzung erwartbar ware.
Weiterhin sind auch die positiven Aspekte, beispielsweise der Schaffung von
Arbeitsplatzen, zu erwahnen.

Es sind in der Nahe keine Storfallbetreibe anséassig. Daher sind bezuglich des
Schutzgutes Mensch diesbeziiglich auch keine Gefahren oder Risiken festzustellen.

Bewertung:

In Anbetracht des bereits in den vergangenen Jahren durchgefthrten Nutzungen des
Plangebiets, ist durch die im Bebauungsplan abgesicherten Nutzungen, in Anbetracht
der Gesamtsituation mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf den Menschen zu
rechnen.

4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt (8 1 (6) Nr. 7 a und b)

Im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld werden folgende Biotoptypen
unterschieden (die Code-Bezeichnungen nach LANUV sind in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz, Tabelle 2, enthalten, die Biotope konnen dariber hinaus der
Abbildung 5 entnommen werden):
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Siedlungsbrache und Geholzflachen

Es handelt sich um einen Biotopkomplex am ndrdlichen Rand des Plangebietes
bestehend aus offenen Grasfluren ohne Gehdlze und Teilflachen, in denen die
Geholze dichter werden oder sogar tberwiegen. Die Ubergange sind flieBend.

An Gehdlzen finden sich Birken, Kiefern, Salweiden und Eichen. An der noérdlichen
Grundstucksgrenze sind deutliche Bodenverlagerungen sichtbar. Hier waren zu einem
friheren Zeitpunkt Geholze vorhanden, die inzwischen entfernt wurden.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Waldkiefernbestand mit 11 alteren
Kiefern (BD3/AK), dessen Unterwuchs von Grasern und von Vegetation sandiger,
nahrstoffarmer Standorte dominiert wird (Abbildung 7). Nach Osten tritt ein dichter
Brombeerbewuchs hinzu, an dessen Ré&ndern Brennnesseln wachsen. In die
Siedlungsbrache sind zwei kleinere Geb&ude eingebunden.

Weitere Gehdlzflachen befinden sich am sidlichen Plangebietsrand. So verlief entlang
der St.-Barbara-Stral3e ein einreihiger Streifen aus Hasel und Kornelkirsche
(Abbildung 5), welcher heute nicht mehr vorhanden ist (vgl. Titelbild) und daher auch
in Eingriffshilanz eingeht.

Hohere Grasfluren
An zwei Stellen im Plangebiet erstrecken sich Flachen mit einem gleichmaligen
hoéheren Grasbewuchs, in den auch einige Krauter vorkommen (u.a. Schafgarbe,
Greiskraut, Johanniskraut). Vermutlich waren diese Flachen bis vor wenigen Jahren
intensiver gepflegt.

Garten und sonstige Ziergrinflachen

Als Gartenflachen werden die mit Zierpflanzen oder Rasen bestandenen Flachen um
die die Geb&ude herum, sowie die Ziergeholzbeete im Umfeld der Verkehrsflachen
verzeichnet (vgl. Abbildung 8). Im Unterschied zu typischen Gartenflachen ist im
Plangebiet hier derzeit keine Nutzung mehr vorhanden, die Beete werden aber
gepflegt. Innerhalb der als Gartenflachen verzeichneten Bereiche gibt es Wege und
terrassenartig befestigte Flachen. Aus Luftbildern unterschiedlichen Alters sowie durch
ortlichen Augenschein ist zu erkennen, dass Teile der ,Gartenflache” zeitweilig auch
als Baustellen- und Lagerflachen genutzt wurden.

Gebaude
Im Plangebiet gibt es drei grof3ere (grofRe Halle, kleine Halle und Wohnhaus) und zwei
kleinere Gebaude (Trafohaus und kleines Geb&ude) vorhanden.

Sonstige versiegelte und befestigte Flachen

Neben den asphaltierten Flachen einer bestehenden Stellplatzanlage sowie
verschiedenen asphaltierten Fahr-/Gehwegen gibt es im ndrdlichen Plangebiet eine
groRere, differenziert befestigte, Stellplatzanlage. Diese teilt sich auf in gepflasterte
Fahrflachen und Stellflachen, die mit Rasenfugensteinen befestigt sind. In den
Rasenfugensteinen haben sich kleinflachig insbesondere Ruderalpflanzen trocken-
warmer Standorte angesiedelt.
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Abbildung 5: Biotoptypen Brii/32 ,Heide Camp“ Quelle: Umweltbiro Essen, 2014, vefandert; rote Vierecke
markieren die zu beriicksichtigenden und zu bilanzierenden Eingriffsbereiche)

Fauna

Das Plangebiet befindet sich in naherer Entfernung zum Vogelschutzgebiet ,VSG
Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg“ und dem FFH-Gebiet ,Walder und
Heiden bei Briggen-Bracht® (vgl. Abbildung 5). Aufgrund der Néhe des untersuchten
Raumes zu den oben genannten Gebieten ist eine genaue Untersuchung bzw.
Betrachtung des faunistischen Lebensraumes erforderlich. Dies wurde in einer ASF
und einer FFH-VVP durchgefuhrt.

Ca. 200 Meter westlich des Plangebietes wurden Exemplare des Schwarzkehlchens
und der Schlingnatter erfasst. Auch das Vorkommen der Heidelerche in der ndheren
Umgebung ist nicht unwahrscheinlich. Zu diesem Thema und auch beziglich weiterer
Tierarten wird auf die ASF sowie die FFH-VVP verwiesen (LANAPLAN 2021).
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Abbildung 6: Standort der Schutzgebiete FFH (rote Schraffur) und VSG (griine Schraffur) in Nahe zum UG (rot
markiert); Quelle: LANUV 2021, @LINFOS.

Abildug 7 BIick uf den K|efernbetim Norostn, Foto: H|diRauers -
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Ab'bilrdu'hg 8 Blick”auf die um das Gebaude éngelegten Rasenflachen mit Ziergehdlzen, Foto: Heidi Rauers

Bewertung:

Durch die Planung ergeben bzw. ergaben sich nur kleinrAumig bemerkbare und
nachhaltige Eingriffe auf die Natur und Landschaft. Teile einer Hecke zur St. Barbara
Stral3e wurden entfernt, sowie Geholze an der nordlichen Grenze des Grundstucks.
Dies ist aber kein gravierender Eingriff. Eine genaue Bilanzierung der Eingriffe erfolgt
im Kapitel 5.2 Mal3nahmen und Bilanzierung zum Ausgleich der Umweltauswirkungen.
Es sind keine geschitzten Biotope oder wertvolle Strukturen betroffen, da die meisten
Strukturen auch erhalten werden. Daruiber hinaus kann als Ergebnis der ASF und der
FFH-VVP  festgehalten werden, dass unter Bertcksichtigung  von
Vermeidungsmalnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbote eintreten werden und
auch keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes vorliegt. Aus Sicht von
Natur und Landschaft kann der Eingriff ausgeglichen werden.

4.4 Schutzgut Landschaftsbild (8 1 (6) Nr. 7 a)

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und seinem Umfeld wird von den grofl3en
versiegelten und teilversiegelten Flachen (mit eingestreuten Gehdlzbestanden)
bestimmt, die noch die friihere, sehr viel intensivere, Nutzung erkennbar lassen. Die
kleinteiligen Freiflachen im Plangebiet treten demgegentber als nachrangige, den
baulichen Anlagen zugeordnete Flachen zuriick. Nach Norden kommt ihnen aber eine
nicht geringe Bedeutung fiir die Vermittlung des Ubergangs in die freie Landschaft zu.
Bei der Ausweitung des Betrachtungsraumes auf das weitere Umfeld hat das
Plangebiet schon aufgrund der geringen Flachengrol3e nur geringe Bedeutung.

Bewertung:
Das Ortsbild wird sich durch die geplanten Malinahmen nur geringfligig verandern.
Zusammenfassend sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu
beflrchten.
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4.5 Schutzgut Boden (8 1 (6) Nr. 7 a sowie § 1a (2))

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Untersuchungsgebiet
(UG) innerhalb des Niederrheinischen Tieflandes, genauer der Schwalm-Nette-Platte.
Die Flachen sind aus jungpleistozéanen bis holozanen Flugsanden entstanden. Der
Oberboden besteht aus schwach schlufigem Sand, teilweise Feinsand.
Naturlicherweise liegt als Bodenart Podsol-Braunerde vor (vgl. Abbildung 9). Allerdings
ist der Boden im Plangebiet infolge der ehemaligen Nutzungen weitgehend Uberformt.
Bdden mit einem vollstdndig naturnahen Aufbau liegen hier nicht vor.

Laut Geologischem Dienst ist die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodentyps Podsol-
Braunerde als ,gering” und die Versickerungseignung als ,gut® zu bewerten.

Grol3e Teile des UG liegen bereits Uberpréagt/versiegelt vor. Durch den B-Plan und den
mit ihm verbundenen Auswirkungen kommt es nur geringfliigig zu weiteren
Versiegelungen.

st Barbara

o
'.-'D.l e 5 -E‘i'- IE1
- l:aIIIK[. [!la- Jl—" ':5 -.Ia —

Abbildung 9: Bodenverhaltnisse im Umfeld des UG (orange = Podsol-Braunerde, lila = Auftrags-Regosol)
Quelle: LANUV 2021, ELWAS

Hinsichtlich der bestehenden anthropogenen Uberpragung ist mit keinen
kulturhistorischen Archivaren oder Bodendenkmaélern im betroffenen Bereich zu
rechnen.

Auskunfte zu Altlasten bzw. Kampfmittelfunden liegen fur das UG nicht vor. Aufgrund
der bestehenden Uberpragung der Flache sind solche Funde jedoch
unwabhrscheinlich.

Bewertung:
Mit Grund und Boden ist gemall § la Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Der
Bebauungsplan sieht keine grof3en weiteren Versiegelungsflachen vor. Es ist daher
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nicht mit erheblichen Folgen auf den Boden zu rechnen. Das Ausmali durch den
Eingriff auf die gering verdichtungsempfindliche Podsol-Braunerde ist als gering
einzuschatzen.

4.6 Schutzgut Flache (8 1 (6) Nr. 7 a)

Im Zuge der Bebauungsplananderung und den sich daraus entwickelten Vorhaben
wird nur eine geringfugige zusatzliche Versiegelung stattfinden.

4.7 Schutzgut Wasser (8 1 (6) Nr. 7 aund Q)

Im nédheren Umfeld des UG sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das UG liegt
laut ELWAS weder in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet noch in
Hochwasser-Gefahren- bzw. Risikogebieten.

Im Zuge der allgemeinen Erderwarmung werden sich meteorologische Extreme wie z.
B. Dirren, Stirme oder Starkregen haufen.

Durch die Auseinandersetzung mit dem Ziel 1.1.1 des BRPH hinsichtlich von
Starkregenereignissen, liegt fir das UG insofern eine Betroffenheit vor, dass dort bei
seltenen wie auch extremen Starkregenereignissen grof3e Teile des UG mit bis zu 50
cm Wasser benetzt sein konnten (vgl. Abbildung 10). Es kommt aber zu keinen
Abflussbahnen, aus denen sich eine Gefahr fir nahegelegene Siedlungen oder
sonstige empfindliche Nutzungen ergeben kann Die Prifung nach Ziel 1.2.1 ergibt
keine Risiken durch Hochwasser- und Starkregenereignisse auch bei einer Zunahme
und Intensivierung dieser Ereignisse in der Zukunft. Eine Betroffenheit des Ziels 11.1.3
des BRPH wird nicht gesehen, da sich die in Rede stehende Flache nicht innerhalb
eines schutzwirdigen klimarelevanten Bodens mit groBem Wasserrickhaltevermdgen
befindet.

Das UG zusammen mit den westlichen Gehdlzflachen und dem nérdlichen Acker
dienen als Bereich, in der sich das abflieRende Wasser v.a. aus dem 0&stlichen
Siedlungsbereichen ansammelt und dann gen Siuden in natirliche Gehdlzflachen
abflie3t. Da die umgebenden Flachen grofdtenteils frei/unversiegelt vorliegen, kann
hier ein naturlicher Versickerungsprozess stattfinden. Sofern es in der naheren
Umgebung also zu keinen signifikanten Versiegelungsflachen kommt, besteht hier kein
Grund zur Besorgnis, was das Gefahrenpotential bei Starkregen, aber auch die
Grundwasserneubildungsrate angeht.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dértarkrgenefahrenkarte fir extreme rignisse im l:lmféla des UG (rote
Umrandung)
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Das Grundwasser befindet sich laut Geologischem Dienst in einer Tiefe weit Glber 2 m.
Der durchschnittliche Grundwasserstand betragt, nach der GW-Messstelle ,Briiggen
Il Br. 9% 37,60 m uber NHN2016 und die Gelandeoberkante 52,76 m tber NHN2016.
Daraus lasst sich ein niedriger Wasserstand ableiten.

Es wird dem Grundwasserkorper ,Hauptterrassen des Rheinlandes® (284 _01)
zugeordnet. Laut ELWAS wird der Grundwasserkorper 284 01 von unterpleistozanen
Terrassenflachen im Westen der Niederrheinischen Tieflandsbucht gebildet. Der
Grundwasserkorper gehort der Venloer Scholle an, die i. W. nach Nordosten einfallt.
Im Tertiar und Quartar existieren bis zu zehn Grundwasserstockwerke.
Braunkohlenbergbau mit weitreichenden Grundwasserabsenkungen, die sich auch auf
dieses Gebiet mit erstrecken, findet au3erhalb des Grundwasserkérpers statt. Dartber
hinaus lagen infolge Steinkohlenbergbau- Sumpfungen auch
Grundwasserabsenkungen in tiefen Horizonten vor; nach Einstellung dieser
Sumpfungen erfolgen seit Mitte der 1990er-Jahre in diesen Schichten
Grundwasseranstiege. Das obere Grundwasserstockwerk in altpleistozanen
Terrassenkdrpern ist vom silikatischen Typ. Insgesamt liegen bis zu 10 tiefere
Stockwerke hoher bis mafige Durchlassigkeit in kontinentalen bis kistennahen
silikatisch-organischen Schichtfolgen des Jungtertiars mit Braunkohlenflézen vor. Der
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obere Grundwasserleiter wird im grof3ten Teil des Gebietes von altpleistozdnen Kiesen
und Sanden der Jiingeren Hauptterrassen gebildet, die eine hohe bis maRige
Wasserdurchlassigkeit aufweisen und bis mehr als 20 m machtig werden kdnnen.
Teilweise bildet machtigerer Loss eine hochwirksame Deckschicht, die jedoch nach
Suden immer mehr abnimmt. Der Grundwasserkorper gehdrt tektonisch zur Venloer
Scholle. Die schollenbegrenzenden Stérungen sind abschnittsweise hydraulisch
wirksam; daher konnen auf kurze Distanz grol3e Differenzen der
Grundwasserdruckflachen auftreten. Die Braunkohlenfloze werden aufRerhalb des
Grundwasserkorpers seit Jahrzehnten in tiefen Tagebauen abgebaut. Dazu sind
weitreichende Grundwasserabsenkungen bis unter die tiefste Abbausohle notwendig,
die in ihrer horizontalen Ausdehnung auch diesen Grundwasserkorper erreicht haben
und im Norden bis in den Raum ndérdlich von Ménchengladbach reichen. Die im
Grundwasserkorper vorhandenen Grundwasserstockwerke werden von diesen
Einflissen Uberwiegend miterfasst. Es erfolgen ausgedehnte
Grundwasseranreicherungen zum Schutze von wertvollen Feuchtgebieten. Der
Grundwasserkorper und die Feuchtgebiete gehéren zum Untersuchungsgebiet des
Grundwasser- und Okologiemonitorings fur die Tagebaue Garzweiler Il und Inden.

Mengenmallig sowie chemisch befindet sich der Grundwasserkdrper aufgrund hoher
Grundwasserentnahmen fir Trink- und Brauchwasserversorgung, der oben
beschriebenen Sumpfungsmallinahmen sowie des Eintrages von Dungestoffen in
einem schlechten Zustand. Laut dritter Bestandsaufnahme fir das Grundwasser
gemall GrwV 2010 ist die Erreichung wunschenswerter mengenmaliger wie
chemischer Zustande fur den o.g. Grundwasserkérper bis zum Jahr 2027 als
unwahrscheinlich eingestuft.

Durch die Planungen wird es zu keinen direkten Eingriffen in das Grundwasser
kommen. Die Versickerungseignung des Bodentyps ist gut (s. Kapitel 4.5), sodass
anfallendes Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann. Die
Grundwasserneubildungsrate wird angesichts keiner nennenswerten weiteren
Versiegelungen somit im Vergleich zum IST-Zustand nicht negativ beeinflusst.

Allgemeiner Schutz von Oberflachen- und Grundwasser erfolgt durch den Einsatz von
Biotreib- und Bioschmierstoffen, durch Vorhalten von Olbindemitteln und durch
regelmalige Kontrolle der eingesetzten Baumaschinen und Fahrzeuge, sofern denn
kleinere Bautétigkeiten stattfinden sollten. Das Betanken der Baumaschinen und
Fahrzeuge darf nicht im Baubereich stattfinden. Ebenso ist das Ausspilen von
Mischfahrzeugen und Betonbehéltern im Baubereich verboten.

Bewertung:

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachenwasser sind nach dem
heutigen Stand der Technik sehr unwahrscheinlich. Angesichts keiner nennenswerten
zusatzlicher Versiegelungsflachen sowie anderer anlagebedingter Beeintrachtigungen
sind die die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zusammenfassend als sehr
gering zu beurteilen.
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4.8 Schutzgut Klima/Luft (8 1 (6) Nr. 7 a sowie § 1a (5))

Im UG herrscht laut Klimaatlas ozeanisches, geméaRigtes Klima mit milden Wintern und
mafig warmen Sommern. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 10,9 °C und die
mittlere Niederschlagsmenge 750-800 mm/Jahr. Starkregenereignisse von Uber 10
mm/d treten 19,8 Tage und von Uber 30 mm/d 1,1 Tage pro Jahr auf. Insgesamt zeigt
das UG eine jahrliche Anzahl von 42,2 Sommertagen und darunter 10,3 besonders
heil3e Tage auf.

Hohe Temperaturen kdnnen sich negativ auf das Wohlbefinden oder die Gesundheit
von Menschen und anderen Lebewesen auswirken. Vor allem in dicht bebauten
innerstadtischen Quartieren kdnnen sich bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen
sogenannte ,Warmeinseln“ bilden. Durch einen verringerten Luftaustausch,
Warmespeicherung von Gebauden und Strallen sowie die Freisetzung von Warme
durch Industrie und Verkehr kann hier die Temperatur um bis zu zehn Grad Celsius
hoher sein als im Umland.

Der Klimawandel und der damit zu erwartende weitere Anstieg der Temperaturen
sorgen daflr, dass die Bedeutung der Hitzebelastung v.a. in den dichten besiedelten
Bereichen zukinftig weiter zunehmen wird.

Laut Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV herrscht im UG
derzeitig ein ,Stadtrandklima“ angrenzend zu ,Freilandklima“ und ,Waldklima“ (vgl.
Abbildung 11). Erklart kann dies durch die bereits bestehenden Versiegelungs- und
Gebé&udeflachen.

Der Klimatoptyp ,Stadtrandklima“ zeigt zwar eine gegenlber der freien Landschaft
erhodhte bioklimatische und lufthygienische Belastung an, begrindet hier jedoch
aufgrund der Insellage keinen planerischen Handlungsbedarf (vgl. Abbildung 12). Die
Flache stellt fur die gegenwartige lokale Siedlungsstruktur keinen klimatkologischen
Ausgleichsraum dar. Eine besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der
geringen Gro3e und der fehlenden Gliederung durch Geholze auszuschliel3en.
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Abbildung 11: Klimatopkarte, UG ist gelb umkreist; Quelle: LANUV 2021, Klimaanpassung

Legende
Luftaustausch: Richtung und Starke
des Kaltiuftvolumenstroms (KVS)

¢ Mittel” KVS >300 m#/s bis
1500 m#/s

4 hoch: KVS >1500 m¥/s bis
2700 m*/s.

4 sehr hoch: KVS =2700 m¥/s

Kaltluftvolumenstrom (KVS) und
nachtliche Uberwdrmung

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom sehr
hoch: KSV =2700 m*/s

Grinfléchen:
Kaltluftvolumenstrom hoch:
KSV =1500 bis 2700 m¥s

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom mittel:
KSV =300 bis 1500 m¥s
Griinflachen:
Kaltluftvolumenstrom gering:
K8V «= 300 m¥s

Siedlung: keine nachtliche
Uberwarmung: T <= 17 °C

Siedlung: schwache
néchtliche Uberwdrmung: T
>17 bis 18.5°C

Abbildung 12: Nachtliche Klimaanalysekarte im Umfeld des UG (gelb umkreist) Quelle: LANUV 2021,
Klimaanpassung

Bewertung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird es keine Verschiebung der
siedlungsklimatischen Charakteristika geben. Klimatische oder Iufthygienische
Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind nicht zu befurchten.
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4.9 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter (8 1 (6) Nr. 7 d)

KulturgUter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer
Bedeutung wie z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame
Park- und Gartenanlagen. Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler, historisch
bedeutsame Park- und Gartenanlagen oder &hnliches vorhanden, so dass
diesbeztiglich keine Bewertungsrelevanz besteht.

Bewertung:
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe

und sonstige Sachguter zu erwarten.

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (8 1 (6) Nr. 7 i)

Zwischen den einzelnen Schutzgutern gibt es keine gravierenden Wechselwirkungen.

4.11 Umgang mit Energie, Abwasser und Abféllen (8 1 (6) Nr. 7 e bis h)

Die erforderliche technische Infrastruktur ist bereits durch die Nutzungen in den letzten
Jahren gegeben.
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5. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

5.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist geméal3 8 15 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Diesem Grundsatz
gelten die nachfolgend naher erlauterten Vermeidungsmaf3nahmen.

Schutz von Baumen und Gehdlzzonen
Der Schutz von Baumen im Randbereich des Baufeldes erfolgt durch Stamm- und
WurzelschutzmalRnahmen:

e Die DIN 18920 (Schutz von B&umen und Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumal3inahmen), RAS-LP4 (Richtlinie fir die Anlage
von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) und die ZTV-Baumpflege
(Schnittmal3nahmen) sind zu beachten. Hierzu zahlt, dass der Wurzelbereich
bei Bodenauf- und -abtrag auszusparen ist.

e Die bauzeitlich genutzten Wurzel- bzw. Traufbereiche von Baumen und
Geholzen werden nach Abschluss der Bauarbeiten in ihren Ursprungszustand
versetzt - siehe hierzu DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen) und RAS-LP4 (Richtlinie fur die
Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4. Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen).

Zeitliche Beschrankung von Baum- und Gehdlzrodungen

Zum Schutz von Brutvégeln ist es verboten, Gebuisch, Hecken, Baume oder ahnlichen
Bewuchs in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden und auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen (8 39, BNatSchG). Notwendige
Rodungsmalnahmen, Wurzelstockrodungen und der Abtransport des Materials sind
vorlaufend zu terminieren.

Mallnahmen zur Versickerung des Regenwassers
Allgemein kann durch eine zunehmende Bodenversiegelung das
Niederschlagswasser nicht mehr ungehindert in das Bodensystem einflie3en. Im
Rahmen dieser Planung kommt es allerdings nicht zu nennenswerten Versiegelungen.
Folgende Maflinahmen (gelten nur wenn das Niederschlagswasser weder verschmutzt
noch kontaminiert ist) konnen ggf. bei zukinftigen Planungen in Betracht gezogen
werden:
o Parkplatzflachen mit hoher Versickerungsfahigkeit
e Errichtung einer Versickerungsanlage in Kombination mit Freiflachengestaltung
(wechseltrockene Teiche) sofern Bodenverhéltnisse (kf-Werte und GW-Stand)
dies zulassen
e Dachbegriinung von Gewerbe- bzw. Wohneinheiten

Ein Baugrundgutachten, welches u.A. auch zu Versickerungsaspekten erstellt werden
musste, ist nicht vorgesehen, da keine nennesswerten Bautétigkeiten stattfinden.
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Vermeidung von Staubentwicklung und Larm

Es sind Uberwiegend nicht stérende ,Nutzungen“ angesiedelt. Zum Schutz der
angrenzenden Biotope und Wohnbereiche kdnnen relevante (staubige) Flachen
wahrend etwaiger BaumaRRnahmen zur Minderung der Staubentwicklung wahrend
trockener Witterungsphasen beregnet werden.

Zur Vermeidung von unnétigen Larm- und Schadstoffemissionen werden
Baumaschinen und -fahrzeuge eingesetzt, die dem Stand der Technik entsprechen.
Bei der Durchfihrung etwaiger Bauarbeiten und des Baustellenverkehrs werden die
gesetzlichen Ruhezeiten eingehalten. Arbeiten in der Nachtzeit werden nicht
durchgefuhrt.

Allgemein ist bei hoheren Gebaude die Larmreflexion zu beachten. Bei den offenen
Gebaudestrukturen und den im Plangebiet festgesetzten Gebaudehéhen ist keine
malf3gebliche Reflexion zu erwarten.

Schutz des Grund- und Oberflachenwassers

e Wassergefahrdende Stoffe sind nur im unvermeidlichen Umfang und unter
Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften und technischen Regeln zu
verwenden.

e Vorhalten von Olbindemitteln (Sorb-Streu und Sorb-Schlangel, ggf. Sorb-Vlies).
Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern,
die Baumaschinen und Fahrzeuge sind diesbezlglich arbeitstaglich vor Beginn
der Arbeiten zu uberprufen.

e Betankung von Baumaschinen sollte nur unter sachgemafier Verwendung von
Auffangwannen (Faltwannen von 1,5 m x 15 m x 0,22 m) und
rickschlaggesicherten Zapfanlagen durchgefuhrt werden.

e Reinigungs-, Wartungs- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen und
Fahrzeugen sind planméaRig nicht auf den Bauflachen durchzufiihren; Das Ab-
/Ausspilen von Mischfahrzeugen und Betonbehaltern im Baubereich ist nicht
zulassig. Im Einzelfall mussten spezielle gesicherte Platze mit angemessenem/r
Ruckhalt/Auffangvorrichtung hergerichtet werden.

Fir eine Unterstitzung des Natur- und Artenschutzes als auch zur Vermeidung von
Eingriffen in den Grundwasserhaushalt konnen Dachbegriinungen eine Rolle spielen.
Grundacher kénnen einen Lebensraum fur viele verschiedene Tier- und Pflanzenarten
bilden sowie die Biodiversitat steigern

Schutz des Bodens

Die Inanspruchnahme von Boden wird auf das absolut notwendige Mal3 mit einer
standortangepassten Eingriffsintensitat minimiert. Vorgaben des BBodSchG sind zu
beachten.

MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Artenschutz, FFH-Vertraglichkeit

Fir den Erhalt der vorhandenen Gehdlze und Vegetation sind im Bebauungsplan
Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB getroffen. Alle Baume bis auf einen
Baum im &stlichen Baufeld, sowie das Kiefernwaldchen werden erhalten. In einem
kleinen ebenfalls festgelegten Bereich mit jungen Kiefern durfen einzelne Baume
entnommen werden, sofern diese im Verhdltnis 1:2 durch heimische Gehdlze im
gleichen Bereich ersetzt werden. Zur Anpflanzung sind hier ausschlief3lich folgende
Arten zu verwenden:

Quercus robur (Stieleiche), Betula pendula (Birke, Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (Weilddorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Rhamnus frangula
(Faulbaum), Sorbus aucuparia (Eberesche).
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Innerhalb der festgesetzten Flachen im Bebauungsplan sind MaBhahmen gemal § 9
Abs. 1, Nr. 20 BauGB durchzufthren, vgl. Abbildung 3. Diese CEF-Malinahmen vor
allem aus artenschutzrechtlicher Sicht durchzufiihren, dienen aber gleichzeitig auch
dem Ausgleich fur bereits entstandene kleinere Eingriffe in Natur und Landschaft:

e Ausgleich fur Natur- und Landschaft (gleichzeitig auch MalRnahme fir

Artenschutz)

Die Herrichtung des im Bebauungsplan festgesetzten 10 m Streifens am nordlichen
Rand des Plangebietes fur Natur- und Landschaft ist als vermeidende FCS-
Mafinahme vor allem fir die Schlingnatter habitaterhaltend einzurichten.

Die Wurzelstubben sollen hier mechanisch aus dem Boden entfernt werden, so dass
offener Boden zu Tage tritt und offene sandige Mulden entstehen. Unebenheiten und
Locher im Boden sind erwiinscht, ebenso die Freilegung von Unterboden. Der
Oberboden soll abgeschoben und abgefahren werden, Hackselmaterial und Mulch soll
entfernt werden. Die Wurzelstubben sollen teilweise zu einem Haufen innerhalb dieses
Streifens als Totholzhaufen zusammengetragen werden. Der Streifen ist alle drei
Jahren von aufkommenden Gehdlzwuchs und Brennnesselfluren zu befreien
(Entkusselung), auch unter Einsatz von Geraten wie Radlader, damit stellenweise
auch wieder offener Boden zutage tritt. Diese Malinhahmen kdénnen im Rahmen der
Eingriffsregelung als AusgleichsmalBnahme anerkannt werden. Damit diese
MaRnahmen auch artgerecht umgesetzt werden, ist eine OBB fiir diese MalRhahmen
kurzfristig einzurichten.

e Bauzeitenbeschrankung zur Renovierung von Gebauden

Zur Vermeidung der Totung von Voégeln und von Fledermausen im Sommer- und
Ubergangsquartier sind Arbeiten an und in Gebauden wahrend der Brutzeit nur nach
vorheriger Uberpriifung durch einen qualifizierten Biologen (0.4. Berufsausbildung)
durchzufiihren. Unter dieser Voraussetzung und nach Freigabe durch den
Fachgutachter kann dann auch innerhalb der Brutzeit vom 1.3 bis zum 31.10. gebaut
werden.

Als zusatzliche MalBnhahmen kénnen im bzw. an das Bestandsgebaude und in der
naheren Umgebung an geeigneten Baumen und Gebauden Fledermauskasten (bspw.
Rund- oder Flachkasten) angebracht werden. Solche Ersatzquartiere werden gerne
angenommen und sind kostengunstig. Auch fir Vogel kdnnen Nisthilfen angebracht
werden (freiwillige MalRnahme).

e MalRnahmen zur Erfullung von Zielen der FFH-Vertraglichkeit

Zusatzlich der MalRnahmen, die bereits durch den Artenschutz begriindet sind, ist auf
dem Gelande auf Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.
Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet und den dort zu beachtenden Schutzzielen, sind
diese MalRnahmen umzusetzen. Trotz einer Entfernung von ca. 300 m zum FFH-
Gebiet kdnnen durch Wind entsprechende Mittel verweht werden. Dingung kann zu
Foérderung unerwinschten nitrophilen Pflanzenarten fihren oder auch ins
Grundwasser eingetragen werden. Auch auf dem Untersuchungsgebiet selbst sind
noch nahrstoffarme Bereiche vorhanden, die es zu erhalten gilt.

Klimaschutz

die Versickerung von Oberflachenwasser ist neben dem Schutz des Grundwassers
auch ein Klimaschutzthema, sorgt es doch fir ein ausgeglichenes Kleinklima. Dies
wurde bereits durch Einbau von Rigolen umgesetzt.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Brii/32 ,Heide Camp* der Stadt Briiggen lanaeplan 29



5.2 MaRnahmen und Bilanzierung zum Ausgleich der Umweltauswirkungen

Im folgenden Kapitel werden die erfassten Biotoptypen mit dem Zustand nach Planung
verglichen. Die Bewertung erfolgt nach den Vorgaben des LANUV aus 2021.

Tabelle 2: Bilanz Ist- und Soll-Zustand

1 2 3 4 5 ]
A. Ausgangszustand (Ist-Zustand)
Flachen-nr. Code Biotoptyp Flache | Biotopwert| Einzelflachenwert
(It Biotop- (It. Biotop-
typen- (It. Biotoptypenliste) (M=) typen- (Sp. 4x5p. 5)
liste) liste)

Flachiges Kleingehdlz mit
BAIS0, [lebensraumtypischen
01a tal-2, g |Baumarten-Anteilen dber alle 1.168 5.0 5840
(BD3) |vorhandenen Schichten {chne
Krautschicht) 30 < 50 %

Feldgehdlz/Kiefernwalchen
BD3/ |mit lebensraumtypischen
01b AKIT0, [Baumarten-Anteilen dber alle 1.3349 6.0 8.034
ta1-2, g |vorhandenen Schichten {ohne
Krautschicht) 50 < 70 %

HM. med Griinanlage / Park,
02 |:|;|J1} Rasenflache intensiv genutzt 2.720 2.0 5440
(z.B. Trittrasen)

Griinanlage / Park, Rasen-

03 |™ M2 00 Wiesenflache, extensiv 97| 4.0 1.788
(HJ1)
genutzt
F
04 HM (HT1) |Gebiude, Mauerwerk, Ruinen 2.933 0.0 0

Platze, Parkplatze,
teilversiegelte Platze und
05 HY, me3 |Verkehrswege 1.032 1,0 1.032
(wassergebundene Decke,
Schotterwege u. flachen, etc.)

06 HW  |Siedlungsbrache 1.073 1,0 1.073

Verkehrs- und

WV, mel |Wirtschaftswege, versiegelte
07 (HT2, HT |Platze und Verkehrswege 4788 0.0 0
1) (Pflaster- und Plattenbelage,
Asphalt- und Betonflachen)

Gesamtflache (Z Sp.4)| 16.000
Gesamtflichenwert A (Z Sp. 6) 25.207
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B. Zustand nach Realisierung des Vorhabens (Soll-Zustand)

Mr. Code Biotoptyp Flache | Biotopwert| Einzelflachenwert
(It. Biotop- (It. Biotop-
typen- (It. Biotoptypenliste) (m*) typen- (Sp.4x8p. 5)
liste) liste)
Flachiges Kleingehdlz mit
BAIRS0, |lebensraumtypischen
01a ta1-2, g |Baumarten-Anteilen ber alle 250 5.0 1.250
(BD3) |worhandenen Schichten (ohne
Krautschicht) 30 = 50 %
Feldgehdlz/Kiefernwalchen
BD3/  |mit lebensraumtypischen
01b AKIrT0, |Baumarten-Anteilen dber alle 1.339 6.0 8.034
ta1-2, g |vorhandenen Schichten {ohne
Krautschicht) 50 < 70 %
i Griinanlage ( Park,
HM, mc N . .
02 (HJ1) Rasenflache intensiv genutzt 2.810 2.0 5620
(z.B. Trittrasen)
[ Griinanlage / Park, Rasen-
03 AM. MC2 1 nd Wiesenflache, extensiv 960 4.0 3.840
(HJ1)
genutzt
F
04 HM (HT1) |Geb&ude, Mauerwerk, Ruinen 2933 0.0 0
- Platze, Parkplatze,
teilversiegelte Platze und
04 HY, me3 [Verkehrswege 1.032 1.0 1.032
(wassergebundene Decke,
Schotterwege u. -flachen, etc.)
F
06 HW  [Siedlungsbrache 978 1.0 978
Verkehrs- und
W, mel |Wirschaftswege, versiegelte
07 (HTZ2, HT |Platze und Verkehrswege 4788 0.0 0
1) (Plaster- und Plattenbelage,
Asphalt- und Betonflichen) !
08 Maltnahmen zum
Ausgleichs- | AT, neot |enschutz, Mainahmen 10| 5.0 4,550
Aache Zum Schutz. Pflege und
Entwicklung der Landschaft
Gesamtflache (X Sp. 4)| 16.000
Gesamtflachenwert B (X Sp. 6) 25.304
Gesamtbilanz C (Gesamiflachenwert B - Gesamiflachenwert A) a7
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Bilanz:
Gesamtflachenwert B: 25.304 - Gesamtflachenwert A: 25.124 = +97 Punkte

Es verbleibt kein Kompensationsdefizit (vgl. Tabelle 2). Mit den oben genannten
MalRnahmen auf dem 10 m breiten Streifen am ndrdlichen Rand des Grundstiicks
(siehe Abbildung 13, Festsetzung gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) kann der Ausgleich
erzielt werden. Die durchzufihrenden MalRhahmen mit einer Wertfestsetzung auf 5
Punkte gleichen somit auf der Gesamtflache das Defizit aus.

MaRnahmen zum Ausgleich
von Natur und Landschaft
geman Kapitel 5.1
(Ausgleichsmafinahmen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

E::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

) = Y 3 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

| Vg o™

) v . Erhaltung: Baume

_ s e DR TRED \ W o _

Abbildung 13: Ausgleichsstreifen fir MaRlnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

(rheinruhr.stadtplaner 2022)

5.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Auf der Grundlage des 8§ 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche
Umweltauswirkungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen
eintreten konnten, zu tiberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage
versetzen, Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmal3inahmen zu
er- greifen. Dieses sogenannte Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung
und Kontrolle der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in diesem Fall die Uberprifung des
Vollzugs der in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz berlcksichtigten Malinahmen
vorgesehen. Insbesondere die 6kologische Baubegleitung zur Herstellung der Flache
fur Natur und Landschaft ist aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendig.

AuRerdem bedarf es der Uberpriifung der Ubernahme immissionsschutzrechtlicher
Regelungen in das Baugenehmigungsverfahren.

Weitergehende Monitoring- MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Uberwachung von
Umweltauswirkungen ist abgesehen von der OBB angesichts der insgesamt geringen
Eingriffsintensitat bei insgesamt mafiger Wertigkeit der Biotoptypen und der geringen
Okologischen Funktionalitdt des UG (u.A. grol¥flachige Teilversiegelung,
Parkplatzbetrieb) nicht notwendig.
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6. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist ein zentrales Element der
planerischen Entscheidung (gemafd BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b).

6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes und die Realisierung der Planung, ist
mit Auswirkungen auf nahezu alle in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Umweltbelange zu erwarten. Die unter Punkt 4 (Bewertungen) beschriebenen
Umweltauswirkungen werden eintreten, was insgesamt geringe Auswirkungen auf die
Umweltbelange bedeutet.

Emissionen

Bei Einhaltung der in Kapitel beschriebenen  Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen, sind keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die
Umweltbelange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Es ist aber davon auszugehen, da die bestehenden
Nutzung fortgefiihrt und kaum bauliche Tatigkeiten stattfinden, dass kaum Abfalle
durch Bautatigkeiten entstehen werden. Durch die Gastronomie werden die tblichen
zu erwartenden Abfalle des taglichen Betriebs entstehen, welche ordnungsgemal
entsorgt werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Erhebliche Risiken konnten beispielsweise in der Emission von stark
gesundheitsgefahrdenden Schadstoffen bestehen. Diese konnen grundsatzlich
wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Durch die beabsichtigte Nutzung bzw.
Fortfihrung der Nutzung sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit,
beispielsweise durch eine erhtéhte Brand- oder Explosionsgefahr gegeben. Es sind
keine Storfallbetriebe in der Nahe ansassig. AuBere Einwirkungen, aufgrund derer das
Plangebiet selbst sowie die ansassige Bevolkerung gefahrdet sein konnte, sind nicht
zu erkennen.

Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Ausibung
eines Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn
die Umweltauswirkungen benachbarten Vorhaben kénnen auch dann die Schwelle zur
Erheblichkeit Gberschreiten, wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet
keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen Auf Basis der
vorliegenden Planung kénnen durch das Vorhaben hervorgerufene Kumulierung
nachteiliger Auswirkungen jedoch nicht abgeleitet werden. Da in der direkten
Umgebung des Plangebietes keine weiteren Vorhaben geplant sind, ist eine
Kumulierung der Auswirkungen nicht zu erwarten

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels
Da keine gravierenden Anderungen in der Nutzung der Flache eintreten, ist auch nicht
mit gravierenden Folgen oder Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima zu rechnen.
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Pauschal lasst sich sagen, dass durch den Gastronomiebetrieb mdglicherweise mit
leicht erhéhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Dies lasst sich nicht genau
beziffern, aber die Auswirkungen auf das Mikroklima oder das Regionalklima durften
sehr gering sein.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch die Fortsetzung der Nutzungen oder den Gastronomiebetrieb sind
erhebliche Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die
durch den Betrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer
optimalen Entsorgung der Bau-und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und
Treibstoffen, regelmafiiger Wartung etwaiger Lieferahrzeuge sowie ordnungsgemalier
Lagerung wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auswirkungen schwerer Unfélle oder Katastrophen
Bezuglich der Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen besteht eine
Unbedenklichkeit.

Der Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung wird sich im Vergleich zum
aktuellen Zustand kaum verandern. Im Betrachtungskontext des gesamten
Bereiches ,,Heide Camp“ wird sich der Umweltzustand kaum verandern.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird die Planung nicht umgesetzt, kann dem Bedarf und einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung nicht entsprochen werden. Die Burggemeinde Briiggen
unterstitzt das geplante Vorhaben. Die beabsichtigten Nutzungen entsprechen den
gemeindlichen Zielvorstellungen fiir das Erholungsgebiet ndrdlich und sudlich der St.-
Barbara-Stral3e.

6.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten/
Alternativstandorte

Uber Alternativstandorte liegen keine Informationen vor. Generell ist die
Flachenverfugbarkeit gering.
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7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes Brii/32 ,Heide Camp®, 3. Anderung ist die Festsetzung von
insgesamt vier Sonstigen Sondergebieten mit einer entsprechenden Zonierung des
Grundsticks. Im Wesentlichen entspricht dies dem Stand des urspringlichen
Bebauungsplanes Bri/32. Aul3erdem werden die Uberbaubaren Flachen und die
Flachen fir Stellplatze neu festgesetzt. Ebenfalls erfolgt die Festlegung und Sicherung
von PflanzmalRnahmen, um einen Grinanteil im Plangebiet zu sichern.

Im Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes sind die Belange des
Umweltschutzes, des  Naturschutzes und der Landschaftspflege als
Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Fir die Belange des
Umweltschutzes wird in dem gewéhlten Regelverfahren eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist hierbei als
gesonderter Teil der Begrindung anzusehen und somit Bestandteil der
Bebauungsplananderung. Inhalt dieses Gutachtens ist demnach die Beschreibung
und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes des Geltungsbereiches der 3.
Anderung Brii/32 ,Heide Camp*.

Im Zuge der Anderungen kommt es kaum zu Versiegelungen und nur zu kleineren
Eingriffen in die vorhandenen Gehdélzstrukturen.

In Anbetracht der Eingriffsintensitdt sowie der bereits vorhandenen baulichen
Strukturen (geringes bis maRiges o©kologisches Potential, bestehendes bebautes
Gebiet mit vorhandener Infrastruktur) sind insgesamt unter Bertcksichtigung der
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Die Eingriffe sowie die moglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Bri/32
bezlglich des Schutzgutes ,Natur- und Landschaft” wurden kritisch beleuchtet, auch
durch die Nahe zu dem Vogelschutzgebiet ,VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald
u. Meinweg“ und dem FFH-Gebiet ,Walder und Heiden bei Briggen-Bracht. Die
Ergebnisse der separat vorliegenden Gutachten FFH-VVP und der ASF wurden im
Umweltbericht Ubernommen. Die wesentlichen Bestandteile des LBP wurden in
diesem Umweltbericht durch die Bilanzierung und die Beschreibung der Ma3nahmen
fur Natur und Landschaft integriert.

Als weitere Ergebnisse sind festzuhalten, dass auch fir die Schutzguter ,Boden®,
Wasser sowie ,Klima und Luft* kaum Auswirkungen zu erwarten sind.

Insgesamt lasst sich in Anbetracht der gesammelten Ergebnisse feststellen, dass es
durch den Bebauungsplan Brii/32 zu sehr geringen kleinrdumigen Veranderungen der
Landschaft und deren Schutzgiter kommt. Diese Verénderungen sind im Zuge einer
geordneten, stadtebaulichen Entwicklung als tragbar anzusehen. Die geringen
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen vollstandig ausgeglichen werden und
artenschutzrechtliche Verbote treten unter Berucksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen nicht ein.
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Der Umweltzustand nach Durchfihrung der Planung wird sich im Vergleich zum
aktuellen Zustand kaum verédndern. Im Betrachtungskontext des gesamten
Bereiches ,,Heide Camp“ wird sich der Umweltzustand kaum verédndern.

Aufgestellt: Nettetal, den 20.01.2023
Ianaoplan

lana e plan
bencbersr 5
D 41334 Nettetal
H.Rauers, Dipl. Okol., Dipl.-Ing
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(Denkmalschutzgesetz - DSchG), 1980: in der zuletzt bekannt gemachten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG), 1998: Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert worden
ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG), 1974: Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt
bekannt gemachten Fassung.

Landesplanungsgesetz (LPIG) Nordrhein-Westfalen, 2005: Das
Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Februar 2001
(GV. NRW. S. 50), in der zuletzt bekannt gemachten Fassung

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten, kurz: EU-
Vogelschutzrichtlinie.

TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 1998: Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 in der in der zuletzt bekannt
gemachten Fassung

Umweltblro Essen, 2014: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Bri/32 1. Anderung und Erganzung ,Heide Camp*“. Unveréffentl. Gutachten

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG), 1995:
In der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in der
zuletzt bekannt gemachten Fassung
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https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=2553&vd_back=N568&sg=0&menu=1

Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen zur Aus-
legung dieses Bebauungsplanes vom 03.11.2022 zugrunde.

Briiggen, den 04.11.2022
gez.

Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 10.11.2022 in der Zeit vom 18.11.2022 bis 19.12.2022 6&ffentlich ausgelegen.

Bruggen, den 16.01.2023
gez.

Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Rates der Burggemeinde Brliggen zur er-
neuten Auslegung dieser Bebauungsplandnderung vom 23.02.2023 zugrunde.

Bruggen, den 24.02.2023
gez.

Frank Gellen
Blrgermeister

Diese Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung
vom 02.03.2023 in der Zeit vom 10.03.2023 bis 24.03.2023 erneut offentlich ausgele-
gen.

Briiggen, den 29.03.2023

gez.

Frank Gellen
Blrgermeister

Bebauungsplan Brii/32, 3. Anderung ,Heide Camp*
Seite 29




Diese Begrindung lag dem Beschluss dieses Bebauungsplanes als Satzung gemaf
8 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der Burggemeinde Briggen vom 25.04.2023 zu-
grunde.

Briiggen, den 01.06.2023

gez.

Gellen
Burgermeister

Die o6ffentliche Bekanntmachung gemal § 10 BauGB Uber den Beschluss des Bebau-
ungsplanes als Satzung, das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie Zeit und Ort,
an denen die Planunterlagen einschlie3lich dieser Begriundung und der zusammen-
fassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB zur Einsichtnahme bereitgehalten
werden, ist am 07.06.2023 erfolgt.

Der Bebauungsplan hat am 07.06.2023 Rechtskraft erlangt.
Bruggen, den 12.06.2023
gez.

Gellen
Blrgermeister
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