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beitung) einschlieRlich der 1. bis 5. Anderungen
und Bru/41 ,,Gewerbegebiet Weihersfeld Sud“

Begrindung

(Stand: 04.06.2024)

Luftbildaufnahme mit Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs



Inhalt

1.
2.

Rechtliche Grundlage und Verfahren ... 3

Rechtsverbindlichkeit / GeltungsbereiCh ... 3
B (=T o] ] = | 3
2.2 Raumlicher GeltungsbereiCh ......... oo 4
2.3 GrofRRe des GeltungsbereiChes ... 5
2.4 Darstellung im Regionalplan ... 5
2.5 Darstellung im LandschaftSplan ..........cooovieiiiiiii e 6
2.6 Darstellung im Flachennutzungsplan ... 7
2.7 Einzelhandelskonzept der Burggemeinde Briggen.......ccccooveeeriiieiiiiiiii e 8

Beschreibung der BestandsSSituation ............ceoiiieeiiiiiiiiiie e 8
3.1 Stadteraumliche EINDINAUNG ......oiiiieice et e e e e e eaanes 8
3.2 Bebauung UNA NULZUNG .....oooiviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee ettt 9
T I =t o o1 11T K0 o PSSP 9
3.4 Ver- UNA ENESONGUNG ...cevviiiiiiiiiiiiiiieteeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt e et e e e et e e e e e e eeeeeeeees 9
3.5 Mensch, Natur Und LAnASCNATt .......coeuiieiie et a s 9

Stadtebauliche Planungsziele und Inhalte der Planung .......ccccoooeiiiiiiiiiiiiiineeeecciinns 10

Auswirkungen der Planaufhebung........cccccviiiiiii 11
TR Y =T ¢ 2= o | 11
5.2 Ver- UNd ENtSOIGUNG ......coiiiiiiiiiieieeee ettt 11
5.3 Mensch, Natur Und LandSCNAft ........ooeuiieiieiie e e e e e e eaees 11
5.4 Kosten und Mafnahmen zur Umsetzung der Planung ...........ccccccvvviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 11
5.5 EntschadigungsansSpriChe..........uuoi oo 12



1. Rechtliche Grundlage und Verfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) eroffnet den Gemeinden die Mdglichkeit Bauleitplane aufzustel-
len, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind aus
den Vorgaben des Flachennutzungsplans Bebauungspléne fir kleinere Bereiche innerhalb der
Gemeinde zu entwickeln. Als Ortssatzungen treffen Bebauungsplane rechtsverbindliche Fest-
setzungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage
fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

In einem Klageverfahren wurden die Bebauungsplane Brii/15 ,Weihersfeld®, Bri/15 A ,Gewer-
begebiet Wei-hersfeld -— Ost“ (Teilliberarbeitung) einschlieRlich der 1. bis— 5. Anderungen und
Bru/41 ,Gewerbegebiet Weihersfeld Sud“ als unwirksam angesehen, sodass eine formliche
Aufhebung dieser Bebauungsplane geboten ist.

Eine Aufhebung der Bebauungspléne kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern
ist als eigenes Planverfahren durchzufihren, das mit dem Beschluss einer Satzung abge-
schlossen wird. Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen
gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten auch fur deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Bei
einer Planaufhebung finden weder die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB noch des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB Anwendung.

Die so genannte Aufhebungssatzung hebt sowohl die Inhalte als auch die Bebauungsplane
selbst auf. Auf den Urkunden der Bebauungsplane Brii/15 ,Weihersfeld®, Bri/15 A ,Gewerbe-
gebiet Weihersfeld - Ost“ (Teilliberarbeitung) einschlieRlich der 1. bis 5. Anderungen und
Bri/41 ,Gewerbegebiet Weihersfeld Sud®, erfolgt nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens
der Hinweis, dass der jeweilige Plan aufRer Kraft getreten ist. Das Aufhebungsverfahren wird
durch eine eigene Verfahrensleiste auf den Planurkunden dokumentiert. Dartiber hinaus wird
ein separater Satzungstext Uber die Aufhebung erstellt.

Der Aufhebungssatzung ist eine Begriindung beizuftigen, in der die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen der Planung dargelegt werden. Ebenso ist eine Umweltprifung ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, gemal § 2a BauGB sind ein Umweltbericht tber die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie eine zusammenfassende Erkla-
rung zu erstellen.

2. Rechtsverbindlichkeit / Geltungsbereich

2.1 Rechtskraft

Die aufzuhebenden Bebauungsplane haben folgende Rechtskraft:
- Briu/15 ,\Weihersfeld*
(vom 20.04.1976, Rechtskraft: 13.05.1976)

- Briu/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* (Teilliberarbeitung)
(vom 19.03.1982, Rechtskraft: 04.04.1985)

- Brii/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* (Teiltiberarbeitung), 1. Anderung
(vom 02.12.1985, Rechtskraft: 27.12.1985)

- Brii/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* (Teiltiberarbeitung), 2. Anderung
(vom 19.12.1988, Rechtskraft: 29.12.1988)

- Brii/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* (Teiltiberarbeitung), 3. Anderung
(vom 16.03.1992, Rechtskraft: 15.05.1992)
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- Brii/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost“ (Teiliiberarbeitung), 4. Anderung
(vom 07.04.2004, Rechtskraft: 22.04.2004)

- Brii/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost“ (Teiliiberarbeitung), 5. Anderung
(vom 12.06.2008), Rechtskraft: 26.06.2008)

- Bri/4l ,Gewerbegebiet Weihersfeld Sud*
(vom 08.06.2011, Rechtskraft: 16.06.2011)

o rsfeld Sud“ (vom 08.06.2011, Rechtskraft: 16.06.2011)

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet, dass die Geltungsbereiche der aufzuhebenden Bebauungsplane Bri/15
~Weihersfeld®, Bri/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* (Teiliberarbeitung) einschlieflich
der 1. bis 5. Anderungen und Brii/41 ,Gewerbegebiet Weihersfeld Stid“ liegen siiddstlich des
Ortsteiles Briiggen, Gemarkung Briiggen, Flure 47, 52 und 53. Ostlich des Geltungsbereiches
liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Woltersheide® und sidlich das Landschaftsschutzgebiet
,Schwalmniederung*. Ostlich der Geltungsbereiche verlauft die BundesstraRe 221 von Norden
nach Suden. Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Uber-
sichtsplan.

Kartenausschnitt, Geltungsbereiche



Schwarz: Geltungsbereich Bru/15

Griun: Geltungsbereich Brii/15 A
einschlieRlich aller Anderungen i

Violett: Geltungsbereich Brii/41
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2.3 GrolRe des Geltungsbereiches

Die Geltungsbereiche aller aufzuhebenden Bebauungspléne hat eine FlachengroRe von ins-
gesamt ca. 28 ha.

2.4 Darstellung im Regionalplan

Der Aufhebungsbereich ist im rechtswirksamen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dius-
seldorf (RPD) +Uberwiegend dem Allgemeinen Siedlungsbereich mit der zweckgebundene
Nutzung Gewerbe zugeordnet. Im sidlichen Bereich entlang der Borner Stral3e ist ein Allge-
meinen Siedlungsbereich ohne die Zweckbestimmung dargestellt.
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(Auszn'Jg aus dem Regionalplan Disseldorf)
2.5 Darstellung im Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan ,Grenzwald/Schwalm® des Kreises Viersen weist inner-

halb der Geltungsbereiche keine Schutzgebiete aus. Ostlich und siidlich der Geltungsbereiche
liegen Landschaftsschutzgebiete.
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(Auszug :'-:Ius dem Landsché{ftsblan des Kreises Vierseln) i
2.6 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Burggemeinde Briggen weist flr den Uberwie-
genden Teil des Aufhebungsbereichs Gewerbegebiet aus. Nordlich ist eine Flache fiur die
Forstwirtschaft und stdwestlich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung
ausgewiesen. Westlich erfolgt die Darstellung einer Griinflache.
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(Auszug aus dem Flachéﬁ'r‘iutzungsplan der Burggemeinde Briiggen)

2.7 Einzelhandelskonzept der Burggemeinde Briiggen

Die Konzepte entwickeln fur gewerbliche Bauflachen Entwicklungsziele, nach denen diese
Flachen vor allem fir Handwerk und produzierendes Gewerbe gesichert werden sollen. Mit
der Aufhebung der Bebauungspléne verandert sich die Zulassigkeit von Einzelhandel im Plan-
gebiet dahingehend, dass Einzelhandelsnutzungen maglich wéren. Zur Steuerung des Einzel-
handels im Sinne des Einzelhandelskonzeptes befinden sich fur den Gewerbestandort des
Weihersfeldes sowie des Einzelhandelsstandortes dstlich der Borner Stral3e entsprechende
Bebauungsplane in Aufstellung. Die Aufstellungsverfahren werden durch entsprechende Ver-
anderungssperren planungsrechtlich abgesichert.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1 Stadteraumliche Einbindung

Angrenzend an den Geltungsbereich der Aufhebungssatzung liegen weitere rechtswirksame
Bebauungsplane. Zur Steuerung des Einzelhandels im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
sollten demnach auch die Regelungen fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im
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Gewerbegebiet Weihersfeld angepasst werden. Hierzu befindet sich derzeit der Bebauungs-
plan Bri/15D ,Gewerbegebiet Weihersfeld” in Aufstellung. Fir den Einzelhandelsstandort 6st-
lich des Gewerbegebetes Weihersfeld befindet sich der Bebauungsplan Brii/50 ,8stliches Wei-
hersfeld/Borner Strale” in Aufstellung, der die Einzelhandelsnutzungen steuern soll.

3.2 Bebauung und Nutzung

Entsprechend des Entwicklungsziels der Bebauungspléane ist der Geltungsbereich gewerblich
gepragt. Das Gewerbegebiet Weihersfeld dient vorzugsweise dem produzierenden und verar-
beitenden Gewerbe. Im stid6stlich Bereich des Gewerbegebietes befinden sich verschiedenen
Einzelhandelsnutzungen. Die vorhandenen baulichen Anlagen und AulR3enflachen dienen Ge-
werbebetrieben. Neben den eigentlichen Gewerbebetrieben sind auch Betriebsleiterwohnun-
gen vorhanden. Typisch fUr die Nutzungsstruktur sind die Flachen im Geltungsbereich teil-
weise stark tUberbaut und weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Die vorhandene Ausnutzung der Flachen folgt den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
Hochbauten sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen entstanden. Der vorhan-
dene Versiegelungsgrad ist durch den Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert. Es be-
steht vereinzelte Grundstiicke im Gewerbegebiet Weihersfeld, welche auf Grundlage der Be-
bauungspléane noch bebaut werden kdnnen. Infolge der Aufhebung der Bebauungsplane an-
dert sich an den Flachenanteilen fur die einzelnen Nutzungen nichts. Der Bereich ist aktuell
dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen und nach den einschlagigen
Vorschriften baulich nutzbar. Das Plangebiet ist ca. 28 ha groR. Es sind ca. 78 Betriebe ge-
meldet. Eine baulich zu nutzende Flache ist noch nicht entwickelt.

Im noérdlichen Bereich befindet sich eine Waldflache. Auzerdem befindet sich westlich der fest-
gesetzte Larmschutzwall zur Abschirmung des Wohngebietes. Dartiber hinaus wurde ein 15
Meter breiter Griinstreifen entlang der B 221 festgesetzt, der jedoch nicht vollumfanglich ent-
standen ist.

3.3 Erschliel3ung

Die auRRere ErschlieBung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane Brii/15, Brii/15 A ein-
schlieRlich aller Anderungen sowie Brii/41 erfolgt von Stden uber die Borner StraRe. Die
Stral3e Weihersfeld bindet an die Borner Straf3e an und fihrt in nérdlicher Richtung in das
Gewerbegebiet Weihersfeld hinein. Alle Grundstiicke im Plangebiet mit Ausnahme des au-
Bersten nordwestlichen Bereichs am B.-Roéttgen-Waldweg und einiger stdlicher Flachen, die
direkt an der Borner Straf3e liegen, sind Gber die Straf3e Weihersfeld erschlossen. Diese innere
ErschlieBungsstralRe hat keine weitere Anbindung auf3er an die Borner Stral3e, sondern weist
inkl. verschiedener kleiner Stichwege mehrere Wendehammer auf.

Eine fulRlaufige Verbindung vom Gewerbegebiet in das westlich angrenzende Wohngebiet be-
steht in Form eines Weges zwischen der StralRe Weihersfeld und dem westlich gelegenen
Deilmannweg. Die bestehenden ErschlieBungsflachen im Plangebiet wurden einheitlich als
offentliche StraBenverkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt. Uber die
Borner Stral3e erfolgt die Anbindung an das tberdrtliche StralRennetz mit der Bundesstral3e B
221.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser und Telekommunikation sowie die
Entsorgung des Schmutzwassers und Abfalls sind gesichert.

3.5 Mensch, Natur und Landschaft



Im Plangebiet sind - mit Ausnahme der ndérdlich liegenden Waldflache und der 6ffentlichen
ErschlieBung (Stralte ,Weihersfeld®) - gewerblich genutzte Flachen mit einem hohen Versie-
gelungsgrad vorhanden. Das Kapitel 3.2 dieser Begriindung enthalt eine Beschreibung der
Bestandssituation. Eine ausfuhrliche Darstellung mit Bezug auf die nachfolgend genannten
Umweltmedien enthélt das Kapitel 2.1 im Umweltbericht:

- Schutzgut Mensch, einschliel3lich der Menschlichen Gesundheit
- Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima und Luft

- Schutzgut Landschaft und Ortsbild

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4. Stadtebauliche Planungsziele und Inhalte der Planung

Im Rahmen des Klageverfahrens gegen einen Ablehnungsbescheid zur Bauvoranfrage fur die
Neuerrichtung der Filiale des Lebensmitteldiscounters Lidl an der oberen Borner Stral3e hat
das Verwaltungsgericht Dusseldorf die der Ablehnung zu Grunde liegenden Bebauungsplane
fur unwirksam angesehen. Dies betrifft insbesondere die Bebauungsplane Brii/15, Bri/15 A
einschlieBlich 1. bis 5. Anderung und Bri/41. Beanstandet wurden unter anderem unbe-
stimmte Bezugspunkte fir Hohenfestsetzungen, die laut aktueller Rechtsprechung nicht mehr
ausreichend sind.

Das urspringliche Planerfordernis fir die Bebauungsplane Brii/15, Bri/15 A und Bri/41 be-
steht weiterhin. Durch die Aufstellung der Bauungsplane Bri/15 D ,Gewerbegebiet Weihers-
feld“ und Bri/50 ,6stliches Weihersfeld/Borner Stral3e” soll das Planerfordernis der vom Ver-
waltungsgericht fur unwirksam erklarten Bebauungspléane weitergefuhrt bzw. erhalten bleiben.

Entsprechend des Einzelhandelskonzeptes sollen die zentralen Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet durch eine Steuerung des Einzelhandels erhalten, gesichert und weiterentwickelt
sowie eine funktionierende wohnortnahe Grundversorgung gesichert bzw. verbessert werden.
Dies bedeutet fir Bereiche aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche, dass ein Aus-
schluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel an den Stellen in Betracht
zu ziehen ist, an denen schadliche Auswirkungen auf die Zentren méglich sind.

Die bestehenden Bebauungsplane Brii/15, Bri/15 A und Bri/41 treffen Regelungen zentren-
und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel. Da diese jedoch durch das Verwaltungsgericht
Dusseldorf flr unwirksam erklart wurden, sind das Gewerbegebiet Weihersfeld und der Ein-
zelhandelsstandort sudostlich des Weihersfeldes nun dem unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen. Die bisherigen textlichen und zeichnerischen Regelungen, die das
Baurecht eindeutig festlegten, sind nicht mehr anwendbar. Dies gilt auch fir die bisherigen
Vorgaben zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen sowie von Wohnungen fir Betriebs-
leiter und Aufsichtspersonal.

Zur Steuerung des Einzelhandels im Sinne des Einzelhandelskonzeptes sowie von Wohnun-
gen flr Betriebsleiter und Aufsichtspersonal im Gewerbegebiet Weihersfeld wird derzeit der
Bebauungsplan Bri/15D ,,Gewerbegebiet Weihersfeld“ aufgestellt. Fir den Einzelhandels-
standort siddstlich des Gewerbegebetes Weihersfeld befindet sich der Bebauungsplan Brii/50
Lostliches Weihersfeld/Borner Stralle“ gemaf 8 9 Abs. 2a BauGB in Aufstellung, der die Ein-
zelhandelsnutzungen steuern soll. Die Anwendung des einfachen Bebauungsplans geman §
9 Abs. 2a BauGB setzt voraus, dass die Flachen im Plangebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen
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sind. Die Aufstellungsverfahren werden durch entsprechende Veranderungssperren nach § 14
BauGB planungsrechtlich abgesichert.

Inhalt der Planung ist die Aufhebung der Bebauungsplane Brii/15, Bri/15 A und Bru/41, mit
ihren Festsetzungen. Dieses Ziel wird mit Hilfe der Satzung Uber die Aufhebung der Bebau-
ungsplane Bri/15 ,Weihersfeld®, Bri/15 A ,Gewerbegebiet Weihersfeld - Ost* einschliel3lich
Anderungen und Bru/41 ,Gewerbegebiet Weihersfeld Sid“ umgesetzt.

5. Auswirkungen der Planaufhebung

5.1 Verkehr

Da der Aufhebungsbereich bereits zu einem Grof3teil bebaut ist und mit der Aufhebung des
Bebauungsplans keine Intensivierung der baulichen Nutzung ermdglicht wird, sind keine we-
sentlichen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten. Die Notwendigkeit einer Anpassung
der Verkehrsinfrastruktur - begriindet durch die Aufhebung des Bebauungsplans — ist nicht
absehbar.

5.2 Ver- und Entsorgung

Da der Aufhebungsbereich bereits zu einem Grof3teil bebaut ist und mit Aufhebung des Be-
bauungsplans keine Intensivierung der baulichen Nutzung ermdglicht wird, ist ein Erfordernis
zur Anpassung der Ver- und Entsorgungssysteme nicht zu erwarten.

5.3 Mensch, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufhebung der Bebauungsplane Brii/15, Bri/15 A einschlieRlich aller Ande-
rungen und Bri/41, sind umweltrelevante Aspekte betrachtet worden. Im Teil zwei dieser Be-
grindung werden diese nach den Vorgaben fur einen Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 Bauge-
setzbuch aufgearbeitet.

Im Ergebnis stellt der Umweltbericht fest, dass nach heutigem Kenntnisstand insgesamt keine
erheblichen Auswirkungen erkennbar sind, die einer Durchfiihrung der Aufthebung der Bebau-
ungsplane entgegenstehen.

Der Umweltbericht enthélt in seinem Kapitel 2.1 eine ausfihrliche Darstellung der méglichen
Auswirkungen der Planung mit Bezug auf die nachfolgend genannten Umweltmedien:

- Schutzgut Mensch, einschlieRlich der Menschlichen Gesundheit
- Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima und Luft

- Schutzgut Landschaft und Ortsbild

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

5.4 Kosten und MalRnahmen zur Umsetzung der Planung

Die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Flurstiicke liegen, mit Ausnahme der offentli-
chen StralRe ,Weihersfeld®, in privater Hand.

Die Aufhebung der Bebauungspléane Brii/15, Brii/15 A einschlieBlich aller Anderungen und
Brii/41 verursacht keine direkten Kosten, da alle MaRnahmen zur Entwicklung des Gebietes

11



bereits erbracht sind und sich keine neuen Entwicklungsmdoglichkeiten durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes ergeben.

Fur die Bebauungsplanaufhebung wurden keine externen Auftrage vergeben. Die Kommunal-
verwaltung der Burggemeinde Briggen erarbeitet die Planunterlagen und fuhrt das Aufstel-
lungsverfahren durch.

5.5 Entschadigungsanspriche

Anspruche auf Entschadigung konnen grundsatzlich fur einen Vertrauensschaden (839
BauGB) oder wegen der Aufhebung oder Anderung einer zulassigen Nutzung (8§ 42 BauGB)
geltend gemacht werden.

Fur Grundstiucke im Eigentum der Burggemeinde Brliggen sowie unbebaute Grundstticke, fur
die eine bauliche Nutzung aufgrund ihrer Zweckbestimmung oder bauordnungsrechtlichen
Vorschriften ausgeschlossen ist, kbnnen mogliche Entschadigungsanspriiche ausgeschlos-
sen werden. Fur die bebauten sowie verbleibenden unbebauten Grundstiicke wird die bauliche
Nutzung durch Aufhebung der Bebauungsplane Brii/15, Brii/15 A inkl. 1. Bis 5. Anderung und
Bru/41 und der zukinftigen Beurteilung der Vorhabenzuléassigkeit gemafd § 34 BauGB nicht
verandert bzw. eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall erfolgt mithin keine Anderung der Nutzung die im Sinne des Planungs-
schadensrechtes zu berticksichtigen wére.

Aufgestellt:
Brtiggen, im Juni 2024

Burggemeinde Briiggen
Sachgebiet 2.1
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