5. Anderung des Bebauungsplanes
Brii/8d ,,Ortskern — Klosterstral3e Ost*

Textteil

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung geméaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO_i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2  Erweiterter Bestandsschutz fur das Grundstiick Klosterstral3e 8, Gemarkung Briggen,
Flur 56, Flurstiick 128 (8 1 Abs. 10 BauNVO)
Auf dem Grundsttick Klosterstral3e 8 (Allgemeines Wohngebiet (WA)) ist die Erweite-
rung, Anderung und Erneuerung einer bestehenden Zahnarztpraxis (Arztgebaude) all-
gemein zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen Warmepumpen die festgesetzten Bau-
grenzen um maximal 1,0 m Gberschreiten.

3. Hohe baulicher Anlagen geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

Die HOhen baulicher Anlagen sind als maximale Geb&udehdhen (GH) in Metern tber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind durch Dachaufbau-
ten (z.B. Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Einrich-
tungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis maximal 1,5 m zulassig,
wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe
- mindestens aber um 2,0 m - von den Auf3enwénden des darunterliegenden Geschos-
ses abrtuicken (8 18 i.V.m. 8§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe (GH) gilt bei geneigten Dachern der oberste
Dachfirst, bei Flachdéchern der oberste Gebaudeabschluss einschlief3lich Attika.
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Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15 ° gelten als Flachdacher.

4. Stellplatze und Garagen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Garagen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen unzulassig.

5. Nebenanlagen gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.§ 14 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen gemafR 8 14 Abs. 1
BauNVO aul3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

Aul3erhalb der Vorgartenflachen sind davon ausgenommen:

- unter der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen,

- Kinderspielanlagen,

- bauliche Einfriedungen,

- Gewachshauser sowie Gartenhauser bis zu einer Grof3e von 30 cbm umbauten
Raum und einer lichten H6he von maximal 3,0 m, gemessen zwischen Gelande-
oberkante und oberstem Dachabschluss, wenn diese aul3erhalb der Vorgarten er-
richtet werden, das Grundstiick mindestens 200 gm grol3 ist und die Flache, die
durch diese Nebenanlagen insgesamt tberbaut ist, 4 % der Grundsticksgroe
nicht tberschreitet.

Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch die in der Planzeichnung eingetrage-
nen StraRenbegrenzungslinie entlang der Klosterstral3e norddstlich des Plangebietes
und die ihr zugewandte Baugrenze in der gesamten Breite des Grundstucks.

6. Flachen oder MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.

7. Larmschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1  Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden,
sind nach auf3en abschliel3ende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufuhren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 R'w,ges gemal
DIN 4109-1 (2018-01) erflllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'wges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berticksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und des maligeblichen AulRenlarmpegels La nach
DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde gekennzeichnet.
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8.1

8.2

Anforderungen ge- | Flr Betten- FUr Aufenthaltsraume in Fur Buro-
man raume in Wohnungen, Ubernach- raume und
DIN 4109 (2018-01) | Krankenan- | tungsraume in Beherber- Ahnliches

stalten und gungsstatten, Unterrichts-
Sanatorien raume und Ahnliches

Gesamtes bewerte- | La-25 La—30 La-35
tes Bau-Schall-
damm-Mal} R'w,ges
in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten;

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer malf3geblicher
AulBenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein
Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Beliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden
kann.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméan & 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriinung von Baugrundstiicken

Die Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der Zuwegung zum Gebaude sowie Zu-
fahrts- und Stellplatzflachen und Abfallbehéalterstandorten unversiegelt zu belassen
und mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen gemal nachste-
hender Pflanzliste unter 8.4 zu bepflanzen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu
pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und
Steinflachen sind nicht zulassig.

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen ausschlielich der Begrinung.
Versiegelungen durch Zuwegungen, Zufahrts- und Stellplatzflachen sowie Abfallbehal-
terstandorte sind nicht zulassig.

Entlang der Klosterstral3e ist grenzstandig auf der gesamten Breite des Grundstiicks
eine Laubhecke in einer H6he von mindestens 1,0 bis maximal 1,5 m Gber Niveau der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache der Klosterstral3e geméal3 nachstehender
Pflanzliste unter 8.4 anzupflanzen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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8.3  Dachbegriinung

Dacher baulicher Anlagen (Gebaude, Carports, Garagen) mit einer Neigung von bis zu
15° sind gemalR nachstehender Pflanzliste unter 8.4 dauerhaft extensiv zu begriinen
(Dicke der Substratschicht mind. 10 cm). Glasdacher, Vordacher und Oberlichter sowie
technisch notwendige Dachaufbauten und Dachterrassen sind von diesen Bestimmun-
gen auf bis zu 30% der Dachflache ausgenommen. Diese Ausnahme von der Verpflich-
tung zur Begrunung gilt nicht fir aufgestanderte Photovoltaik- und Solarthermieanla-
gen. Derartige Anlagen sind uber der Dachbegriinung zulassig.

8.4 Pflanzliste

Baume

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Grau-Erle (Alnus incana)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Elsbeere (Sorbus tominalis)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Gewohnliche Hainbuche (Carpinus betulus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Speierling (Sorbus domestica)

Strauch- und Heckengeholze

Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gewdhnliche Zwergmispel (Cotoneaster integerrimus)
Echte Mispel (Mespilus germanica)
Gewohnliche Schlehe (Prunus spinosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Sal-Weide (Salix caprea)

Gemeine Hasel (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Bienenfreundliche Stauden (Beispielhafte Auswahl)
Gewdhnliche Wiesenschafgarbe (Achillea millefolium)
Wilde Malve (Malva sylvestris)

Moschusmalve (Malva moschata)

Wiesensalbei (Salvia pratensis)

MadesulR3 (Filipendula ulmaria)

Blutweiderich (Lythrum salicaria)

Akelei (Aquilegia vulgaris)

Natternkopf (Echium vulgare)

Gewohnliche Nachtviole (Hesperis matronalis)
Gemeines Leimkraut (Silene vulgaris)

Nachtkerze (Oenothera biennis)

Hornklee (Lotus corniculatus)

Steinklee (Melilotus officinalis)

Hufeisenklee (Hippocrepis comosa)

Weilde Lichtnelke (Silene latifolia alba)

Echter Salbei (Salvia officinalis)
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Dachbeqgrinung

Frahlingsfingerkraut (Potentilla neumanniana)
Sand-Thymian (Thymus serpyllum)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Weil3e Fetthenne (Sedum album)
Katzenpfétchen (Antennaria diotica)
Grof3blutige Braunelle (Prunella saxifraga)
Tripmadam (Sedum rupestre)

Dachhauswurz (Sempervivum tectorum)
Felsennelke (Petrorhagia saxifraga)
Gamander (Teucrium chamaedrys)
Sonnenréschen (Helianthemum nummularium)

Kennzeichnungen gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN
4149 Bauten in Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet
in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Hinweise

Bodendenkmaler

Gemal 8 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Gemeinde
Briiggen als untere Denkmalbehérde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR - Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzei-
gen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass

bei Grindungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten kénnen.
Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und
die zustéandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregie-
rung Dusseldorf (KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750, Fax
0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die nachstgelegene Polizei-
dienststelle unverzuglich zu verstandigen.

ArtenschutzmalRnahmen
Zu Beginn von Abbrucharbeiten am Bestandsgeb&ude sind die randstandigen Berei-
che des Daches (insbesondere die Verbretterung der Traufe) von Hand zu 6ffnen.

Der Fund von Fledermausquartieren ist unverzuglich der Unteren Naturschutzbehérde
zu melden, die dann tber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause
sind aus der Gefahrensituation zu bergen und in einem Karton (Luftldcher!) mit einem

4. Anderung des Bebauungsplanes Brii/8d, Textteil, Seite 5



hineingelegten Tuch (Leinenbeutel, Kiichenpapier o. &.) vortibergehend zu haltern; hilf-
lose und/oder verletzte Fledermause sind sofort der nachstgelegenen Fledermaussta-
tion zu tUbergeben bzw. tierarztlich zu versorgen.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Abstimmung mit der zustandigen Behérde
durch die fachgerechte Anbringung geeigneter Fledermauskésten in ausreichender
Anzahl mit raumlichem Bezug zum Eingriff (zzgl. einiger Ablenkungskasten fur kleine
Hohlenbriter, wie z.B. Meisen) auszugleichen.

4, Grundwasser
Im Plangebiet konnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

5. Bodenverhaltnisse
Im Plangebiet sind sandige, schwach schluffige bis tonige Ablagerungen in Bach- und
Flusstalern vorhanden, die von setzungsempfindlichen Niedermoorablagerungen
(Torf) Uberlagert werden. Es empfiehlt sich eine Baugrunduntersuchung durchzufuh-
ren, um die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

6. Starkregenvorsorge

Wenngleich fur das Plangebiet in den Hochwassergefahren- und Risikokarten sowie
Starkregenhinweiskarten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine
besondere Betroffenheit dargestellt sind, haben Eigentimer und Bauherren in Eigen-
verantwortung fir eine Grundstiicks- und Gebaudekonzeption zu sorgen, die der Ge-
fahr von Starkregenereignissen angepasst ist, um das Schadenspotenzial zu verrin-
gern.

Es wird empfohlen, samtliche Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingange, Kel-
lerlichtschéchte, Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. tiber der Hohe der im Be-
reich des Gebaudes angrenzenden offentlichen / privaten Verkehrs- und Wegeflachen
anzuordnen. Es wird ein Hohenunterschied von mind. 15 cm empfohlen. Sollte dies
nicht moglich sein, sind andere bauliche Ma3nahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Auf-
kantungen / Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tur-6ff-
nungen und Lichtschachten sowie abflusssensible Gelandegestaltungen fir Fliel3-
wege (Notwasserweqg) etc. vorzusehen.

7. Gestaltungsvorschriften
Fur das Bebauungsplangebiet wird bis zum Satzungsbeschluss eine Satzung tber ort-
liche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht erarbeitet.

8. AuRerkrafttreten von Vorschriften
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Brii/8d, 3. Anderung
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Brii/8d, 4. Anderung, verliert dieser fir das
Plangebiet seine Rechtskraft, die bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen
Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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