TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemzs §98auce)

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Teilflache 1

Teilflache 4

1. Unzulassige Arten baulicher Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe die zentrenrelevante und / oder
nahversorgungsrelevante  Sortimente  gemal  Brliggener  Sortimentsliste  (entsprechend  dem
Einzelhandelskonzept flir die Burggemeinde Briggen) als Hauptsortimente (also nicht lediglich als
Randsortimente oder Aktionsware) fiihren, nicht zulassig.

. Raumliche Gliederung des Plangebiets

Innerhalb des Plangebietes werden durch zeichnerische Festsetzung die Teilflachen 1 bis 4 gebildet.
Abweichend von der textlichen Festsetzung zu Ziffer 1 und unbeschadet ihres weiteren Geltungsanspruchs
gilt innerhalb der Teilflachen folgendes:

- In der Teilflache 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerieartikel in Form des Betriebstyps Lebensmitteldiscounter nicht unzulassig.

- In der Teilflache 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel in
Form der Betriebstypen Getrankemarkt und Backerei nicht unzulassig.

- In der Teilflache 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Drogeriewaren in Form des
Betriebstyps Drogeriemarkt nicht unzulassig.

- In der Teilflache 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Mdbel sowie Heimtextilien,
Gardinen und Zubehdér und Bettwasche in Form des Betriebstyps Mdbelfachmarkt nicht unzulassig.

3. Hinweise

Unter den in den textlichen Festsetzungen der vorstehenden Ziffern genannten Begriffen ist folgendes zu
verstehen:

- Randsortiment

Ein Randsortiment tritt zu einem spezifischen Kernsortiment hinzu und reichert dieses erganzend um
solche Waren an, die jedenfalls eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft mit den Waren des
Kernsortiments aufweisen. Zugleich ist das Angebot des Randsortiments dem Hauptsortiment nach
Umfang und Gewichtigkeit deutlich untergeordnet. Randsortimente sind also Warengruppen, die einem
bestimmten Kernsortiment als Hauptsortiment sachlich zugeordnete und hinsichtlich des
Angebotsumfangs deutlich untergeordnete Nebensortimente sind.

Aktionsware

Bei Aktionsware handelt es sich um Waren aller Art, die nicht dauerhaft, sondern lediglich zeitlich begrenzt
im Rahmen bestimmter, stdndig wechselnder und sich u. U. wiederholender Aktionsangebote angeboten
werden. Aktionsware wird regelmaRig zu besonders glinstigen Preisen angeboten und hat einen hohen
Anteil am Gesamtumsatz des Betriebes.

Lebensmitteldiscounter

Lebensmitteldiscounter zeichnen sich durch ein spezialisiertes Sortiment bei Nahrungs- und
Genussmitteln  mit einer niedrigeren Artikelanzahl als Betriebstypen wie Supermarkte oder
Verbrauchermarkte aus. Zusatzlich werden Drogerieartikel angeboten. Weitere Merkmale sind
Selbstbedienung, einfache Ladenausstattung und aggressive Marketingstrategien. Die Grole liegt in der
Regel zwischen 700 und 1.400 m?, in Einzelfadllen auch dartuber. Auf etwa 10 % der Verkaufsflache
werden Aktionswaren angeboten.

Getrankemarkte

Bei Getrankemarkten handelt es sich um Fachmarkte, die auf dem weit Uberwiegenden Anteil ihrer
Verkaufsflache Getréanke anbieten. Ferner werden untergeordnet Nahrungs- und Genussmittel angeboten.
Getrankemarkte zeichnen sich durch Selbstbedienung aus und liegen regelmaRig an autoorientierten
Standorten. Die Verkaufsflache betragt regelmafig zwischen 400 und 1.000 m2.

Drogeriemarkte

Bei Drogeriemarkten handelt es sich regelmaflig um mittelflachige Fachmarkte, die ein breites und
stellenweise tiefes, auf Drogeriewaren spezialisiertes Sortiment fihren. Ferner werden etwa Reformwaren
sowie Nahrungs- und Genussmittel angeboten.

Mobelfachmarkte

Bei Mdbelfachmarkten handelt es sich um groRflachige Fachmarkte, die auf einem Grofteil ihrer
Verkaufsflache im Hauptsortiment Mébel, Matratzen und Rahmen anbieten. Als weitere Sortimente
werden regelmaRig Heimtextilien, Gardinen, Bettwasche, sowie Frottierwaren und Dekorationsartikel
geflihrt. Betreffende Markte liegen regelmafig an autobezogenen Standorten.

Briiggener Sortimentsliste

1. Bodendenkmaler

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverzlglich der Burggemeinde Briggen als Untere Denkmalbehérde (Tel.:
02163/5701-0) oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten (Tel.:
02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Griindungsarbeiten
Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten koénnen. Grundséatzlich sind im Falle eines
Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Disseldorf (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472
Dusseldorf Tel.: 0211/4750, Fax: 0211/475 90 75 oder E-Mail: poststelle@brd.nrw.de) und die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

3. Artenschutz

Die Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze) ist zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Brutvogeln
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09.,
durchzufiihren. Gleiches gilt auch fir das Entfernen von Gebiischen (z. B. Brombeeren), Kletterstrauchern
(z. B. Efeu) und Schnittguthaufen/Totholzstapel. Zum Schutz von Fledermausen sollten Rodungsarbeiten
zudem bevorzugt auf den Oktober gelegt werden.

Im Falle von Abrissantragen wird bei Gebauden mit einem allgemeinen Potenzial eine vorherige
Gebaudekontrolle (z. B. Kontrolle von Dachbdden und Kellern) durch einen Fachgutachter empfohlen, um
einen potenziellen Artenschutzkonflikt zu vermeiden. Alternativ ware auch eine handische Demontage von
Aulenverkleidungen oder an Dachlberstdnden moglich, um eine Tétung im Zuge von Abrissarbeiten zu
vermeiden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind Glasfronten entsprechend zu gestalten. Das heif3t durch
Anbringen speziell geprufter Muster oder bei Neubauten durch Vermeidung von grof3en,
zusammenhangenden Glasfronten (insbesondere Uber Eck).

Auf nachtliche Baustellen, insbesondere innerhalb der Brutschutzzeit, welche vom 01.03. bis zum 30.09.
andauert, ist moéglichst zu verzichten. Andernfalls sollen insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
(bis 3000 Kelvin) mit gréRtmoglicher Abschirmung und horizontaler Ausrichtung zum Einsatz kommen.

Die Beleuchtung innerhalb des Gewerbegebietes (z. B. Strallen- und Parkplatzbeleuchtungen, Werbetafeln,
etc.) sollte ausschliel3lich unter Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3er Lichtfarbe (bis 3000 Kelvin)
erfolgen. Auf eine gréRtmdgliche Abschirmung und moglichst horizontale Ausrichtung ist zu achten und das
Anstrahlen von Geholzbestanden ist zu vermeiden.

Bei der Planung eines Neubaus sollten die Mdglichkeiten, kiinstliche Quartiere fir Fledermause und Vogel
direkt in das Mauerwerk oder die Warmedammung zu integrieren, Bertcksichtigung finden.

4. Schutzzonen entlang der BundesstralRe gemaR § 9 Abs. 2 FernstraBengesetz (FStrG)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom Aauferen Rand der befestigten Fahrbahn
(Anbauverbotszone) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung
sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. a.)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn
(Anbaubeschrankungszone) ist folgendes zu beachten:

Es dirfen nur solche Bauanlagen errichtet erheblich, gedndert oder anders genutzt werden, die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrafle weder durch Lichteinwirkung, Dampfe,
Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen o.a. gefahrden oder beintrachtigen. Anlagen der
Aulenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und Gebauden sind so zu gestalten

oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e nicht durch
Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen, Firmennahmen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung
zur Bundesstralde bedurfen einer stral3enrechtlichen Prifung und Zustimmung.
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Haan, den 30.08.2024

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Burggemeinde Briggen stimmte am 24.09.2024 diesem Bebauungsplan mit
Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB.

Briggen, 07.10.2024
gez. Frank Gellen

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung vom 02.10.2024 in der Zeit vom 18.10.2024 bis einschlieRlich 21.11.2024
offentlich ausgelegen.

Briggen, 29.11.2024
gez. Frank Gellen
BlUrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO am 17.12.2024
vom Rat der Burggemeinde Brliggen als Satzung beschlossen.

Briggen, 20.12.2024
gez. Frank Gellen
Blrgermeister

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der Burggemeinde Briiggen vom 17.12.2024 wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 07.02.2025 ortsliblich bekanntgemacht.

Teilflache 3

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4,

nicht zentrenrelevant Sortimente 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO hingewiesen.

zentrenrelevante Sortimente

KENNZEICHNUNGEN (gemsr 59 Abs. 5 Bauch)

nahversorgungsrelevant *  Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Dieser Bebauungsplan hat am 07.02.2025 Rechtskraft erlangt.
" Nahrungs- und Genussmittel inkl. Le- Tiernahrung 1. Erdbeben (K ieh 58 § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
g e . Erdbeben (Kennzeichnung gema s. r.1 Bau -
Teilflache 2 bensmittelhandwerk, Tabakwaren, »  Beet- und Balkonpflanzen, AuRen- ) 99 _ . Bruggen, 10.02.2025
. ; q Dil el Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland gez. Frank Gellen
Getranke pflanzen, Pflege und Dungemitte 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erdbebengebieten - Fassung Biirgermeister
. Reformwaren =  Elektroinstallationsbedarf April 2005) befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 sowie der Untergrundklasse S. Die zu
, . Drogeriewaren (Gesundheits_ und . Bliromaschinen (gewerb"cher Bedarf beachtenden bautechnischen MaRnahmen sind in der DIN 4149 aufgefuhrt
Kdrperpflegeartikel, Wasch- und z. B. Kopierer, Bindegerate, Akten-
Putzmittel) vernichter) 2. Bergbau
, . Schnitt- / Topfblumen, Zimmerpflan- . Antennen, Satellitenanlagen Der rdumliche Geltungsbereich liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Genholt 2 im " .
sen . Mébel, Kiicheneinrichtungen, Biiro- Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, RWE-Platz 2 in 45141 Essen. Das Plangebiet kann durch UberS|ChtSp|a ohne Malstab
o ’ Simpfungsmallnahmen  des  Braunkohlentagebergbaus betroffen  sein, wodurch es zu P
mobel Grundwasserbeeinflussungen kommen kann. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den <
zentrenrelevant =  Gartengerate, Gartenmdbel, Garten- Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
. Medizinische, orthopadische, phar- keramik Bodenbewegungen moglich, die bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
, . Tagesoberflache flihren kénnen.
mazeutische Artikel =  Matratzen, Bettwaren
. Blicher =  Teppiche, Bodenbelage, Farbe, Lacke
. Papier / Birobedarf / Schreibwaren Tapeten, Malereibedarf
- Spielwaren - Baustoffe, Bauelemente, Installati- ZEICHN ERISCHE FESTSETZUNGEN! PLANZEICHEN
. Bastelartikel onsmaterial, Beschlage, Eisenwaren

. Bekleidung, Wasche und Werkzeuge, Badeinrichtungen

. Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, und -Ausstattung, Sanitar, Fliesen, —

Stoffe Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen r Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. Babyartikel, Kinderkleinartikel - Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, I ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

’ . Schuhe, Lederwaren Turen — |\ s o N P 7 / :
. Sportbekleidung, Sportschuhe, . Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, APBA X = g g = ([ izl /]
. . ) ) oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ' ‘ wib\R | \E ; . / f
Sportartikel . Babyartikel (sperrig, z. B. Kinderwa- (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) W\ ﬁ' R
.4, . 1. v o~ e e

. Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, gen, Kindersitze) *ff%,‘jf[ﬁ?i‘_iﬂPg'l=>-;z":g;.i : '?'Iﬂ‘_'h, 18 [

Bettwasche »  SportgroRgerite Z=a\\\ g 9 ) q“"” - «gﬁ} %% . ‘»r“ thi ol S
*  Haushaltswaren, Glas | Porzellan / = Campingartikel *  Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW /T—t

Haushaltskeramik »  Fahrrader, Fahrradzubehér RECHTSGRUNDLAGEN o YT T '
" Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten | = Kfz-/ Motorradzubehdr A =
" Uhren, Schmuck . Rasenmaher B u rg g e m e I n d e
- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.| = Reitartikel Baugesetzbuch (BauGB) . ) o

, i . in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt Burggememde am
- Optik, Augenoptik . Angelartikel . -- s
des Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsfassung B

. Musikalienhandel . Jagdartikel ruggen
. Elektrogerate (weilte und braune Ware)**, Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Medien (Unterhaltungs- und in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt

Kommunikationselektronik, Computer, Foto) des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

' Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Anderungsfassung

. Computer, Gerate der Telekommunikation

Bru/50

"Ostliches Weiherfeld /
Borner Strale"

* Aufzahlung nicht abschlieRend

*%

weilte Ware: z. B. Haus- und Klchengerate; braune Ware: z. B. Fernsehgerate, DVD-Player

GMA-Empfehlungen 2013 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Anderungsfassung

Stand der Katastergrundlage: November 2023
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