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1.0 EINLEITUNG
1.1 ANLASS DER PLANUNG

Grundsatzliches Ziel der Burggemeinde Bruggen ist es, den Bedarf der
ortsansassigen Gewerbebetriebe in der Gemeinde zu decken und somit
Arbeitsplatze und Wirtschaftskraft vor Ort anbieten zu kdnnen. Hierzu ist die
Erweiterung des Gewerbegebiets Holtweg / Solferinostralle im Ortsteil Bracht
zwischen Solferinostral’e und Mevissenfeld geplant.

Ein Teil des Planareals ist durch die Lage an der Solferinostralle bereits
erschlossen. Hier besteht Baurecht durch den aus dem Jahr 1969 stammenden
Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet am Holtweg".

Auch der jetzt gewerblich zu Uberplanende Bereich war ehemals als gewerbliche
Bauflache im FNP dargestellt. Diese Darstellung wurde jedoch als Tauschflache im
Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des
Industriegebietes Christenfeld zuriickgenommen.

Mittlerweile sind jedoch die damals noch vorhandenen Reserveflachen
aufgebraucht und die Nachfrage von Seiten der ortsansassigen Gewerbebetriebe
nach geeigneten Grundsticken ist grol. Aufgrund dieses Bedarfs und den
bestehenden stadtebaulichen und erschlielBungstechnischen Voraussetzungen am
Standort Holtweg wurden fir das Planareal im Jahr 2021 konzeptionelle
Uberlegungen zur ErschlieRung des Gesamtareals erarbeitet. In der
Auseinandersetzung mit diesen Erschlieungsvarianten wurde beschlossen,
Baurecht durch einen qualifizierten Bebauungsplan zu schaffen. Somit ist
vorgesehen, flir den ca. 12,4 ha grollen Bereich zwischen Solferinostralle und
Mevissenfeld sowie angrenzend einen ca. 0,5 ha grof3en Bereich sudlich der Stralle
Mevissenfeld den Bebauungsplan Bra/12c aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Ziel der Bauleitplanung ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die oben beschriebene Gebietserweiterung unter
Berucksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Dabei dient die
vorliegende Bauleitplanung insbesondere durch die Bereitstellung von weiteren
Gewerbeflachen der lokalen Wirtschaft. Durch die Arrondierung und
Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes konnen alternative
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Flacheninanspruchnahmen in sensibleren Bereichen vermieden und bestehende
Infrastrukturen genutzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag LPF zu erstellen.

Mit der Erstellung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags beauftragte die
Planungsgruppe MWM im November 2021 das Buro fur Freiraum- und
Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz.

1.2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt sudwestlich des Ortszentrums Bracht zwischen dem
Gewerbegebiet Holtweg und der Ortslage Angenthoer im Siden, der Bebauung und
Freiflachen um die Briiggener Stral3e im Osten und Flachen der B 221 im Westen.
Das Gebiet ist ca.12,9 ha grof® und umfasst Flursticke in den Fluren 20 und 26 der
Gemarkung Bracht. Der Geltungsbereich verlauft

- im Norden entlang der nordlichen Grenze des Flursticks 258, Flur 26 und
weiter entlang der sudlichen StralRenparzellengrenze der Solferinostralie
(1568, 1567, 458, Flur 20);

- im Osten entlang der ostlichen Grenze der Flursticke 546, 548, Flur 20 und
weiter sudlich entlang der Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes Bra/18
,Im Holtfeld*;

- im Siuden Uberwiegend entlang der noérdlichen Flursticksgrenze der
Wegeparzelle Mevissenfeld (Flurstick 1486, Flur 20 und Flurstick 66, Flur
26), wobei im zentralen Bereich ein Grof3teil des Flurstiicks 1703 (geplantes
Versickerungsbecken) und der noérdlich davon gelegene Teil der Wegeparzelle
im Geltungsbereich enthalten sind. Im westlichen Bereich ist zudem ein kleiner
Teilbereich des  Flursticks 66 (Wegeparzelle Mevissenfeld) im
Geltungsbereich enthalten. Im dstlichen Bereich wird die Abgrenzung des BP
Bra/32 ,Am Haus St. Franziskus® eingehalten.

- im Westen verlauft die Grenze entlang der Ostlichen Flurstlicksgrenze der
B 221 (Flurstick 31, Flur 26).
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Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1 Plangebiet Bebauungsplan Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud®, Quelle: Begriindung zum
B-Plan

1.3 PLANERISCHE VORGABEN

Regionalplan

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/12c¢ als Bereiche fiur gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dar. Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ragt in die
Flachenausweisung von als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellten
Flachen hinein. Aufgrund der Geringfugigkeit kann die Bauleitplanung als an den
Regionalplan angepasst angesehen werden.
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Abb.2 Auszug aus dem Regionalplan Dusseldorf, Ausschnitt Bracht (Quelle: Bezirksregierung
Diisseldorf)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den noérdlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bereits als gewerbliche Bauflache dar und den suidlichen Teil als
Flache fur die Landwirtschaft bzw. Grinflache. Untergeordnet besteht am
norddstlichen Rand die Darstellung einer Wohnbauflache. Daher wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert (72. Anderung des
Flachennutzungsplanes). Zukunftig soll der Flachennutzungsplan den sudlichen Teil
ebenfalls als gewerbliche Bauflache bzw. den sudlich der Stralle Mevissenfeld
gelegenen Teil als Flache fur die Abwasserbeseitigung (Versickerungsflache)
darstellen, fur den nordostlichen Teil ist (als Puffer zur angrenzenden
Wohnnutzung) eine Darstellung als gemischte Bauflache vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss und die frihzeitige Beteiligung erfolgten bereits im Jahr
2022, die Veroffentlichung des Entwurfs und o6ffentliche Auslegung der 72.
Anderung ist fir 2025 vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist somit — nach Wirksamwerden der 72. Anderung des
Flachennutzungsplanes — aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Burggemeinde Briiggen, Stand: August 2021

Bestehendes Planungsrecht
im derzeit noch rechtskraftigen

Der nordliche Teil de Plangebietes liegt
Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet am Holtweg“ aus dem Jahre 1969. Es wurde

ein Gewerbegebiet mit Il-geschossiger Bebauung festgesetzt. Bei Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Bra/12c tritt der Bebauungsplan Bra/12 auler Kraft.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine kleine Teilflache im Innenbereich

gemal § 34 BauGB.

Landschaftsplan / Schutzgebiete
Der sudliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans
,Grenzwald/Schwalm® des Kreises Viersen im ungeschutzten AufRenbereich (siehe

Abb. 4).

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Schwalm-Nette.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Brachter Wald“ beginnt in einer Entfernung von ca. 1
km westlich des Plangebietes, das NSG ,Heidemoore® liegt ca. 800 m nordwestlich.
Beide sind Teil des FFH-Gebietes DE-4702-302 ,Walder und Heiden bei Briggen-

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
Dipl.-Ing. Guido Beuster guido-beuster@t-online.de www.guido-beuster.de
Im Granterath 11 41812 Erkelenz

Freier Landschaftsarchitekt


mailto:guido-beuster@t-online.de

Bebauungsplan Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud* 6
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Bracht® bzw. des Vogelschutzgebietes DE-4603-401 ,Schwalm-Nette-Platte mit
Grenzwald und Meinweg“. Aufgrund der Entfernung und den dazwischenliegenden
Nutzungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu
befurchten.

In der Entwicklungskarte Nord liegen die Flachen im Bereich ,EZ 07 Anreicherung
einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen sowie Erhalt von Wald, B&umen, Feldgehdlzen und
landwirtschaftlichen Nutzflichen als prdgende Bestandteile der Kulturlandschaft®.
Diese Flachen umfassen uberwiegend Ackerflachen, Siedlungsflachen und
Siedlungsrander ohne Gebietsschutz (Natur- / Landschaftsschutz).
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Abb. 4: Auszug aus der Festsetzungskarte Nord des Landschaftsplans ,Grenzwald/Schwalm® des

Kreises Viersen, Stand: April 2023

Wald im Sinne des Gesetzes

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine 1.100 m? grol3e Flache, bei der
es sich gemal des Landesbetriebs Wald und Holz NRW um Wald im Sinne des
Gesetzes handelt. Fur die Inanspruchnahme ist ein Waldausgleich im Verhaltnis 1:1
erforderlich. Der Waldausgleich erfolgt in Form einer Erstaufforstung auf einer
Teilflache von 1.100 m? des Flurstticks 193, Flur 10, Gemarkung Bruggen.

Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung
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Freier Landschaftsarchitekt

Tel. 02431/ 943 44 78

guido-beuster@t-online.de
Im Granterath 11

Fax 02431/ 943 49 53

www.guido-beuster.de
41812 Erkelenz


mailto:guido-beuster@t-online.de

Bebauungsplan Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud* 7
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BESTANDSBEWERTUNG

21 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

Naturraumlich gehoért das Plangebiet zum Niederrheinischen Tiefland.

Gemall der Karte der Potentiellen Natlrlichen Vegetation Deutschlands des
Bundesamtes fur Naturschutz wirde man hier als potentielle naturliche Vegetation
den Drahtschmielen-Buchenwald, értlich mit Flattergras-Buchenwald vorfinden.

Boden

Gemaly den Angaben im Geoportal NRW befindet sich im westlichen Teil des
Plangebietes Podsol-Braunerde. Hierbei handelt es sich um einen lehmig-sandigen
Oberboden mit einer geringen nutzbaren Feldkapazitat, einer sehr hohen
Luftkapazitdt und einer sehr hohen gesattigten Wasserleitfahigkeit. Die
Schutzwurdigkeit ist nicht bewertet. Die Bodenwertzahl liegt bei 25 - 35.

Im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich Plaggenesch. Hierbei handelt es
sich ebenfalls um einen lehmig-sandigen Oberboden mit einer geringen nutzbaren
Feldkapazitat, einer sehr hohen Luftkapazitat und einer sehr hohen gesattigten
Wasserleitfahigkeit sowie mit hoher Funktionserfullung als Archiv der
Kulturgeschichte. Die Bodenwertzahl liegt bei 30 - 42.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich Humusbraunerde. Hierbei handelt
es sich wiederum um einen lehmig-sandigen Oberboden mit einer geringen
nutzbaren Feldkapazitat, einer hohen Luftkapazitat und einer sehr hohen gesattigten
Wasserleitfahigkeit sowie um Wasserspeicher im 2-Meter Raum mit hoher
Funktionserfullung als Regulations- und Kihlungsfunktion. Die Bodenwertzahl liegt
bei 35 - 50.
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Abb. 6 Auszug aus dem Geoportal NRW BK 50 Bodenkarte von NRW 1:50.000

Im Plangebiet befand sich die Altlastenverdachtsflache AS 210_047. Gemal} der
Dokumentation der Ruckbau- sowie Aushub- und Sanierungsarbeiten Abbruch
Méobelfabrik Terstappen in 41379 Briuggen-Bracht, Soferinostralle 24 durch die Dipl.-
Geol. Veronika Steinberg vom 08.11.2024 wurden die Hallen der ehemaligen
Maobelfabrik Terstappen vollstandig inkl. Fundamente zurlckgebaut. Im Anschluss
wurden alle Aufflullungen aus Schlacke, Boden-Bauschutt-Gemisch und mit AZ-
Bruch durchsetzte Aufflllungen aufgenommen und ordnungsgemal entsorgt bzw.
aufbereitet.

Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Hinsichtlich der Grundwassersituation ist fur den Geltungsbereich im Geoportal
NRW die Grundwasserstufe 0 - ohne Grundwasser angegeben.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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2.2 REALE VEGETATION/BIOTOPTYPEN

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Januar 2022. Zu diesem Zeitpunkt stellten sich
die uberwiegenden Teile des Plangebietes als intensiv genutzte Ackerflachen (Code
3.1) dar. Im Nordwesten des Plangebietes grenzten an die Solferinostral’e eine
kleinere Wiesenflache (Code 3.4) und ein Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
Baumarten Anteilen 90-100% mit geringem-mittlerem Baumholz (Code 6.4). Ein
weiteres Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten Anteilen 90-100% mit
geringem-mittlerem Baumholz (Code 6.4) befand sich am westlichen Rand des
Plangebietes. Im norddstlichen Teil des Plangebietes befanden sich Gewerbebauten
die von Rasenflachen (Code 4.5), Wiesenflachen (Code 3.4) Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen  Geholzanteilen >50% (Code 7.2), Baumreihen mit
lebensraumtypischen Arten und geringen-mittlerem Baumholz (Code 7.4) sowie
Feldgehdlzen mit lebensraumtypischen Baumarten Anteilen 90-100% mit geringem-
mittlerem Baumholz (Code 6.4) umgeben waren.

Nach der Bestandsaufnahme im Januar 2022 wurde das Plangebiet um den
Teilbereich sudlich der Stral3e Mevissenfeld erweitert. Die Bestandsaufnahme hierzu
erfolgte im September 2024. Der Groliteil dieser Erweiterungsflache stellte sich als
Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Baumarten Anteilen 90-100% mit geringem-
mittlerem Baumholz (Code 6.4) dar. Entlang der Stral3e im Mevissenfeld stockte eine
Baumreihen mit lebensraumtypischen Arten und geringen-mittlerem Baumholz
(Code 7.4) in einem stral’enbegleitenden Saumstreifen (Code 2.4).

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im September 2024 wurde festgestellt, dass
im Norden des Plangebietes entlang der Solferinostralle inzwischen groe Teil der
friheren Gewerbebauten bereits abgerissen, Feldgehdlze gerodet und neue
Gewerbetriebe angesiedelt wurden.
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Foto 1: Baumreihe am noérdlichen Plangebietsrand / ostliche Seite (Bildnachweis: Guido Beuster
19.01.2022)

Foto 2: Westlicher Teil des Plangebietes aus nérdlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster

19.01.2022)
Bdro fur Freiraum und Landschaftsplanung Tel. 02431/ 943 44 78 Fax 02431/ 943 49 53
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Foto 3: Feldgehodlz am nérdlichen Plangebietsrand / westliche Seite (Bildnachweis: Guido Beuster
19.01.2022)

Foto 4: Plangebiet aus nordwestlicher Richtung (Bildnachweis: Guido Beuster 19.01.2022)
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Foto 5: Sidwestlicher Teil des Plangebietes von querender Wegefiihrung (Bildnachweis: Guido
Beuster 19.01.2022)

Foto 6: Suddstlicher Teil des Plangebietes von querender Wegeflihrung (Bildnachweis: Guido
Beuster 19.01.2022)
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Foto 7: Teilbereich sidlich der StraRe Mevissenfeld (Bildnachweis: Guido Beuster 14.09.2024)

Nachfolgend werden die Biotoptypen des Plangebiets gemall der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand: Mé&rz 2008
aufgelistet und bewertet.

In der Biotoptypenwertliste erhalt jeder Biotoptyp einen Biotopwert auf einer Skala
von 0 bis 10. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10 dem hdchsten Wert fur
Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Bewertung der Bestandssituation ist der Grundwert A der Biotoptypenwertliste
zu Grunde gelegt.
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Code |Biotoptyp Grundwert A
6.4 Feldgehdlz mit lebensraumtyp. Baumarten-Anteilen 90-100%, 7
geringes - mittleres Baumholz
7.2 Geholzstreifen mit lebensraumtyp. Gehdlzanteilen >50%, 6
7.4 Einzelbaum / Baumreihe, lebensraumtypisch 6
geringes - mittleres Baumholz
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch, Jungwuchs 5
2.4 Wegrain, Saum 4
3.4 Wiese 3
4.5 Rasen 2
3.1 Acker 2
1.3 Teilversiegelte Flache 1
1.1 Versiegelte Flache 0

2.3 ARTENSCHUTZ

Gemal des § 44 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit einer Artenschutzprifung.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurde durch den Dipl.-Biologen Horst Klein
vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl. -Ing. Guido Beuster im
Februar 2022 fir den Vorhabenbereich zunachst eine Artenschutzprifung der Stufe |
durchgefuhrt.

Die Zusammenstellung potenziell betroffener planungsrelevanter Arten erfolgte
insbesondere auf Grundlage von Angaben der Informationssysteme des LANUV
NRW (Messtischblatt-bezogene Zusammenstellung der planungsrelevanten Arten)
sowie einer aktuellen Bestandsaufnahme der Lebensraumausstattung im
Vorhabenbereich und dessen Umfeld (Ortsbegehung im Februar 2022). Die Auswahl
planungsrelevanter Arten im MTB-Quadranten, in dem der Betrachtungsraum liegt,
enthalt 6 Saugetierarten (allesamt Fledermausarten), 33 Vogelarten sowie je eine
Amphibien- und Reptilienart.

Die Stufe | der Artenschutzpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben zu artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten von Fledermausen,
den planungsrelevanter Vogelarten: Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper,
Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Kuckuck, Nachtigall,
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Schleiereule, Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz, Waldohreule,
Mehlschwalbe und der Zauneidechse fuhren kann.

Entsprechend dem Ergebnis der Stufe | der Artenschutzprifung wurden in der Stufe
Il mogliche Betroffenheiten der Artengruppen Fledermause und Vogel sowie der
planungsrelevanten Reptilienart Zauneidechse geprift. Die Ermittlung der
betroffenen Arten erfolgte durch vorhabenbezogene Erfassungen in den Jahren
2022 und 2024.

Im Rahmen der Fledermauserfassungen wurden folgende Arten nachgewiesen:
Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfluigelfledermaus, Fransenfledermaus
Kleinabendsegler, Rauhaut-, Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus. Hinweise auf
bedeutende Fledermausquartiere im Plangebiet wurden nicht gefunden. Quartiere
von Einzeltieren und Kleingruppen sowie Paarungsquartiere sind aber in den
Baumen und Gebauden im Plangebiet und Umgebung zu erwarten. Denkbar ist
weiterhin eine Nutzung von Winterquartieren in/an Gebauden und Héhlenbaumen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Fledermausarten sind
vor Beginn von Abbruch-/Bauarbeiten Kontrollen der betroffenen Gebdude auf
Fledermause sowie spezifische Vermeidungsmalinahmen und ggf. vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen durchzufihren: Eingriffsbedingte Gefahrdungen von
Individuen bei Abbruch-/Bauarbeiten am Gebaudebestand und bei Baumfallungen
sind durch Einrichtung einer o©kologischen Baubegleitung sowie entsprechend
geeignete Malinahmen zu vermeiden. Im Falle vorhabenbedingter Verluste bzw.
Funktionsverluste von Quartieren infan Gebauden sowie im Baumbestand im
Plangebiet und fehlenden Ausweichmdglichkeiten sind CEF-Malnahmen zur
Sicherstellung des Quartierangebotes durchzufuhren, so dass die 06kologische
Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Mogliche Stérwirkungen durch Auflenbeleuchtungen sind durch wirksame
Malnahmen zur Reduzierung von Lichtemissionen zu minimieren. Bei Beachtung
der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sowie einer ggf. durchzufuhrenden
Plausibilitatsprifung bzgl. Ansiedlungsmadglichkeiten fur Fledermause im/am
Gebaudebestand treten keine Verbotstatbestande ein.

Die planungsrelevante Reptilienart Zauneidechse, die in der Stufe | der ASP fir den
Betrachtungsraum als potenziell vorkommend eingestuft worden war, wurde im
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Rahmen der vorhabenbedingten Kartierungen nicht nachgewiesen. Es ist nicht von
einer Betroffenheit durch das geplante Vorhaben auszugehen.

Die planungsrelevante Vogelart Star wurde mit einem Brutvorkommen in einem
Baum an der SolferinostralRe festgestellt. Vorhabenbedingt ist mit einem Verlust (bei
Inanspruchnahme des Baumes) oder einer stdrungsbedingten Aufgabe des
Brutplatzes als Fortpflanzungs-/Ruhestatte zu rechnen. Das Eintreten des
Schadigungstatbestandes kann durch Anbringen von Nisthilfen als CEF-MalRnahme
vermieden werden.

Fur im Untersuchungsgebiet nachgewiesene planungsrelevante Gastvogelarten
(Bluthanfling, Feldlerche, Mausebussard, Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber,
Turmfalke, Waldkauz) kommt es nicht zur Erfillung von Verbotstatbestanden, da das
geplante Vorhaben nicht zum Verlust bzw. Funktionsverlust von Brutlebensraumen
oder essenziellen Teilhabitaten fuhrt und auch nicht mit Stérwirkungen verbunden
ist, die die jeweiligen Lokalpopulationen beeintrachtigen kdnnten.

Fur als Brutvogel nachgewiesene nicht-planungsrelevante Vogelarten kommt es
ebenfalls nicht zur Erflllung von Verbotstatbestanden, wenn durch geeignete
Malnahmen sichergestellt wird, dass Eingriffe in Vegetation und Gehdlze nicht zu
einer Gefahrdung von bebriuteten Nestern, Eiern oder Individuen (Jungvdgeln)
fuhren.

Zu Dberucksichtigende Vermeidungsmallnahmen beinhalten aullerdem die
Vermeidung von Tierfallen und Glasflachen mit erhéhtem Vogelschlagrisiko sowie
die Minderung von Licht- und Larmemissionen. Die Reduzierung von
Lichtemissionen dient zur Reduzierung moglicher Storwirkungen auf Fledermause
und Insekten und entspricht den Vorgaben der 3. Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes zur Eindammung von Lichtverschmutzung.

Der Fachbeitrag zur Stufe Il der artenschutzrechtlichen Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass das geplante Vorhaben bei Berlcksichtigung der beschriebenen
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sowie einer ggf. durchzufihrenden
Plausibilitatsprifung aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

Wahrend des erfolgten Abrisses friherer Gewerbebauten und der Rodung von
Feldgehdlzen wurden bereits entsprechende Malinahmen berlcksichtigt und

umgesetzt.
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24 LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet ist weitgehend durch den offenen Charakter der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Ackerflachen bestimmt. Im norddstlichen Teil des Plangebietes
bestehen und bestanden Gewerbebauten, die durch Gehdlzstreifen, Feldgehdlze
und Baumreihen eingegrint sind / waren. Landschaftsbildpragende Kulissen
bestehen darlber hinaus derzeit noch im westlichen Teil des Plangebietes und im
Teilbereich sudlich der Stralde Mevissenfeld in Form von Feldgehdlzen.

Im Norden, Osten und Siden ist das Plangebiet von raumlich abschirmenden
Siedlungsstrukturen und im Westen von der B 221 umgeben und somit aus der
weiteren Umgebung kaum einsehbar.

Abb. 7: Kartenausdruck aus www.tim-online.nrw.de / Geobasisdaten des Landes NRW
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3.0 DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS
3.1 EINGRIFFSBESCHREIBUNG

Beschreibung des Vorhabens

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt Uberwiegend als
Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes
wird Mischgebiet (MI) gemall § 6 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend der Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung gemal § 17 BauNVO sowie der Festsetzungen im nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. Bra/12b wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 in den
Gewerbegebieten und von 0,6 im an die bestehende Wohnbebauung angrenzenden
Mischgebiet MI 1 festgesetzt. Das an das Gewerbegebiet angrenzende Mischgebiet
Ml 2 und das westliche MI 1 sind bereits durch seine bisherige und derzeitige
Nutzung (umgenutzte ehemalige Polstermdbelfabrik) gewerblich gepragt. Daher wird
hier eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Im &stlichen Mischgebiet Ml 1 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Dadurch
wird sichergestellt, dass sich die Bebauung im Ubergangsbereich zwischen
vorhandener Wohnnutzung und Gewerbe in die vorhandene Baustruktur einfligt und
keine unverhaltnismalig hohe Bebauung entsteht.

Um eine unverhaltnismalige Hohenentwicklung zu verhindern (z. B.
Hochregallager), werden zusatzlich maximale Gebaudehéhen zwischen 10 m im
Osten (Mischgebiete sowie zur angrenzenden Wohnbebauung gelegenes
Gewerbegebiet) und 12 m im restlichen Plangebiet festgesetzt.

Die erforderlichen ErschlieRungsflachen werden als offentliche Verkehrsflache, die
geplanten Geh- und Radwege als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt von der Solferinostralle.

Das anfallende Niederschlagswasser wird im sudlichen Teil des Plangebietes
sudlich der Stra’e Mevissenfeld einer Versickerungsanlage zugefuhrt und versickert.

Die westlichen, sudlichen und 6stlichen Randbereiche des Plangebietes werden als
offentliche Grinflache festgesetzt.
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Baubedingte (temporare) Beeintrachtigungen:

- Oberbodenabtrag und -entnahme sowie Zwischenlagerung und Bodenauftrag

- Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge

- Erschitterung des Untergrundes durch Baufahrzeuge

- Vorlbergehende Inanspruchnahme von Flachen fir die Lagerung von
Baumaterialien und als Arbeitsraum

- Vorlubergehende Larmbelastung durch Baumaschinen

Anlagebedingte (dauerhafte) Beeintrachtigungen

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud"
kommt es zum Verlust von:

- 5.913 m* Feldgehdlz mit lebensraumtyp. Baumarten-Anteilen

- 774 m*  Gehodlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%

- 14 m? Einzelbaum / Baumreihe lebensraumtypisch, geringes - mittleres
Baumholz

- 57 m? Einzelbaum lebensraumtypisch, Jungwuchs

- 649 m? Wegrain, Saum

- 1.613 m? Wiese

- 2481 m*> Rasen

- 51556 m?* Acker

Der Teilbereich im derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan Bra/12
,Gewerbegebiet Holtweg“ und die Teilflache im Innenbereich gemall § 34 BauGB
sind hierbei nicht bertucksichtigt, da hier ohnehin schon Baurecht besteht.

Insgesamt (einschlieRlich des Teilbereichs im derzeit noch rechtskraftigen
Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet Holtweg®) konnen im Plangebiet 85.228 m?
dauerhaft versiegelt werden.
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3.2 KONFLIKTVERMEIDUNG / -VERMINDERUNG

Es sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen durchzufihren:

Schutzgut Vegetation

- Die im Eingriffs- / Ausgleichsplan als Bestandserhalt dargestellte Baumreihe
zwischen der Stralle Mevissenfeld und dem nérdlichen Rand der
Versickerungsanlage wird mit Ausnahme von 2 Baumen (Zufahrt zur
Versickerungsanlage) erhalten und wahrend der Bautatigkeiten vor
Beschadigungen geschutzt. Am sudlichen Rand des Versickerungsanlage wird
der als Bestandserhalt dargestellte Teil des Feldgehdlzes erhalten und wahrend
der Bautatigkeiten vor Beschadigungen geschitzt. Die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® wird
beachtet und angewendet.

Schutzgut Tiere

Im Folgenden sind MalRhahmen zusammengestellt, mit denen Gefahrdungen bzw.
Beeintrachtigungen von vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder europaischen Vogelarten vermieden bzw. gemindert werden kdnnen.

Im  Betrachtungsraum bruten wildlebende Vogelarten, die nicht als
.planungsrelevant im Sinne von KIEL (2005) eingestuft sind, die aber auf
europaischer Ebene geschutzt sind und daher ebenfalls und unter die Regelungen
von § 44 BNatSchG fallen. Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Schadigungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchQG) ist
zwar laut KIEL (2005) fur diese Arten von vorneherein nicht zu erwarten, eine
eingrifisbedingte = Beschadigung  bzw.  Tétung  von Individuen bzw.
Entwicklungsstadien erfllt aber auch bei diesen Arten den Tétungstatbestand des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Daher sind generell Mallnahmen zur Vermeidung
einer Gefahrdung von Individuen bzw. Entwicklungsstadien wildlebender Vogelarten
zwingend erforderlich.

- V1 Erhalt von Geholzen

Im Plangebiet vorhandene Geholze (Baume, Straucher) sind nach Mdéglichkeit bei
der Planung der Bebauung und Nutzung zu bericksichtigen und zu erhalten.
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Baubedingte Inanspruchnahmen von Gehdlzen, die Uber die anlagebedingt
erforderlichen Eingriffe hinausgehen, sind zu vermeiden. Dies gilt vor allem fir
Baume mit Hohlen und Spalten als potenzielle Quartierbaume fir Fledermause
und mogliche Brutplatze von Vogelarten (Hohlenbrutern).

Insbesondere die teilweise starkeren Baume auf dem Wall sudlich des B-Plan-
Erweiterungsbereiches (geplanter Standort Versickerungsanlage) und die
Obstbaume entlang der Stralle Mevissenfeld sollten als potenzielle Habitatbaume
erhalten werden.

Die MalRnahme dient dazu, Verluste von im Plangebiet vorhandenen Gehdlzen als
Lebensraume bzw. Teillebensraume fur wildlebende Vogelarten (hier:
planungsrelevante Vogelart Star) sowie Fledermause (potenzielle Quartierbaume)
Zu minimieren

- V2 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungs-
stadien wildlebender Vogelarten durch Gehdlzrodungen

Um eingriffsbedingte Gefahrdungen von Individuen und Entwicklungsstadien
wildlebender Vogelarten zu vermeiden, sind Eingriffe in Gehdlzbestande nur im
Zeitraum 01.10. bis 28.02 durchzufuhren. Weiterhin ist ein Beginn von
Bauarbeiten im Umfeld moglicher Brutgehdlze in der frihen Brutzeit (Marz bis
Mai) zu vermeiden, da es ansonsten zur Aufgabe laufender Bruten infolge
baubedingter Stérungen kommen koénnte.

Falls diese zeitlichen Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, sind vor
Durchfihrung der Rodungen, Baumfallungen oder sonstiger Arbeiten Kontrollen
der betroffenen Gehdlze auf Vogelbruten durchzuflihren. Bei negativem Befund
sind die Arbeiten unverzuglich durchzufihren. Bei positivem Befund sind
Schutzmallnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
durchzufihren, z. B. Freihalten der Brutbereiche von Eingriffen und Stérungen, bis
die Bruten abgeschlossen und die Jungvogel ausgeflogen sind.

Die MafRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten des artenschutzrechtlichen
Toétungstatbestandes flr wildlebende Vogelarten zu vermeiden.
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- V3 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungs-
stadien wildlebender Vogelarten durch Abriss-/Bauarbeiten an Gebauden

Um eingriffsbedingte Gefahrdungen von Individuen und Entwicklungsstadien
wildlebender Vogelarten zu vermeiden, sind Abriss- und Bauarbeiten an
Gebauden bzw. Gebaudeteilen mit Brutmoglichkeiten fur Gebaudebruter nach
Moglichkeit aulerhalb der moglichen Brutzeiten wildlebender Vogelarten
durchzufihren, d. h. im Zeitraum 01.10. bis 28.02. Weiterhin ist ein Beginn von
Bauarbeiten in der friihen Brutzeit (Marz bis Mai) zu vermeiden, da es ansonsten
zur Aufgabe laufender Bruten infolge baubedingter Storungen kommen konnte.

Falls diese zeitlichen Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, sind
bauvorbereitende und -begleitende Mallinahmen erforderlich, um verbotsta-
tbestandliche Gefahrdungen von Nestern, Individuen und Entwicklungsstadien zu
vermeiden. Ggf. ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durch eine sach-
kundige Person vorzusehen, die in Abstimmung mit Bauleitung und ausfihrenden
Unternehmen sicherstellt, dass wirksame Vermeidungsmanahmen durchgefiuhrt

werden. Folgende Mallnahmen kommen in Frage:

e Vor der Brutzeit (bzw. nach Besatzkontrolle mit negativem Ergebnis, siehe
unten) Abdecken oder Verschluss von potenziellen Brutplatzen (Hoéhlen,
Nischen) an Gebaudeteilen, z.B. durch Anbringen von Netzen, Verschluss
mit Folien, Schaumstoff 0.a.

e Kontrolle der Dbetroffenen Gebaudeteile vor Durchfuhrung der
Baumalnahmen auf Vogelbesatz, bei negativem Befund sofortiger Beginn
der Arbeiten und ggf. Durchfihrung von MalRnahmen zur Vermeidung einer
Brutansiedlung (siehe oben), bei positivem Befund Durchfihrung von
Schutzmalnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde,
z.B. Freihalten des Brutbereiches von Eingriffen und Stérungen, bis die Brut
abgeschlossen und die Jungvogel ausgeflogen sind.

Die OBB ist mdglichst friihzeitig bereits in der Phase der Bauvorbereitung an der
Planung der Bauarbeiten zu beteiligen.

Die MalRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten des artenschutzrechtlichen
Tétungstatbestandes fur wildlebende Vogelarten (hier: nicht-planungsrelevante
Arten) zu vermeiden.
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- V4 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen und Stérungen von
Fledermausindividuen durch Baumfallungen

Im Falle unvermeidbarer Baumfallungen ist zu vermeiden, dass in
Baumquartieren Ubertagende oder Uberwinternde Fledermause gefahrdet oder
gestort werden. Dies kann durch folgende Vorgehensweise bewerkstelligt werden:

e Kontrolle der betroffenen Baume auf Quartiermoglichkeiten,

e Mogliche Quartierbaume bis ca. 30 cm Brusthohendurchmesser:
Durchfihrung der Fallung im Zeitraum 1.12. bis 28.2. Aufgrund der geringen
Eignung solcher Baume als Winterquartier ist in diesem Zeitraum ein
Fledermausbesatz weniger wahrscheinlich als im Sommerhalbjahr. Falls
eine Fallung aulRerhalb des o.g. Zeitraums nicht zu vermeiden ist, sind vor
der Fallung Besatzkontrollen der Hohlen und Spalten durchzuflhren, bei
negativem Befund die Quartiermdglichkeiten durch die OBB zu verschlielen
und im Fall eines positiven Befundes weitere Schutzmallnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzuflihren.

e Maogliche Quartierbdume uber ca. 30 cm Brusthéhendurchmesser (d.h. mit
theoretischer Eignung als Winterquartiere): vor der Fallung (unabhangig vom
Zeitpunkt) Kontrollen der Hohlen und Spalten auf Besatz mittels Endoskop,
im Fall eines positiven Befundes weitere Schutzmalinahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Die MalRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten des artenschutzrechtlichen
Toétungstatbestandes flr Fledermause zu vermeiden.

- V5 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen und Stérungen von
Fledermausindividuen durch Abriss-/Bauarbeiten an den Gebauden

Bei Abriss-/Bauarbeiten an Gebaudeteilen mit Quartiermdglichkeiten flr
Fledermause ist zu vermeiden, dass Ubertagende oder in Winterquartieren
ruhende Fledermause gefahrdet oder gestort werden. Zu diesem Zweck ist eine
dkologische Baubegleitung (OBB) durch eine sachkundige Person vorzusehen,
die in Abstimmung mit Bauleitung und ausfihrenden Unternehmen sicherstellt,
dass wirksame VermeidungsmalRnahmen durchgefiihrt werden. Die OBB ist
moglichst frihzeitig bereits in der Phase der Bauvorbereitung an der Planung der
Abbruch-/Bauarbeiten zu beteiligen.
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Die

Vorgehensweise bei den Kontroll-/Schutzmal3hahmen ist gemal} der

jeweiligen Situation (z.B. Art und Zeitpunkt des Eingriffes, Typ des potenziellen

Quartieres, Zuganglichkeit bzw. Einsehbarkeit) zu konkretisieren. Je nach

Ausgangslage kommen u.a. folgende MalRhahmen in Frage:

Einhaltung von zeitlichen Vorgaben flur die Durchfuhrung der Eingriffe. So
sind im Falle einer Betroffenheit von potenziellen Winterquartieren nach
Mdglichkeit Eingriffe im Zeitraum November bis Mitte Marz zu vermeiden, im
Falle einer Betroffenheit mdglicher Wochenstubenquartiere Eingriffe im
Zeitraum April bis August.

Kontrolle der betroffenen Gebaudeteile mit Quartiermoglichkeiten vor
Durchfihrung der Arbeiten auf Fledermausbesatz, z. B. durch Ein-/
Ausflugkontrollen, visuelle Kontrolle mittels Endoskopkamera; bei negativem
Befund sofortiger Abbruch oder Verschluss des Quartiers, bei positivem
Befund Durchfiihrung weitergehender SchutzmalRnahmen (z. B. Aufschieben
der Bauarbeiten) sowie ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren gemaf
CEF-MalRnahme A3.

im Bereich von Quartiermdglichkeiten vorsichtige Vorgehensweise bei
Abriss-/Bauarbeiten, z. B. Abdeckung von Verkleidungen vorsichtig per
Hand, so dass evtl. in Zwischenraumen befindliche Tiere abfliegen kénnen.
Falls Spalten in Fassaden verschlossen werden, sind diese vor dem
Auskratzen und VerschlieBen mit einer Lampe auszuleuchten (kleine
Fledermause nutzen gerne Spalten ab der Dicke eines kleinen Fingers als
Quartiere);

im Falle von Funden von Fledermausen in Quartieren wahrend der Abriss-
/Bauarbeiten: Durchfuhrung von Schutzmalinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde, z. B. Unterbrechung der Arbeiten, Bergen,
Umsiedeln der Tiere.

Die MaRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen
Toétungs- und Stérungstatbestande flr Fledermause zu vermeiden.

V6 Vermeidung von Tierfallen und gefahrlichen Glasflachen

Im Rahmen von VerkehrserschlieBung und Bebauung mussen Tierfallen wie

Gullys entscharft und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von
Rohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird
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empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung
zu vermeiden.

Bei grolden Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. STEIOF 2018), da
Vogel Glasscheiben kaum wahrnehmen konnen und haufig daran verunfallen.
Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier
die angrenzenden Baumbestande). Daher darf keine grof¥flachige Durchsicht
durch Gebaude moglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt.
Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde
Scheiben missen vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.).
Glasflachen von mehr als 3 m? GroRe muissen optisch unterteilt werden. Zur
Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie transluzentes
(lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber auch fur
das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im fir Vogel sichtbaren UV-
Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-
Markierungen. UV-Markierungen konnen aber nicht von allen Vogelarten
wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt
auch fir andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-
Verglasungen aufierhalb von Gebauden (ebd.).

- V7 Minderung von Licht- und Larmemissionen

Lichtemissionen in die Umgebung missen v.a. in Richtung von Gehdlzen und
grolkeren Garten- und Parkflachen vermieden werden und es durfen nur die
notwendigen Flachen beleuchtet werden. Dauer und Lichtstarke sollten minimiert
sowie naturvertragliche Leuchten und Leuchtmittel eingesetzt werden. Bei der
Wahl der Leuchten und Leuchtmittel sind die Ergebnisse laufender Forschungen
zur tier- und naturfreundlichen Beleuchtung zu beachten. Helle Beleuchtung kann
wie ein Hindernis wirken (vgl. VOIGT et al. 2019). Es sollten in Nord-Sud- und Ost-
West-Richtung nachts dunkle Korridore fur lichtempfindliche Fledermausarten
geschaffen werden. Weiter lockt helles Licht Tiere wie Insekten aus benachbarten
Lebensraumen zu den Gebauden, wo u.a. geeignete Nahrungsquellen und
Fortpflanzungsstatten fehlen. Aufgrund des starken Ruckgangs von Insekten
mussen weitere Beeintrachtigungen dieser Tiergruppe unbedingt vermieden
werden.

Die Reduzierung von Lichtemissionen dient zur Minderung mdglicher
Storwirkungen auf lokale Fledermausvorkommen sowie auf Vorkommen
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nachtaktiver Insekten und entspricht auRerdem den Vorgaben der 3. Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes (Drittes Gesetz zur Anderung des BNatSchG,
BT Drs. 19/28182) zur Eindammung von Lichtverschmutzung.

Zum Schutz leise rufender Fledermause und zum Schutz benachbart britender
Vogelarten sind die Larmemissionen aus dem Gebiet zu minimieren.

- U1 Erganzende Untersuchungen

Sofern die Bebauung im Plangebiet nicht bis zum Winter 2027/28 beginnt, ist eine
Plausibilitatsprifung mit mindestens einer Begehung im Sommerhalbjahr
durchzufihren, um mogliche Veranderungen des Lebensraumangebotes
festzustellen und festzulegen, ob eine erneute Kartierung der Brutvogel, ggf. auch
der Fledermause, durchzufuhren ist. Dies entspricht den fachlichen Vorgaben des
Methodenhandbuchs zur Artenschutzpriifung (MULNV & FOA 2021) bzgl. der
Anforderungen an die Aktualitat der Kartierdaten.

- Weitere Empfehlungen

Es wird angeregt, an den zu errichtenden Gebauden Nistgelegenheiten flr
(Halb)Hohlenbruter, die Schleiereule und Quartiere fur Fledermause zu schaffen.
Derzeit gehen durch Abbriiche und (energetische) Sanierungen Niststatten und
Fledermausquartiere im Siedlungsbereich in groRer Zahl und oft ersatzlos
verloren.

Weiter sollten offene Flachen um die Gebaude moglichst wenig versiegelt und
extensiv bewirtschaftet werden, etwa als Extensivwiesen und nicht als englischer
Rasen, um Insekten und Wirbeltiere zu férdern. Versiegelte, geschotterte oder auf
andere Weise von Vegetation frei gehaltene Flachen sollten auf das notwendige
Minimum beschrankt und gréliere Schotterflachen ausgeschlossen werden. Die
Bepflanzung der Grundsticke sollte weitgehend mit heimischen Geholzen
geschehen.

Eine Madglichkeit, negative Auswirkungen von Flachenversiegelungen ein wenig
abzumildern, ist die Begrinung von Dachern. Diese ist technisch heute bei vielen
Dachern moglich, auch in Kombination mit Photovoltaik. Dachbegrinung dient
nicht nur als Lebensraum von Tieren und Pflanzen, sondern auch der
Wasserruckhaltung und der Verbesserung des Lokalklimas.
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Die Anlage kleiner Gewasser fordert die biologische Vielfalt, erlaubt Naturerleben
im Siedlungsbereich und tragt zur Kiihlung bei.

Die Versickerungsanlage wird mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung
eingesat. Eine mehr oder weniger dauerhaft bespannte Flache kann Insekten zur
Entwicklung und Wirbeltieren als Wasserquelle dienen, ggf. auch als
Laichgewasser von Amphibien.

Schutzgut Boden

Der Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und mit der DIN 18915
werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Die sachgerechte
Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im
Bebauungsplangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu
gewabhrleisten.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Bdden
mit einem hohen Funktionserfullungsgrad.

Errichtung von Bauzaunen, um besonders empfindliche Boden vor Befahren zu
schutzen.

Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden.

Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
Zu beseitigen.

Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet zum Schutz des Bodens.

Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung
etc.) sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch
entsprechende MalRnahmen zu vermeiden.

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und der
Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Viersen vorzulegen.
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Schutzgut Wasser

- Das anfallende Niederschlagswasser wird im sudlichen Teil des Plangebietes
sudlich der StraRe Mevissenfeld einer Versickerungsanlage zugefuhrt und
versickert.

40 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Gemall § 1a (3) BauGB ist ,die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)*
zu berucksichtigen.

Nach § 15 (1) und (2) Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ist der ,Verursacher
eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen und zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).*

Nachfolgend werden die im Plangebiet realisierbaren Ausgleichsmallinahmen
beschrieben:

Offentliche Griinfliche 01 / Pflanzung einer Baumreihe

Im Bereich der Offentlichen Griinflachen O1 wird eine neue Baumreihe mit 16
Baumen der Artenliste 3 gepflanzt und dauerhaft erhalten. Es ist eine Art zu
verwenden. Die Baume werden mit einem Pfahldreibock gesichert. Der Grunstreifen
wird mit Bodendecker bepflanzt oder mit Rasen eingesat. Fur die ersten 3 Jahre wird
eine Entwicklungspflege vorgesehen. Die Umsetzung erfolgt im Zuge des
Endausbaus des FuRwegs an der Solferinostral’e. Fur den westlichen Bereich der
Flache (festgesetzt als O1a) ist pro sidlich anschlieRendem Grundstiick eine
Grundstuckszufahrt mit einer maximalen Breite von 5,0 m zulassig.
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Offentliche Griinfliche O2 / Anlage eines Gehdlzstreifens

Zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt und zur Eingrinung des
Gewerbegebietes wird im Bereich der Offentlichen Griinflache O2 ein Gehélzstreifen
angelegt. Es werden Gehdlze der Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,00 x 1,00
m gepflanzt und dauerhaft erhalten. Der Gehdlzstreifen bekommt einen stufigen
Aufbau. Das heilt Geholze mit niedriger Wuchshohe werden auf3en und hoéher
werdende Geholze werden innen gepflanzt. Die Grenzabstdnde gemal}
Nachbarrechtsgesetz sowie das Uberpflanzungsverbot im Bereich der Gas-
Hochdruckleitung (siehe Planzeichnung) sind einzuhalten.

Mittig in die Geholzflachen werden insgesamt 70 Einzelbaume der Artenliste 2
integriert und mit einem Pfahldreibock gesichert.

Die Geholze werden vor Verbiss geschutzt. Fur die ersten 3 Jahre wird eine
Entwicklungspflege vorgesehen.

Entlang der Aullengrenzen des Geholzstreifens und im Bereich des
Uberpflanzungsverbots der Gas-Hochdruckleitung werden durch Einsaat mit einer
standortgerechten  Regiosaatgutmischung flir das Westdeutsche Tiefland
Wiesensaume geschaffen.

Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Vorausbau der
ErschlieRungsstrale.

Offentliche Griinfliche O3 / Anlage einer Griinanlage

Im Bereich der Offentlichen Grinflichen O3 wird eine Griinanlage mit
Strauchhecken aus lebensraumtypischen Strauchgehodlzen der Artenliste 1 und
Wiesenflachen angelegt. Die Anlage eines Ful3-/Radwegs mit wassergebundenem
Belag ist zulassig. Die Grenzabstande gemal Nachbarrechtgesetz werden
eingehalten. Die Geholze werden vor Verbiss geschitzt. Fur die ersten 3 Jahre wird
eine Entwicklungspflege vorgesehen. Die Einsaat erfolgt mit einer standortgerechten
Regiosaatgutmischung fur das Westdeutsche Tiefland. Die Umsetzung erfolgt in der
ersten Pflanzperiode nach Vorausbau der ErschlieBungsstrale. Die Grinanlage ist
dauerhaft zu erhalten.
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Einzelbaumpflanzungen im Bereich der StraBenverkehrsflache

Im Bereich der Strallenverkehrsflache werden zur Auflockerung und Strukturierung,
sowie zur Verbesserung des Mikroklimas 30 StraRenbdaume der Artenliste 3
gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Stralenbdaume werden mit einem
Pfahldreibock und durch einen Anfahrschutz gesichert. Die Pflanzbeete werden mit
Bodendecker bepflanzt. Fur die ersten 3 Jahre wird eine Entwicklungspflege
vorgesehen. Die Umsetzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode nach Endausbau
der Erschlieungsstralle.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung / Anlage einer Intensivwiese

Die Versickerungsanlage wird mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung fur
das Westdeutsche Tiefland eingesat.
Die Umsetzung erfolgt unmittelbar nach Herstellung der Versickerungsanlage.

Artenliste 1:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Kormelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder

Eberesche

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
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Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Artenliste 2:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:

Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Alternativ kdnnen auch regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (3xv., m.Db.
StU 12-14) verwendet werden.

Artenliste 3:

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk®
Spitzahorn Acer platanoides ,Cleveland®
Saulenhainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata“
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurth®
Zerreiche Quercus cerris

Traubeneiche Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata “Rancho”

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm
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5.0 CEF-MASSNAHMEN

Im Folgenden werden MalRnahmen benannt, mit denen mogliche vorhabenbedingte
Verluste von Fortpflanzungs-/Ruhestatten der planungsrelevanten Art Star sowie der
Fledermausarten vorgezogen ausgeglichen werden kénnen (CEF-MalRnahmen).

A1 Anbringen von Nisthilfen fiir den Star

Vorhabenbedingt ist mit einem Verlust oder einer storungsbedingten Aufgabe des
2022 genutzten Brutplatzes in einer Birke zu rechnen.

Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes der Fortpflanzungs-/Ruhestatte sind
mindestens drei fir den Star geeignete Nistkasten zu installieren. Bei der Schaffung
von Ersatz-Lebensstatten sind die Vorgaben des CEF-Leitfadens des Landes NRW
zu beachten (MULNV & FOA 2021).

A2 Installation von Fledermauskasten als Ersatz fiir Baumquartiere

Sofern bei Fallungen Hinweise auf genutzte Quartiere in Baumen gefunden werden,
sind jeweils mindestens 2 geeignete Fledermauskasten als Ersatz-Lebensstatten an
benachbarten Baumen zu installieren (2 Ersatzquartiere je zerstértes Quartier), fir
Wochenstubenquartiere im Verhaltnis 5:1. Sofern Winterquartiere von Fledermausen
nachgewiesen werden, mussen auch fur den Winter geeignete Ersatzquartiere im
Verhaltnis von mindestens 2:1 installiert werden.

Ersatzquartiere flr Fledermause sind in mindestens 3 m, zur Vermeidung von
Vandalismus besser in mindestens 4 m Hohe anzubringen. Der Anflug von unten
und von der Seite muss dauerhaft frei bleiben. Die Ersatzquartiere durfen nicht
beleuchtet werden und nicht in der prallen Sonne hangen. Zur frihzeitigen
Abstimmung der Standorte der Kasten mit einer sachkundigen Person und mit der
Unteren Naturschutzbehorde wird dringend geraten. Bei der Schaffung von Ersatz-
Lebensstatten sind die Vorgaben und Nebenbestimmungen des CEF-Leitfadens des
Landes NRW zu beachten (MULNV & FOA 2021).
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A3 Installation von Fledermauskasten oder sonstige quartierschaffende
MaRnahmen als Ersatz fiir Gebaudequartiere

Falls Untersuchungen im Rahmen der 0&kologischen Baubegleitung (siehe
MalRnahme V5) zu dem Ergebnis kommen, dass Abriss- oder Baumalinahmen zu
Verlusten bzw. Funktionsverlusten von Fledermausquartieren im bzw. am
Gebaudebestand fuhren und keine Ausweichmoglichkeiten im raumlichen
Zusammenhang vorhanden sind, ist die Beeintrachtigung des Quartierangebotes
durch Anbringen von Fledermauskasten oder sonstige MalRhahmen vorgezogen
auszugleichen, unter Beachtung der einschlagigen fachlichen Vorgaben (v.a.
MULNV & FOA 2021).

Die Malknahme ist auf Grundlage der Erkenntnisse der 6kologischen Baubegleitung
zur Quartiernutzung von Fledermausen (siehe V5) sowie der jeweiligen
Betroffenheiten durch Baumalnahmen zu konkretisieren.
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6.0 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

In den folgenden Tabellen werden die Biotopwertpunkte vor dem Eingriff
(Bestandssituation) den Werten der Biotopstrukturen nach Realisierung des
Bebauungsplanes Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud“ gemall der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand: Mé&rz 2008
gegenubergestellt.

Fur den Teilbereich, der im derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplan Bra/12
.,Gewerbegebiet Holtweg“ liegt, werden die entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Bra/12 als Bestandssituation zu Grunde gelegt.

Die Teilflache im Osten des Plangebietes, die im Innenbereich gemal} § 34 BauGB
liegt, wird nicht bilanziert.
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Okologische Wertigkeiten der Bestandssituation
Code |Biotoptyp Flache in m? | Grundwert A | Flachenwert
Teilbereich im B-Plan Bra/12
1.1 Stralle 1.480 0 0
4.5 Intensivrasen, Stauden, Bodendecker in 9.600 2 19.200
Gewerbegebieten (20 % der GE-Flachen)
1.1 Uberbauung / Versiegelung mit nachge- 38.400 0 0
schalteter Versickerung
(80 % der GE-Flachen / GRZ 0,8)
4.7 Grinflache / Parkanlage 11.717 5 58.585
Bestand
6.4 Feldgehdlz mit lebensraumtyp., Baumart.- 6.461 7 45.227
Anteilen, geringes - mittleres Baumholz
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp. 774 6 4.644
Gehdlzanteilen >50%
7.4 Einzelbaum / Baumreihe lebensraumtyp., 99 6 594
geringes - mittleres Baumholz
7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch, 57 5 285
Jungwuchs
24 Wegrain, Saum 941 4 3.764
3.4 Wiese 1.613 3 4.839
4.5 Rasen 2.481 2 4,962
3.1 Acker 51.556 2 103.112
1.1 Teilversiegelte Flache 350 1 350
1.1 Versiegelte Flache 1.358 0 0
Summe Bestand 126.887 245.562
Okologische Wertigkeiten nach dem Eingriff / Planung
Code |Biotoptyp Flache in m? | Grundwert P | Flachenwert
GE-Flachen
4.5 Intensivrasen, Stauden, Bodendecker in 18.085 2 36.170
Gewerbegebieten (20 % der GE-Flachen)
1.2 Uberbauung / Versiegelung mit nachge- 72.340 0,5 36.170
schalteter Versickerung
(80 % der GE-Flachen / GRZ 0,8)
MI-Flachen
4.5 Intensivrasen, Stauden, Bodendecker in 493 2 986
Mischgebieten (20 % der MI-Flachen)
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1.2 Uberbauung / Versiegelung mit nachge- 1.970 0,5 985
schalteter Versickerung
(80 % der MI-Flachen / GRZ 0,8)
StraBenverkehrsflache u. Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung
192 Vers!egelte Flache mit nachgeschalteter 10,525 0.5 5.262.5
Versickerung
7.4 StralRenbaume (30 St. a 30 m?) 900 5 4.500
2.4 Wegrain, Saum (Bestandserhalt) 292 4 1.168
7.4 Baumreihe (Bestandserhalt) 85 6 510
Flachen fiir Ver- und Entsorgung
192 Vers!egelte Flache mit nachgeschalteter 393 0.5 196,5
Versickerung
34 Intensivwiese / Neuanlage 4.103 3 12.309
6.4  |Feldgeholz (Bestandserhalt) 548 7 3.836
Offentliche Griinfliche
7.4 01 Neuanlage / Baumreihe (16 St. 4 10 m?) 160 5 800
4.5 01 Neuanlage / Rasen, Bodendecker 529 2 1.058
7.2 02 Geholzstreifen / Neuanlage 14.379 5 71.895
4.7 03 Griinanlage / Neuanlage 2.085 4 8.340
Summe Planung 126.887 184.186
Summe Planung abziigl. Summe Bestand / 6kologisches Defizit - 61.376

Dies bedeutet, dass bei Umsetzung des Bebauungsplanes Bra/12c ,Gewerbegebiet
Holtweg Sid“ ein Okologisches Defizit in Hohe von - 61.376 Biotopwertpunkten BW
verbleibt, dass noch anderweitig kompensiert werden muss.
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7.0 ERSATZMASSNAHMEN

Gemaly der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen verbleiben unter Anwendung der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Stand:
Mérz 2008 fur den Bebauungsplan Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sidd“ ein
Okologisches Defizit in Hohe von - 61.376 Biotopwertpunkten BW.

Dieses Okologische Defizit kann zum Teil in Verbindung mit dem erforderlichen
Waldausgleich kompensiert werden, der zugleich auch eine 6kologische Aufwertung
darstellt.

Der erforderliche Waldausgleich erfolgt in Form einer Erstaufforstung auf einer
Teilflache von 1.100 m? des Flursticks 193, Flur 10, Gemarkung Bruggen, das sich
gegenwartig als Wiesenflache darstellt.

Die Anlage eines Laubmischwaldes auf dieser 1.100 m? groRen Wiesenflache fuhrt
zu einer 6kologischen Aufwertung von 3.300 Biotopwertpunkten.

Bestand m? BW/m? | Entwicklungsziel | BW/m? | Wertsteigerung | BW-Summe
Wiese 1.100 3 Laubmischwald 6 3 3.300
Aufwertung von 1.100 m? auf dem Flurstiick 193, Flur 10, Gemarkung Briiggen 3.300

Somit werden von dem 6kologischen Defizit in Hohe von - 61.376 Biotopwertpunkten
des Bebauungsplanes Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud“ 3.300
Biotopwertpunkte durch die oben beschriecbene MalRnahme kompensiert und
zugleich die erforderliche Waldumwandlung erfullt.

Es verbleibt ein dkologisches Defizit in Hohe von - 58.076 Biotopwertpunkten. Die
Kompensation dieses verbliebenen Okologischen Defizits soll iber das Okokonto
der Gemeinde Brliggen erfolgen.
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8.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGN

Zur planungsrechtlichen Sicherung werden fur die Vermeidungsmal3nahmen zum
Schutzgut Tiere in Kap. 3.2 sowie fur die CEF-Malinahmen in Kap. 5.0 und
Ausgleichsmalnahmen in Kap. 4.0 entsprechende grunordnerische Festsetzungen
in den Bebauungsplan Bra/12c “Gewerbegebiet Holtweg Sud“ aufgenommen.
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KARTENVERZEICHNIS

BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF:
- Ausschnitt aus dem Regionalplan, Stand: September 2023

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ:
- Karte der potentiellen naturlichen Vegetation Deutschlands, Bonn - Bad
Godesberg 2010

BURGGEMEINDE BRUGGEN:
- Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Stand: August 2021

GEOBASIS NRW:
- Kartenauszug aus Fehler! Linkreferenz ungiiltig.Stand: Oktober 2024

GEOPORTAL NRW:
- Kartenauszug aus www.geoportal.nrw.de Stand: Oktober 2024

KREIS VIERSEN:
- Landschaftsplan ,Grenzwald / Schwalm®, Stand: April 2023

LITERATURVERZEICHNIS

BURO FUR FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG DIPL.-ING. GUIDO

BEUSTER:

- Artenschutzprufung nach § 44 BNatSchG, Stufe | zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Holtweg“ Gemeinde Briiggen, Stand: Februar 2022

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP) nach § 44
BNatSchG, Stufe Il zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Holtweg“ Gemeinde
Bruggen, Stand: Mai 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP) nach § 44
BNatSchG, Stufe Il zur Erweiterung des Gewerbegebietes ,Holtweg“ Gemeinde
Briggen, Stand: September 2024

BURGGEMEINDE BRUGGEN:
- Begrindung zum Bebauungsplan Bra/12c ,Gewerbegebiet Holtweg Sud*, Stand:
19.12.2024 (Vorentwurf) / 14.05.2025 (Arbeitsfassung Entwurf)
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DIPL.-GEOL. VERONIKA STEINBERG:
- Dokumentation der Ruckbau- sowie Aushub- und Sanierungsarbeiten Abbruch
Médbelfabrik Terstappen in 41379 Bruggen-Bracht, Solferinostralie 24

LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ
NORDRHEIN- WESTFALEN

- Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW, 2008
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