&
RGN
Burggemeinde Briggen

Bracht | Briggen | Born

72. Anderung des Flichennutzungsplans

Begrundung (Teil 1)
ENTWURF

(Stand: 13.06.2025, Offentliche Auslegung)

Ubersichtskarte ohne MaRstab © Geobasis NRW 2024




1. Planungsanlass und -ziel...........oooooi 3
2. Raumlicher Geltungsbereich ...............ooiiiiiiii 4
3. Ortliche SHUALION ........c.eeeveeeeeeee et 5
4. Ubergeordnete Planungen ............ccccoeeeoueeeeueeeeeeeeeeeeeeeee e, 6
4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz ............................ 6
4.2  Regionalplanung .........ccoooiiiiiiiiiii e 7
4.3  Landschaftsplanung ... 7
5. Stadtebauliche Planung............ccccoooiiiiiiiii e, 8
6. Inhalte der Flachennutzungsplananderung ..........cccccoeeviiiiiiiiiiiiiinenen, 9
6.1 Gewerbegebiet...........cooiiiii 9
6.2 Mischgebiet..........iii 10
6.3  Flache fur Abwasserbeseitigung ..........coooovviiiiiiiiiiiiieiicceeeee, 10
7. Nachrichtliche Ubernahmen .............ccccoveveeieeeee e 10
8. VIKENI . 11
9. Belange von Naturund Umwelt............ccccoooiiiiiiiiii e, 11
9.1 Umweltbericht ... 11
9.2  Auswirkungen auf Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ...12
9.3  Artenschutzprlfung ........uoeeiiieiiiicee e, 13
10.  IMMISSIONSSCAULZ.......uviiiiieieeeee e 15
11, BOAEN . 16
12 DenkmalSChUtZ ..........oueeiii e 18
13.  Ver-und EntSorgung........coooooiiiii 18
14.  Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge 18
15.  Klimaschutz und Klimaanpassung .........cccceeeeeiiiiiieeieiiiieeeeeiieeeeeens 21
16.  Belange der Wirtschaft.............cooo 21
17.  Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache............................... 22
18.  Alternativenprifung........ccooooeiiiiiiiiieee e 23
19.  Flachenbilanz...............eiiiii i 24
Umweltbericht..........ccooii e, Teil 2

Begriindung 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Burggemeinde Briiggen
Entwurfsbegrindung (Stand 13.06.2025) Seite 2



1. Planungsanlass und -ziel

Grundsatzliches Ziel der Burggemeinde Briggen ist es, den Be-
darf der ortsansassigen Gewerbebetriebe in der Gemeinde zu
decken und somit Arbeitsplatze und Wirtschaftskraft vor Ort an-
bieten zu kénnen. Hierzu ist die Erweiterung des Gewerbege-
biets Holtweg / Solferinostralie im Ortsteil Bracht zwischen Sol-
ferinostralde und Mevissenfeld geplant.

Ein Teil des Planareals ist durch die Lage an der Solferinostral3e
bereits erschlossen, hier besteht Baurecht durch den aus dem
Jahr 1969 stammenden Bebauungsplan Bra/12 ,Gewerbegebiet
am Holtweg".

Auch der jetzt gewerblich zu Uberplanende Bereich war ehemals
als gewerbliche Bauflache im FNP dargestellt. Diese Darstellung
wurde jedoch als Tauschflaiche im Rahmen der 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des Industriegebie-
tes Christenfeld zurickgenommen.

Mittlerweile sind jedoch die damals noch vorhandenen Reserve-
flachen aufgebraucht und die Nachfrage von Seiten der ortsan-
sassigen Gewerbebetriebe nach geeigneten Grundsticken ist
grof3. Aufgrund dieses Bedarfs und den bestehenden stadtebau-
lichen und erschlieBungstechnischen Voraussetzungen am
Standort Holtweg wurden fir das Planareal im Jahr 2021 kon-
zeptionelle Uberlegungen zur ErschlieRung des Gesamtareals
erarbeitet. In der Auseinandersetzung mit diesen ErschlieBungs-
varianten wurde beschlossen, Baurecht durch einen qualifizier-
ten Bebauungsplan zu schaffen. Somit ist vorgesehen, fur den
ca. 12,4 ha grof3en Bereich zwischen Solferinostrale und Mevi-
ssenfeld sowie angrenzend einen ca. 0,5 ha grof3en Bereich stid-
lich der Stralke Mevissenfeld (geplante Versickerungsanlage)
den Bebauungsplan Bra/12c aufzustellen.

Das Plangebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan bereits
zum Grol3teil als Gewerbegebiet dargestellt. Die Ubrigen Berei-
che sind als Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Grunflache dar-
gestellt, untergeordnet besteht am norddstlichen Rand die Dar-
stellung einer Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan ist da-
her im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Ziel der Bauleitplanung ist daher die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die oben beschriebene Ge-
bietserweiterung unter Berucksichtigung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung. Dabei dient die vorliegende Bauleitpla-
nung insbesondere durch die Bereitstellung von weiteren Gewer-
beflachen der lokalen Wirtschaft. Durch die Arrondierung und
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Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes kdnnen
alternative Flacheninanspruchnahmen in sensibleren Bereichen
vermieden und bestehende Infrastrukturen genutzt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus zwei
Geltungsbereichen, die raumlich benachbart sind. Beide Gel-
tungsbereiche liegen im Norden der Gemeinde Bruggen, im sud-
lichen Siedlungsbereich des Ortsteils Bracht zwischen Solferino-
stralde und Mevissenfeld bzw. sudlich der Stralle Mevissenfeld.

Der groldere, sudlich gelegene Geltungsbereich (Teilgeltungsbe-
reich A) weist eine GroRe von ca. 6,1 ha auf. Der kleinere, &stlich
gelegene Geltungsbereich (Teilgeltungsbereich B) ist ca. 0,8 ha
grof3.

Teilgeltungsbereich A wird begrenzt:

- im Norden durch im Flachennutzungsplan dargestellten ge-
werblichen Bauflachen, derzeit noch landwirtschaftlich ge-
nutzt bzw. Standort einer ehemalige Polstermdbelfabrik (die
Fabrikhallen sind bis auf das Verwaltungsgebaude bereits
abgerissen),

- im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, im derzeitigen
Flachennutzungsplan als Grunflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB und Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
dargestellt,

- im Suden Uberwiegend durch die Stral’e Mevissenfeld, wo-
bei der westlich des Kindergartens liegende und mit Vege-
tation bewachsene Bereich der angrenzenden Grinflache in
den Geltungsbereich einbezogen wird, sowie

- im Westen durch die B221 mit dargestellten stralRenbeglei-
tenden Waldflachen.

Teilgeltungsbereich B wird begrenzt:

im Norden durch die Solferinostralie,

- im Osten durch die Grundstiicke der Wohnhauser Solferino-
strale 6 bis 18,

- im Siuden durch angrenzende Grin- bzw. Wohnbauflachen-
darstellungen sowie

- im Westen durch den Bereich des ehemaligen Fabrikgebau-
des.

Die genauen Abgrenzungen sind in der Planzeichnung eindeutig
zeichnerisch dargestellt.
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3. Ortliche Situation

Teilgeltungsbereich A wird derzeit vor allem landwirtschaftlich
genutzt, mittig verlauft von Nord nach Sud eine Kanaltrasse
(Hauptsammler Mischwasserkanal; innerhalb einer Wegetrasse)
durch den Anderungsbereich. Lediglich der siidlich der Stralie
Mevissenfeld liegende Bereich ist mit Baumen und Strauchern
bewachsen.

Der Teilgeltungsbereich B ist hingegen durch bauliche Anlagen
gepragt. Es handelt sich um einen kleinen Bereich der ehemali-
gen Polstermdbelfabrik: Das ehemalige Verwaltungsgebaude
wird bereits als Dienstleistungs- und Burogebaude umgenutzt.
Der hier bestehende Parkplatz ist durch Laubbaume eingegrunt.

Der Boden im Anderungsbereich besteht im Osten aus Humus-
braunerde, im Zentrum aus Plaggenesch und im Westen aus Po-
dsol-Braunerde. Im Zentrum ist er damit nur bedingt und im Os-
ten ungeeignet flr Versickerung. Im Westen eignet sich der Bo-
den fur die Versickerung. Weder Stau- noch Grundnasse sind
hier vorzufinden. Der Oberboden besteht aus schwach schluffi-
gem Sand.

Westlich (jenseits der B 221) und 6stlich an den Teilgeltungsbe-
reich A schliel3en sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, wobei dstlich ein Wohngebiet geplant ist (Bebau-
ungsplan Nr. Bra/18, in Kraft getreten am 14.03.2024).

Auch der Teilbereich B ist neben der brachgefallenen Fabriknut-
zung im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache ge-
pragt, im Osten wird das Gebiet durch die Wohnbebauung um
die Solferinostralde begrenzt.

Im Stden, sudlich der Stralde Mevissenfeld, schlie3t die Ortslage
Angenthoer mit dem Wohngebiet um den Tulpenweg an. Zuletzt
ist hier ein Kindergarten und die Einrichtung einer Tagespflege,
einer Sozialstation sowie erganzenden Wohnraum fir betreutes
bzw. soziales Wohnen neu entstanden (Bebauungsplan Bra/32
,Am Haus St. Franziskus").

Nordlich befindet sich das Gewerbegebiet zwischen Stiegstralle
und Solferinostralle mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Bra/12b ,Gewerbegebiet Holtweg“. Das Gebiet ist iiberwiegend
durch mittelstandige Gewerbe- und Handwerksbetriebe gepragt.
Zur Stiegstrae und in Richtung Ortsmitte sind als Puffer zur
Wohnbebauung Mischgebiete ausgewiesen.

Teilgeltungsbereich B ist heute durch die Solferinostrafl3e im Os-
ten unmittelbar an die Brliggener Strale (K3) angeschlossen.
Teilgeltungsbereich A befindet sich nérdlich der Stralle
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Mevissenfeld, wird aber klnftig Uber die Strallen Holtweg und
Katers Feld mit der Briggener Stral3e und der B 221 angebun-
den. Fur den nichtmotorisierten Verkehr ist auch eine Anbindung
Uber die Solferinostrale Ost an die Briiggener Stral’e und somit
Richtung Ortsmitte gegeben. Die Verbindung Bruggener Stralle
— Solferinostral’e Ost ist fur den motorisierten Individualverkehr
(MIV) durch Poller unterbunden. Im Ubrigen erméglichen auch
der bestehende Wirtschaftsweg und die Strale Mevissenfeld
eine Erreichbarkeit fir Radfahrende und Zuful3gehende.

Durch die B 221 ist eine gute Anbindung an den Uberregionalen
Verkehr gegeben. Die B 221 fuhrt im Stden nach Briiggen und
zur Autobahn A 52, in Richtung Norden schafft sie die Anbinde-
moglichkeit an die A 61.

In direkter Nahe (ca. 5 Gehminuten) befindet sich die Bushalte-
stelle Briggen Solferinostralde, welche von vier Buslinien ange-
fahren wird.

Ubergeordnete Planungen

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Gemaly des seit dem 01.09.2021 gulltigen Bundesraumord-
nungsplans Hochwasserschutz (BRPH) sind bei allen raumord-
nungsrelevanten Planungen die hierin enthaltenen Ziele zu be-
achten und die Grundsatze zu bertcksichtigen. Das ubergrei-
fende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserri-
siko fUr Siedlungs-, Verkehrsflachen und kritische Infrastrukturen
zu minimieren und dadurch mégliche Schadenspotenziale einzu-
grenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefuhrten Ziele
(Z) und Grundsatze (G) sind daher auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Im vorliegenden Planverfahren wird dabei insbesondere das Ziel
[.2.1 des 0. g. Raumordnungsplanes in die Planung eingestellt:
,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-
serereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen
oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschlielich
der Siedlungsentwicklung nach Maligabe der bei offentlichen
Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prufen®. Daher
wurde die vom Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG)
veroffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW in den
Planunterlagen ausgewertet (siehe hierzu Ausfuhrungen in
Kap. 14).
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Ebenso wurde auf das Ziel 11.1.3 des BRPH in die Planung ein-
gestellt, welches besagt, dass das natlrliche Wasserversicke-
rungs- und Wasserruckhaltevermogen des Bodens zu erhalten
ist durch Versickerung der Niederschlagswasser im Plangebiet.

4.2 Regionalplanung

Der Regionalplan (Regionalplan Dusseldorf — RPD) stellt den
raumlichen Geltungsbereich der 72. Anderung des Flachennut-
zungsplans als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) dar. Der siidliche Teil des Anderungsbereichs ragt teil-
weise in die Flachenausweisung von als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellten Flachen hinein. Aufgrund der Ge-
ringflgigkeit kann die Bauleitplanung als an den Regionalplan
angepasst angesehen werden.

Im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme wurden le-
diglich Bedenken geaul3ert hinsichtlich des zu beachtenden Bun-
desraumordnungsplan Hochwasserschutz (Bezirksregierung
Dusseldorf, Az 32.02.01.01-72. Gewerbe-2124). Daraufhin
wurde die Planbegrindung zur Flachennutzungsplananderung
erganzt (vgl. insbesondere auch Kap. 4.1), zudem ist die Versi-
ckerung der Niederschlagswasser im Plangebiet vorgesehen.
Die Bedenken sollten daher ausgeraumt sein.

4.3 Landschaftsplanung

Die Grundstlicke, die planungsrechtlich heute als Aul3enbereich
nach § 35 BauGB zu beurteilen sind, liegen im Landschaftsplan
,Grenzwald / Schwalm*, der am 21.03.2024 in Kraft getreten ist.
In der Entwicklungskarte Nord liegen die Flachen im Bereich ,EZ
07 Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensréu-
men und mit gliedernden und belebenden Elementen sowie Er-
halt von Wald, Bdumen, Feldgehblzen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen als prdgende Bestandteile der Kulturlandschaft.”
Diese Flachen umfassen uberwiegend Ackerflachen, Siedlungs-
flachen und Siedlungsrander ohne Gebietsschutz (Natur- / Land-
schaftsschutz). In der Festsetzungskarte sind fur den Planberei-
che keine Festsetzungen enthalten.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Schwalm-Nette. Ziel
ist die Bewahrung der wertvollen Landschaft und Ermoglichung
einer nachhaltige Erholungsnutzung.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Brachter Wald“ beginnt in einer
Entfernung von ca. 1 km westlich des Plangebietes, das NSG
Heidemoore liegt ca. 800 m nordwestlich. Beide sind Teile des
FFH Gebietes DE-4702-302 ,Walder und Heiden bei Briiggen-
Bracht“ bzw. des Vogelschutzgebietes DE-4603-401 ,Schwalm-
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Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg"“. Aufgrund der Entfer-
nung und den dazwischenliegenden Nutzungen sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu beflrchten.

5. Stadtebauliche Planung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des bestehen-
den Gewerbegebietes Holtweg nach Stiden im Bereich zwischen
B 221 im Westen und Bruggener Stralde im Osten.

Ein wesentlicher Planungsfaktor ist eine Kanaltrasse (Haupt-
sammler Mischwasserkanal), die mittig im Plangebiet innerhalb
eine Wegetrasse (Flurstick 1125) Richtung Suden verlauft und
zu sichern ist.

Im Zuge einer Variantenuntersuchung bezogen auf die Erschlie-
Rungssysteme dieser Erweiterung im Vorfeld der Bauleitplanung
wurden folgende Grundprinzipien im Plankonzept bertcksichtigt:

- Verkehrsanbindung Uber die im Norden befindliche Solferino-
stralle

- Sicherung der Kanaltrasse und Fullwegeanbindung in Rich-
tung Tulpenweg und zum Mevissenfeld

- Eingrinung / Larmschutz durch Anlage eines breiten Geholz-
streifens im Stden und Osten

- Inanspruchnahme / Uberplanung der Gewerbebrache an der
Solferinostrale (Gebaudeabriss ist bereits erfolgt)

- Entwasserung im Trennsystem, Annahme: zentrale Versicke-
rung ist moglich

- Regelquerschnitt der Gewerbeerschlielung: 13,0 m Gesamt-
breite: Gehweg 2,50 m, Parken 3,00 m, Fahrbahn 6,50 m und
Bankett 1,0 m

Im Ergebnis der Variantenuntersuchung mit 3 Varianten, die sich
hinsichtlich GrundstticksgréRen und ErschlieBungsformen unter-
scheiden, wurde die Variante 1 als Basis flr die nachfolgenden
Planungen gewahlt (vgl. Abb. 1).

Variante 1 ermdglicht héchste Flexibilitat fur die Grundsticks-
einteilung und gute Erreichbarkeit der einzelnen Gewerbegrund-
stucke. Aufgrund der zusatzlich zur Erschlie®Bung in dieser Vari-
ante erforderlichen Kanaltrassensicherung ist allerdings auch
der Anteil an Ful3- und Radwegen einschlie3lich Eingriinung hoé-
her als bei den anderen Varianten, in denen die Kanaltrasse zu-
mindest teilweise in der ErschlieRungsstralie gesichert wurde. In
der Weiterentwicklung dieser Variante wurde zur ErschlieBung
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des Ostlichen Planbereiches (u. a. geplantes Mischgebiet) ein Er-
schlielungsstich mit Wendeanlage bertcksichtigt. Sudlich der

Abb. 1:  ErschlieRungskonzept
Quelle: Planungsgruppe MWM

6. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan hat am 14.10.1975 Wirksamkeit er-
langt. Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
zwei Geltungsbereiche, wie bereits oben beschrieben.

6.1 Gewerbegebiet

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
wird innerhalb des ca. 6,1 ha grof3en sudlichen Teilgeltungsbe-
reichs A, der bisher als Flache fir die Landwirtschaft gem. § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB und Grunflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt ist, in Anschluss an die bereits dargestellten
Baugebiete Gewerbegebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt.

Der Teilgeltungsbereich B ist bisher als Gewerbegebiet mit Nut-
zungsbeschrankung' (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2
BauNVO), Grunflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und Wohnbau-
flache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
dargestellt. Entsprechend der sich geanderten stadtebaulichen
Entwicklungsabsicht zur Nutzung von Bestandteilen des ehema-
ligen Fabrikgelandes, Arrondierung der Ostlich angrenzenden

1 Uberwiegend, ein untergeordneter Anteil ist als nicht eingeschranktes Gewerbege-
biet dargestellt. Aufgrund der Geringflgigkeit wird dies in der folgenden Beschrei-
bung vernachlassigt.
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6.2

6.3

Wohnbebauung und Schaffung eines Puffers zwischen Wohnen
und Gewerbe wird der Uberwiegende Teil des Teilgeltungsbe-
reichs B als Mischgebiet dargestellt (siehe Kap. 6.2). Der Stden
des Teilgeltungsbereiches B wird dartber hinaus als Gewerbe-
gebiet mit Nutzungsbeschrankung dargestellt. Hier wird somit die
bisherige Darstellung beibehalten und geringfiigig durch Uber-
planung des Grunstreifens nach Osten erweitert.

Mischgebiet

In der nordlichen Halfte des Teilgeltungsbereichs B sind bisher
ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung, Gruanflachen
und Wohnbauflachen dargestellt. Hier ist gem. stadtebaulichem
Konzept eine Nachverdichtung unter Aufgabe des Grlnstreifens
vertraglich moglich. Um auf Ebene der vorbereitenden und ver-
bindlichen Bauleitplanung flexibel agieren zu kdnnen, gleichsam
aber auch dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG Rech-
nung zu tragen, erfolgt daher auch als Fortsetzung des nérdlich
bestehenden Mischgebietspuffers die Ausweisung als Mischge-
biet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO. Diese Ausweisung dient somit zum einen der Be-
standssicherung des bestehenden nicht wesentlich stdrenden
Betriebes sowie der Schaffung von ebenso dringend bendtigtem
Wohnraum in einem erschlossenen Bereich.

Flache fur Abwasserbeseitigung

Um die Entwasserung des Niederschlagswassers im Plangebiet
sicherzustellen, wird stdlich der Strale Mevissenfeld eine Fla-
che fur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Versi-
ckerung von Niederschlagswasser“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
dargestellt. Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlags-
wasser des Plangebiets dort zu versickern.

Nachrichtliche Ubernahmen

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in Erd-
bebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plange-
biet in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs A befinden sich Teile einer
festgesetzten KompensationsmalRnahme (gesetzlich geschutz-
ter Landschaftsbestandteil) zum Bau der B 221. Es handelt sich
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um strallenbegleitende Gehodlzbestande an der Stralle Mevis-
senfeld. Eingriffe in diese Gehdlzbestande sind zu vermeiden
und erfordern falls unumganglich ein naturschutzrechtliches Be-
freiungsverfahren oder eine in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde durchzufihrende Ersatzpflanzung.

8. Verkehr

Die verkehrliche Anbindung ist Uber die Solferinostralle nordlich
des Plangebiets gewahrleistet.

Zur Anbindung an die uUberregional bedeutsame Stralde B 221
flieRt der Verkehr aus dem Plangebiet nordlich Gber den Holtweg
und die StralRe Katers Feld Uber die Stiegstralle auf die B 221
(ca. 750 m). Uber diese BundesstralRe ist in nordlicher Richtung
die Autobahn A 61 (Anschlussstelle Kaldenkirchen-Sud, in Rich-
tung Venlo und Ménchengladbach) und in stdlicher Richtung die
Autobahn A 52 (Anschlussstelle Niederkruchten, in Richtung Ro-
ermond und Monchengladbach/ Dusseldorf) erreichbar.

In direkter Nahe (ca. 5 Gehminuten) befindet sich die Bushalte-
stelle Briggen Solferinostralde, welche von vier Buslinien ange-
fahren wird. Somit ist auch eine Erreichbarkeit mit dem o6ffentli-
chen Personennahverkehr gegeben.

Um gewerblichen Durchgangsverkehr Uber die Solferinostralie
durch die 6stlich angrenzenden Wohngebiete zu verhindern, wird
die Durchfahrt auf nachfolgender Planungsebene (baulich durch
Poller) gesperrt.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fur ZufuRgehende und Rad-
fahrende wird auf nachfolgender Ebene durch entsprechende die
FahrerschlieBung erganzende Wegebeziehungen in Richtung
Suden und Osten ermoglicht.

9. Belange von Natur und Umwelt

9.1 Umweltbericht

Fiar die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erhebili-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wurde
vom Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Guido Beuster
aus Erkelenz erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (Teil 2 — Umweltbericht).

Begriindung 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Burggemeinde Briiggen
Entwurfsbegrindung (Stand 13.06.2025) Seite 11




9.2 Auswirkungen auf Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB

Mit der hier beschriebenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt in Teilen die Umwandlung einer Flache fur die Land-
wirtschaft (Teilgeltungsbereich A) in eine gewerbliche Bauflache.
Damit verbunden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
sind zunachst die Ermoglichung einer hoheren Versiegelung und
somit Beeintrachtigungen von Tiere und Pflanzen, des Bodens
und der Flache, des Wasserhaushaltes, die Beanspruchung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Veranderung des
Landschaftsbildes und der biologischen Vielfalt.

Die Planung entspricht aber durch Fortentwicklung eines bereits
vorgepragten und umbauten Bereichs mit bestehender aulierer
ErschlieBung einer vertretbaren Bauflachenentwicklung, auch
wenn heutige Freiflachen am Rand des Siedlungsgebietes in An-
spruch genommen werden. Gleichzeitig werden im Teilgeltungs-
bereich B Teile einer ehemals gewerblich genutzten Industrie-
brache sowie ein heutiger Parkplatz nachgenutzt, so dass eine
Neuversiegelung an anderer Stelle vermieden werden kann. Es
ist eine Eingrinung der Rander des Plangebiets vorgesehen, so
dass neue Geholzstrukturen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
bieten konnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt sind durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten. Zum Schutz der umliegen-
den Bestandsbebauung werden auf nachfolgender Ebene Fest-
setzungen getroffen (Gliederung nach Abstandserlass, Aus-
schluss von Betrieben gem. Abstandserlass). Auswirkungen auf
Kulturguter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt bzw. nicht
wesentlich (Nutzung bestehender Infrastruktur, Leitungstras-
sen).

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird auf
Ebene der nachfolgenden Planungsschritte sichergestellt,
ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Die
Nutzung erneuerbarer Energien (Solaranlagen) ist nach Landes-
bauordnung verpflichtend und wird bei den Festsetzungen des
parallel aufzustellenden Bebauungsplanes berucksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Storfallbetrie-
ben und bietet durch entsprechende Festsetzungen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung keine Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Vorhaben, die anfallig sind fur schwere Unfalle
oder Katastrophen.
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9.3

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige
Schutzgebiete (Natura 2000 Gebiete) sind von der Planung nicht
betroffen. Gesetzlich geschitzte Biotope liegen fur das Plange-
biet nicht vor. Der Geschutzte Landschaftsbestandteil (vgl. Kap.
7) ist in der Planung berucksichtigt. Die Ergebnisse der Arten-
schutzprufungen, Stufen | und Il sind im Kapiteln 9.3 dokumen-
tiert.

In der Umweltprufung wurden die Auswirkungen auf die Schutz-
guter ausfuhrlich bewertet und im Ergebnis die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern dargestelit.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Kompensations-
malinahmen wird derzeit insgesamt von einer mittleren Erheb-
lichkeit ausgegangen. Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der
Begrundung Teil 2 (Umweltbericht) zu entnehmen.

Auf Ebene der parallel aufzustellenden verbindlichen Bauleitpla-
nung wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete Malinah-
men ausgeglichen. Das verbleibende 6kologische Defizit soll
uber das Okokonto der Gemeinde Briiggen verrechnet werden.

Artenschutzprufung

Fir das Plangebiet wurde vom Buro fur Freiraum- und Land-
schaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz eine Arten-
schutzprufung Stufe | durchgefuhrt. Im Ergebnis ist von mogli-
chen artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten flur fol-
gende Arten bzw. Artengruppen auszugehen: Fledermause,
Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper, Bluthanfling, Feld-
sperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Kuckuck, Nachtigall, Schlei-
ereule, Sperber, Star, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz, Wal-
dohreule, Mehlschwalbe, Zauneidechse.

Betroffenheiten dieser Arten bzw. Artengruppen wurden daher in
einer vertiefenden Prufung in der Stufe Il der Artenschutzprifung
gepruft und bewertet. Als Ergebnis dieser ASP Il |asst sich fest-
halten:

Entsprechend dem Ergebnis der Stufe | der ASP wurden in der
Stufe Il mogliche Betroffenheiten der Artengruppen Fledermause
und Vogel sowie der planungsrelevanten Reptilienart Zau-
neidechse gepruft. Die Ermittlung der betroffenen Arten erfolgte
durch vorhabenbezogene Erfassungen in den Jahren 2022 und
2024.
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Im Rahmen der Fledermauserfassungen wurden folgende Arten
nachgewiesen: Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligelfle-
dermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhaut-,
Wasser-, Wimper- und Zwergfledermaus.

Hinweise auf bedeutende Fledermausquartiere wurden in den
beiden Teilgeltungsbereichen der FNP-Anderung nicht gefun-
den. Quartiere von Einzeltieren und Kleingruppen sowie Paa-
rungsquartiere sind aber in den Baumen und Gebauden in den
Teilgeltungsbereichen und Umgebung zu erwarten. Denkbar ist
weiterhin eine Nutzung von Winterquartieren in/an Gebauden
und Hohlenbaumen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir
Fledermausarten sind vor Beginn von Abbruch-/Bauarbeiten
Kontrollen der betroffenen Gebaude auf Fledermause sowie spe-
zifische Vermeidungsmalinahmen und ggf. vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufuhren: Eingriffsbedingte Gefahr-
dungen von Individuen bei Abbruch-/Bauarbeiten am Gebaude-
bestand und bei Baumfallungen sind durch Einrichtung einer
Okologischen Baubegleitung sowie entsprechend geeignete
Malnahmen zu vermeiden. Im Falle vorhabenbedingter Verluste
bzw. Funktionsverluste von Quartieren in/an Gebauden sowie im
Baumbestand in den Teilgeltungsbereichen und fehlenden Aus-
weichmaglichkeiten sind CEF-Malinahmen zur Sicherstellung
des Quartierangebotes durchzufuhren, so dass die dkologische
Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt. Mogliche Storwirkungen durch Aulen-
beleuchtungen sind durch wirksame Malinahmen zur Reduzie-
rung von Lichtemissionen zu minimieren. Bei Beachtung der Ver-
meidungs- und CEF-Malinahmen sowie einer ggf. durchzufliih-
renden Plausibilitatsprafung bzgl. Ansiedlungsmoglichkeiten fur
Fledermause im/am Gebadudebestand  treten keine
Verbotstatbestande ein.

Die planungsrelevante Reptilienart Zauneidechse, die in der
Stufe | der ASP flr den Betrachtungsraum als potenziell
vorkommend eingestuft worden war, wurde im Rahmen der
vorhabenbedingten Kartierungen nicht nachgewiesen. Es ist
nicht von einer Betroffenheit durch das geplante Vorhaben
auszugehen.

Die planungsrelevante Vogelart Star wurde mit einem
Brutvorkommen in einem Baum an der Solferinostral’e im
Randbereich des Teilgeltungsbereiches B festgestellt.
Vorhabenbedingt ist mit einem Verlust (bei Inanspruchnahme
des Baumes) oder einer stérungsbedingten Aufgabe des
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Brutplatzes als Fortpflanzungs-/ Ruhestatte zu rechnen. Das
Eintreten des Schadigungstatbestandes kann durch Anbringen
von Nisthilfen als CEF-Mallnhahme auf nachfolgender
Planungsebene vermieden werden.

Far im Untersuchungsgebiet nachgewiesene planungsrelevante
Gastvogelarten  (Bluthanfling, Feldlerche, Mausebussard,
Rauchschwalbe, Schleiereule, Sperber, Turmfalke, Waldkauz)
kommt es nicht zur Erfullung von Verbotstatbestanden, da das
geplante Vorhaben nicht zum Verlust bzw. Funktionsverlust von
Brutlebensraumen oder essenziellen Teilhabitaten flihrt und
auch nicht mit Stérwirkungen verbunden ist, die die jeweiligen
Lokalpopulationen beeintrachtigen konnten.

FUr als Brutvogel nachgewiesene nicht-planungsrelevante
Vogelarten kommt es ebenfalls nicht zur Erfillung von
Verbotstatbestdnden, wenn durch geeignete Malnahmen
sichergestellt wird, dass Eingriffe in Vegetation und Gehdlze
nicht zu einer Gefahrdung von bebriteten Nestern, Eiern oder
Individuen (Jungvdgeln) flhren.

Zu bericksichtigende Vermeidungsmalinahmen beinhalten
auBerdem die Vermeidung von Tierfallen und Glasflachen mit
erhohtem Vogelschlagrisiko sowie die Minderung von Licht- und
Larmemissionen. Die Reduzierung von Lichtemissionen dient
zur Reduzierung moglicher Storwirkungen auf Fledermause und
Insekten und entspricht den Vorgaben der 3. Novelle des
Bundesnaturschutzgesetzes zur Eindammung von
Lichtverschmutzung.

Die im Ergebnis notwendigen Vermeidungs- und CEF-Mal3nah-
men werden auf nachfolgender Planungsebene umgesetzt.

10. Immissionsschutz

Ostlich und stidlich des Plangebiets befinden sich Wohngebiete.
Somit sind Larmimmissionen durch Gewerbelarm zu erwarten.
Zudem verlauft unmittelbar entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes die B 221. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planverfahren erfolgen daher gutachterliche Untersuchungen
zum Schallschutz. Nach jetziger Kenntnis ist davon auszugehen,
dass passive SchallschutzmaRnahmen und Festsetzungen nach
Abstandserlass erforderlich werden, um einerseits die angren-
zenden Bereiche vor Gewerbelarm und sonstigen Immissionen,
andererseits die neuen Betriebe und Nutzungen vor Verkehrs-
larm zu schutzen.
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Storfallrecht:

Das Thema Storfallrecht wird entsprechend dem planerischen
Erfordernis in die verbindliche Bauleitplanung eingestellt. Auf-
grund der umliegenden Nutzungen (Bundesstral3e, Wohnbebau-
ung, Kindergarten) sind Storfallbetriebe (Betriebsbereichen i. S.
v. § 3 Abs. 5a BImSchG) im Plangebiet ausgeschlossen.

11. Boden

Bodenschutz

Gemal den Angaben im Geoportal NRW befindet sich im west-
lichen Teil des Plangebietes Podsol-Braunerde. Hierbei handelt
es sich um einen lehmig-sandigen Oberboden mit einer geringen
nutzbaren Feldkapazitat, einer sehr hohen Luftkapazitat und ei-
ner sehr hohen gesattigten Wasserleitfahigkeit. Die Schutzwr-
digkeit ist nicht bewertet. Die Bodenwertzahl liegt bei 25 - 35.

Im mittleren Teil des Plangebietes befindet sich Plaggenesch.
Hierbei handelt es sich ebenfalls um einen lehmig-sandigen
Oberboden mit einer geringen nutzbaren Feldkapazitat, einer
sehr hohen Luftkapazitat und einer sehr hohen gesattigten Was-
serleitfahigkeit sowie mit hoher Funktionserfillung als Archiv der
Kulturgeschichte. Die Bodenwertzahl liegt bei 30 - 42.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich Humusbraun-
erde. Hierbei handelt es sich wiederum um einen lehmig-sandi-
gen Oberboden mit einer geringen nutzbaren Feldkapazitat, ei-
ner hohen Luftkapazitat und einer sehr hohen gesattigten Was-
serleitfahigkeit sowie um Wasserspeicher im 2-Meter Raum mit
hoher Funktionserfullung als Regulations- und Kuhlungsfunktion.
Die Bodenwertzahl liegt bei 35 - 50.

Diese schutzwiirdigen Oberbdden sind schonend zu behandeln
und in nutzbarem Zustand zu erhalten (keine Verdichtung spater
nicht zu Uberbauender Flachen, sachgerechter Abtrag und Lage-
rung von Béden gem. § 202 BauGB unter Berlcksichtigung der
DIN 18915 und der DIN 19731). Die Oberbdden kénnen ggf. zur
spateren Gelandemodellierung, zur Anlage von Grinflachen
oder zu einer externen Verwendung als Mutterboden eingesetzt
werden. Die Empfehlungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) zum Bodenschutz in der Bau-
phase: Bodenschonende Baumalinahmen sind zu beachten.

Darlber hinaus ist gemaf Mantelverordnung, Artikel 2 Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i. V. m. § 4
Abs. 5 BBodSchV zu berilcksichtigen. Im vorliegenden Fall ist
daher ein Bodenschutzkonzept 2zu erstellen, das vor
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Malnahmenbeginn der Unteren Bodenschutzbehoérde des Krei-
ses Viersen vorzulegen ist.

Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Gemaly § 202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemafy DIN 18915 (Bo-
denarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) ist humoser be-
lebter Oberboden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzu-
tragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu la-
gern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens
(Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind grundsatz-
lich durch fachgerechten Umgang gemaf DIN 18915 zu minimie-
ren. Den Oberboden gilt es getrennt vom Ubrigen Bodenaushub
in Mieten gemalf’ DIN 18915 zu lagern.

Altlasten

Innerhalb der westlichen Halfte des Teilgeltungsbereichs B be-
findet sich eine Industriebrache (ehem. Polstermdbelhersteller),
deren Rickbau im Winter 2023 / 2024 erfolgte. Dieser Bereich
wurde als Altlastenverdachtsflache (AS 210 _047) geflhrt. Die
Altlast wurde inzwischen unter Beteiligung der Unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Viersen saniert. Nach Vorlage der
entsprechenden Unterlagen und Nachweise konnte die Altlast
mittlerweile ausgetragen werden. Eine Kennzeichnung ist daher
nicht erforderlich.

Grundwasser

Gemal Mitteilung des Erftverbandes ist der Bereich nicht von
Gelandeabsenkungen durch den Braunkohlenbergbau beein-
flusst. Daher kdnnen zukiinftig h6chste Grundwasserstande, wie
sie in den 1950er- und 1960er-Jahren beobachtet wurden, auf-
treten. An der Grundwassermessstelle 10077 wurden hochste
Grundwasserstande von rund 45,7 m Uber Normalhdhennull
(NHN) gemessen.
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12. Denkmalschutz

Baudenkmaler sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht
vorhanden. Das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist der-
zeit nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
nach § 16 DSchG NRW wird hingewiesen. Beim Auftreten archa-
ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xanten
unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentumer bzw. die Eigentumerin, die Person, die das
Grundstlck besitzt, der Unternehmer bzw. die Unternehmerin
und der Leiter bzw. die Leiterin der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen.

13. Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich ist die Ver- und Entsorgung durch das bestehende
Leitungs- und Kanalnetz in den angrenzenden Stral3en sicherge-
stellt. Diesbezuglich werden die zustandigen Trager oOffentlicher
Belange am weiteren Bauleitplanverfahren beteiligt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt in grolRen Teilen im
Trennsystem. Lediglich die Flachen im Teilgeltungsbereich B,
welche direkt an die Solferinostralle angrenzen, sollen an das
vorhandene Mischwasserkanalsystem angebunden werden. Im
gesamten Gebiet besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang,
so dass auch das Regenabwasser in den Kanal einzuleiten ist.
Die Versickerung der Niederschlagswasser ist im Plangebiet
moglich, hierfur wird sudlich der Stralle Mevissenfeld eine Fla-
che fur Die Detailplanung erfolgt auf nachfolgender Planungs-
ebene.

14. Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

Der Bunderaumordnungsplan Hochwasserschutz wird beachtet.
Die Empfindlichkeit und die Schutzwtrdigkeit der Planung sind
in Bezug auf die moglichen 6rtlichen Hochwasserrisiken und
prognostizierten Einstautiefen und FlieRgeschwindigkeiten be-
trachtet worden. Dabei wurde auch bertcksichtigt, dass in Folge
des Klimawandels mit einer Zunahme von aufergewdhnlichen
Ereignissen Hochwasser und Starkregen betreffend zu rechnen
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ist. Die einschlagige Gefahren- und Hinweiskarten wurde einge-
sehen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage abseits von
Fliellgewassern nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne
des § 78 b Abs. 1 WHG. Auch einschrankende Malnahmen
durch Ergebnisse aus Hochwassergefahrenkarten und Hoch-
wasserrisikokarten des Niers-Systems sind fur die zu beplanen-
den Flachen nicht notwendig.

Ein Risiko stellen jedoch Starkregenereignisse dar. Starkregen-
gefahrenhinweiskarten liefern auf lokaler Ebene bereits fur zahl-
reiche Kommunen wertvolle Informationen Uber die mdgliche
Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse bei Gebauden,
Unterfuhrungen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruk-
tur?.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen in kurzer
Zeit (Uber 90 mm pro Stunde) verbunden mit hohen FlielRge-
schwindigkeiten werden im Zuge des fortschreitenden und sich
beschleunigenden Klimawandels deutlich haufiger auftreten.
Ebenso muss davon ausgegangen werden, dass GroRRwetterla-
gen sich Uber langere Zeitraume in einer Region halten und die
Gefahr von langanhaltenden ergiebigen Regenschauern infolge-
dessen steigt.

Die Starkregengefahrenhinweiskarten wurden auf Basis hydrolo-
gischer und topographischer Gegebenheiten simuliert und bieten
einen ersten Uberblick Uiber starker betroffene Gebiete. Mit Kar-
tendarstellungen wie diesen bestehen wichtige erste Ansatz-
punkte fur tiefergehende Untersuchungen.

Die Starkregengefahrenhinweise stellen die Ergebnisse der Si-
mulation von Starkregenereignissen fir das Gebiet von Nord-
rhein-Westfalen (NRW) dar. Die Daten enthalten jeweils die ma-
ximalen Wasserstandshdhen und die maximalen FlieRgeschwin-
digkeiten fur ein seltenes (100-jahrliches) und ein extremes Er-
eignis (hN = 90 mm/gm/h).

Nach Veroffentlichung einer eigenen Starkregengefahrenkarte
stehen fir den Kreis Viersen inzwischen Informationen anhand
einer lokalen Detailkarte zur Verfigung. Die Ergebnisse sind wei-
testgehend deckungsgleich mit der Starkregenhinweiskarte des
LANUV. Laut dieser Detailkarte (vgl. Abb. 2) kénnen Teile des
Plangebiets (insbesondere grolere Flachen im Westen und

vgl. LANUV NRW https://www.lanuv.nrw.de/klima/klimaanpassung-in-nrw/fis-klimaanpas-
sung-nordrhein-westfalen/hochwasserschutz/parameter#c17856
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Osten des Teilgeltungsbereichs A) bei Starkniederschlagsereig-
nissen (HQ extrem und HQ selten) bis zu 0,4 m mit Wasser be-
deckt sein.

Im Bereich der sudwestlich aul3erhalb des Plangebiets gelege-
nen Stralle Mevissenfeld konnen in der Unterfuhrung unter der
B 221 bis 2,3 m hohe Uberflutungen in der Simulation auftreten.

Durch die geringe Gelandeneigung kommt es im Plangebiet nicht
zu weitrdumigem grofRen Fliedwegen, sondern lediglich zu Was-
seransammlungen in Gelandemulden. Es koénnen Fliel3ge-
schwindigkeiten von bis zu 0,1 m/s auftreten.

Folgende Flachen sind in extremen Ereignissen davon betroffen:
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Abb. 2: Starkregengefahrenkarte des Kreises Viersen, extremer Starkregen
Quelle: Kreis Viersen

Zu beachten ist, dass durch die geplanten ErschlieRungsarbeiten
(StralRen- und Kanalbau) die értlichen Hohenverhaltnisse sich in
Bezug auf die vorliegenden Simulationen verandern und die vor-
handenen Karten lediglich eine grobe Tendenz flr einstauge-
fahrdete Bereiche darstellen konnen.

Auf nachfolgender Planungsebene sollten aufgrund der Erfah-
rungen der Starkregenereignisse des Sommers 2021 von bau-
behordlicher Seite im Rahmen von Baugenehmigungen auf fol-
gendes hingewiesen werden:

Bei Neubauten, Umbauten, Ersatzbauten oder Renovierungen
sollte sich jeder Grundstlckseigentimer durch geeignete Vor-
kehrungen auf mdgliche Starkregenereignisse vorbereiten: Be-
festigte Flachen nicht mit Gefalle zum Haus anlegen,
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Kanaleinlaufe freihalten, Schwellen an Kellerfenstern und Turei-
ngangen sowie Ruckstauklappen einbauen, Versorgungseinhei-
ten flr Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kellerrdume anord-
nen etc.

15. Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel
einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung
durch die weitmdglichste Reduzierung der Inanspruchnahme
neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstruk-
turen und die Innenentwicklung der Stadte, verankert.

Durch die Planung werden heute unbebaute Flachen in An-
spruch genommen. Eine Abwagung uber die Flacheninan-
spruchnahme hat im Rahmen des Verfahrens stattgefunden (vgl.
auch Kapitel 17). In der Gemeinde stehen nicht genigend Ge-
werbeflachen mehr zur Verfligung, um die hohe Nachfrage zu
decken (vgl. auch Kapitel 16). Die Lage des Plangebiets hat v. a.
den Vorteil, dass die vorhandene Infrastruktur genutzt werden
kann und kein neuer Siedlungsansatz geschaffen wird.

Gerade Gewerbegebiete sind oft durch eine Kombination aus as-
phaltierten StralRen, Parkplatze, Lagerflachen, Gebaudestruktu-
ren mit gro3flachigen Dach- und Fassadenflachen und einem ge-
ringen Anteil an Grin- und Wasserflachen gekennzeichnet.
Dadurch wird einerseits die Entstehung von Warme- bzw. Hitze-
inseln im Sommer stark begunstigt. Andererseits steigt das Ri-
siko einer KanalUberlastung bei Starkregenereignissen. Auf
Ebene des Bebauungsplanes werden entsprechende Festset-
zungen getroffen, die diesen Thematiken entgegenwirken.

Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Auch hierzu
werden im verbindlichen Bauleitplan verschiedene Vorkehrun-
gen getroffen, die diese Thematiken berlcksichtigen.

16. Belange der Wirtschaft

Gemal Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK)
besteht im IHK-Bezirk Mittlerer Niederrhein ein Bedarf an kurz-
bis mittelfristig verflUgbaren Gewerbeflachen. Diesem Bedarf
steht nur ein eingeschranktes Angebot gegenuber. Die Planung
bietet ortsansassigen und neuen Unternehmen die Moglichkeit
zu expandieren und ist somit ein Baustein fur eine erfolgreiche

Begriindung 72. Anderung des Flachennutzungsplans der Burggemeinde Briiggen
Entwurfsbegrindung (Stand 13.06.2025) Seite 21




Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts Briiggen. Durch die
Planung wird daher den wirtschaftlichen Belangen der Region
Rechnung getragen.

17. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes
werden landwirtschaftlich genutzte Flachen fur eine kiinftige ge-
werbliche Entwicklung vorgesehen. Gem. § 1a Abs. 2 S. 4
BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzter Flache zu begriinden. Die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen ist in diesem Fall aus folgenden
Grinden gerechtfertigt: Nachweislich besteht ein Bedarf an ge-
eigneten Gewerbeflachen in der Burggemeinde Brlggen, Fla-
chenalternativen sind im gesamten Gemeindegebiet nicht vor-
handen (siehe vorangegangenes Kapitel).

Auch war der jetzt gewerblich zu Uberplanende Bereich ehemals
als gewerbliche Bauflache im FNP dargestellt. Im Rahmen der
58. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Erweiterung des
Industriegebietes Christenfeld 2011 teilte die Bezirksregierung
Dusseldorf im Zuge der Abstimmung nach § 34 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz (LPIG NRW) mit, dass gegen die Planungsab-
sicht der Gemeinde aufgrund eines erheblichen Gewerbefla-
chenpotenzials in der Gemeinde Bedenken bestiinden. Sie
stellte jedoch seinerzeit in Aussicht, dass die Bedenken ausge-
raumt wurden, wenn die Gemeinde im Tausch an anderer Stelle
gewerbliche Bauflachen zuricknehmen wirden. Nach intensiver
Prafung wurden die damals gewerblichen Reserveflachen am
Holtweg, slidlich der SolferinostraBe im gleichen FNP-Ande-
rungsverfahren Uberplant und als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft“ dargestellt. Mittlerweile sind jedoch die damals noch vor-
handenen Reserveflachen aufgebraucht und die Nachfrage von
Seiten der ortsansassigen Gewerbebetriebe nach geeigneten
Grundstlcken ist grof3.

Es handelt sich um die Inanspruchnahme einer zusatzlichen
ca. 5,5 ha grofRe landwirtschaftliche Flache. Die Flachen befin-
den sich im Eigentum der Gemeinde. Die Bewirtschaftung erfolgt
heute einschliel3lich der bereits im FNP sudlich der Solferino-
stral3e dargestellten gewerblichen Reserveflachen und der Ost-
lich gelegenen Wohnbauflachen (Bebauungsplan Bra/18, Inkraft-
treten am 14.03.2024). Eine effiziente landwirtschaftliche Nut-
zung der Restflache ist aufgrund des verbleibenden Flachenzu-
schnittes (auch unter Zugrundelegung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Bra/12) nur eingeschrankt gegeben.
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Die Planung entspricht aufgrund der Nutzung der vorhandenen
auleren Erschliefung und des vorgepragten Bereiches einer
vertretbaren Nachverdichtung. Die Erschlie3ung ist im vertretba-
ren Umfang herstellbar, die immissionsschutzrechtliche Vorga-
ben sind zu bewerkstelligen. Alternativen an anderen Standorten
im Gemeindegebiet scheiden wie oben beschrieben aus.

Angesichts des Bedarfs fur die lokale Wirtschaft ist daher die In-
anspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen vertretbar.

18. Alternativenprifung

Ziele der vorliegenden Planung ist die Schaffung von gewerbli-
chen Bauflachen zur Deckung des lokalen Gewerbeflachenbe-
darfs in der Burggemeinde Briggen.

Der Flachennutzungsplan wurde am 31.03.1978 wirksam. In der
vorliegenden 72. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
sudliche Erweiterung des Gewerbegebietes Holtweg am westli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Bracht vorbereitet. Die Flachen be-
finden sich uberwiegend im Eigentum der Gemeinde.

Flachen an anderen Stellen im Gemeindegebiet, die fur gewerb-
liche Ansiedlungen zur Verfligung stehen, liegen nicht vor. Ne-
ben dem groReren Gewerbegebiet dstlich des Zentralortes Brug-
gen (Gewerbegebiet Weihersfeld) ist das Gebiet um den Holtweg
das zweitgroflite Gewerbegebiet der Gemeinde. In beiden Gebie-
ten kdnnen zurzeit keine freien Gewerbegrundstlcke angeboten
werden.

Lediglich westlich der B 221 ca. in Hohe des hier beschriebenen
Plangebietes ist im Flachennutzungsplan ein Industriegebiet als
Reserveflachen ausgewiesen, allerdings teilweise durch die ort-
liche Dachziegelindustrie genutzt. Diese Flachen sind jedoch re-
serviert fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in an-
deren Baugebieten aufgrund der stadtebaulichen Unvertraglich-
keit nicht zulassig sind.

Nachdem der Bebauungsplan Bra/12 b ,Gewerbegebiet Holt-
weg“ nordlich der Solferinostral’e rechtskraftig wurde und sich
vollstandig Gewerbebetriebe angesiedelt haben, ist es nahelie-
gend und folgerichtig Gewerbe an diesem Standort zu bindeln.
Aus diesen Grinden ist die Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lichen Flache gerechtfertigt.

Insbesondere vor dem Hintergrund der fehlenden Alternativ-
standorte, der Bedarfssituation sowie der Standortgunst ist eine
Flacheninanspruchnahme begrindet.
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19. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6,9 ha auf, die

sich wie folgt gliedert:

Teilgeltungsbereich A (ca. 6,1 ha):

Flache fir die Land-
wirtschaft, ca.

Griinflache, ca.
Gewerbegebiet, ca.

Flache fir Versicke-
rung von Nieder-
schlagswasser

Wirksamer FNP

5,5 ha

0,6 ha

Teilgeltungsbereich B (ca. 0,8 ha):

Wohnbauflache, ca.
Gewerbegebiet, ca.
Mischgebiet, ca.

Grunflache, ca.

Wirksamer FNP

0,13 ha
0,45 ha

0,21 ha

Bruggen und Aachen, im Juni 2025

Anlagen:

Geaénderte
Fassung

Geanderte
Fassung

0,22 ha
0,57 ha

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
(ASP) nach § 44 BNatSchG, Stufe Il zur 72. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Burggemeinde Bruggen, Stand: Mai
2025 / angepasst Juni 2025
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